Podnajomna zmiuva

| L.
uzatvorend v zmysle zdkona &. 116/1990 Zb. o néjme a podndjme nebytovich priestorov

1. Nijormea: Istropolis 'néj ny S.F.0.
H - —-—— - T AN A AN Themil b
u Bratislava 1
Fomny fribead- -
(dalej len , Ndjomea™)
a .
2. Podndjomnik: Bratislavské babkové divadle,
i
1
{dalej len , Podndjomnik™)

NAKOITKO:

A. Spoloénost’ Trnavské M¥to, a.s., so sidlom Plyndrenska 7/C, 821 09 Bratislava, ICO: 50 259 547,
zapisané v Obchodnom registri Okresného siidu Bratislava 1, oddiel: Sa, vio¥ka & 6364/B (dalej len
»Traavské Myto™ alebo , Preaajimatel™) je viastnikom budovy (objektu Dom deti) so stpisnym
&islom 3337, postavenej na parcele registra ,,C* &, 11436/11, zapisanej na liste vlastnictva & 1291
pre katastrilne (izemie Nové Mesto, obec: Bratislava — mestskd Gast Nové Mesto, okres Bratislava
I (d’alej len , Budova™);

B. Spolonost’ Trnavské Myto ako prenajimatel’ a Najomea ako néjomca uzatvorili s iéinnostou ku
difu 06.09.2017 néjommt zmluvu, pa zéklade ktorej sa Néjomea stal ndjomcom celej Budovy
s prévomn tito uZivat za udelom jej dalficho prendjnu tretim subjektom ako podn4jomnikom (dalej
len , Hlavni nijomni zmluva™); ’

C. Nijornea je na zéiklade Hlavne] ndjomnej zmtuvy oprivneny u¥ivat Budovu za (elom jei dalficho

prendjmuy, a to vratane (i) nebytovych priestorov v suteréne Budovy: sklad scény, (i) nebytovich
priestorov na prizemi Budovy: vritnica, pokladiia, bufet — vydaj, bufet — priprava, centralna fatia,
klubovila, chodba Satne, herecka atfia pre muZov, hereck Satfia pre Zeny, mald scéna — hTadisko
s javiskom, (iil) nebytovjch priestorov na 1. poschodi Budovy: ré¥ia zvuku a réZia svetla, spola
ovymere 681,20 m2 (dale] len ,Nebytové priestory™) aspoloénych priestorov: socidloe
zariadenia, vestibul a foyer o vimere 449,50 m?2 (Jalej len ,Spolotné priestory™). Celkova vymera
Nebytovich priestorov a Spoloénych priestorov je 1.130,70 m2 (dFalej len , Priestory™);



. Pododjomnik Priestory uZival na zé;klade predchadzaiicei podndjomne) zmlovy, uzavretej medzi

Prenajimatelom, Ndjomeon: a Podndjomnikom v rdmei zmiuvy o skondend néimu 2 o podndime zo
diia 04.08.2017 vzneni jej dodatkm & 1 zo dia 22.08.2018 (dalcj len ,Predchideajiica
podndjomnid zmluva™);

Podnéjom Priestorov na zéklade Predchadzajiice] podndjemnej zmluvy skond v dastedku uplynatia
doby trvania ndjmu dfie 31.12.2019 a Nijomca a Podnéjeronik majd zéujem na pokradovan
podndjmu Pricstorov podFa novych podmienok uvedenych v tejto znluve;

ZMLUVNE STRANY SA DOHODLI NASLEDOVNE:
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Predmet zmlavy

Néjomea tymto prenechiva Priestory do podudjmu Podndjommnikovi za podmienok dohodnutych
touto zmluvou. Pddorys Priestorov tvori prilohu & 1 tejto zmluvy.

Uikel a sposob uFivania Priestorov

Podndjomnik je oprdvneny usival Priestory v silade swuiivacim povolenfm a projektovou
dokumenticiou Budovy na kolektivao-spoloSensky a administrativay tidel.

Pri vykone tychto Sinnosti Podndjomnik vystupuje ako samostatny pravny subjekt ai vodi
kontrolnym fradom, verejnoprdvaym in§titGcidm a inym $tdtnym a samosprévaym orgdnom
a zodpoveda za dodrFiavanie vietkych prévoych predpisov stvisiacich s jeho dinnostou.

Akekol'vek zmeny alebo stavebné dpravy v Priestoroch je Podndjomnik opravneny vykonat' len
po predehadzajiicom pisomnom sublase Najomeu a na viastné véklady Podnijomnika, pridom
Podndjomnik si sdm zabezpetuje vietky prisluiné povolenia spojené s uXvanim Priestorov na
dohodnuty ndel,

Podpdjormnik nesmie prenajaté Priestory alebo ich Zasti, dat’ bez pisomného sthlasu Najomeu do
d'alSicho podn4jmu inej préviicke] alebo fyzickej osobe.

Doba irvania a skonfente ndjmu

Tiéto zmiuva sa uzatvira na dobu urditd v trvand od 1. janudra 2020 do 31. decembra 2020.
Podngjom Priestorov zatina dila 01.01.2020. Po uplynuti dohodnutej doby podndjmmu podla
predchadzajiice] vety sa doba trvania podndjmu Priestorov meni na dobu neur&iti (Falej len
»Doba podndjmu).

Podnajomn Priestorov sa skondt:
3.2.1 Potlas prvého roka trvania Doby podnajmu:

a) pisompou dohodou zmiuvnych strén ka ktordmukolvek ditu,

b) vypovedou zo strany Ndjomeu v jednomesadne] vipovedne lehote v pripade, ak (i)
Podndjornmik bude metkar s platenim ndjomného, Zalohovych platieh, Viastnych
prevadzkovych nakladov alebo akychkolvek inych platieb podPa tejto zmhuvy, alebe
(i) z ddvodov podla § 9 ods. 2 plsm. 2), d), D) alebo g) zékona & 116/1990 Zb,
o néjme a podnajme nebytovych priestorov (dalej len ,,Zakon o podadjme™),

e} vipoved'ou zo strany Podndjomnika v trojmesadne] vypovednej lehote (i) z dévodu
uvedeného v bode 4.4 tejto zmluvy alebo (ii) z ddvodov podia § 9 ods. 3 Zékona o
podnéime.

3.2.2 KedykolPvek od drehého roka trvania Doby podndjmu:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ktorémukolvek ditu,



33

4.1

4.2

4.3

44

3.1

b} pisomnou vypovedou Nijomcu alebo Podnijomnika bez uvedenia dévodu v
Sestmesalnej (8) vipovednej lehote,

¢) vypoved'ou'zo strany Najomeu v jednomesaZnej vipovedne] lehote v pripade, ak (i)
Podndjomnik bude melkat® s platenim ndjomného, Zalohovich platieb, Viastnych
prevéadzkovych ndkladov alebo akychkolvek ingch platieb podPa tejto zmiuvy, alebo
{ii} z dévodov podla § 9 ods. 2 pism. a), d), f} alebo g) Zékona o podndime.

V¥povedné lehota zadina plynit’ prvym diiom kalendéreho mesiaca nasledujﬁéeho po dorudend
pisomng] vipovede druhej zmluvng strane.

Dohoednuté ndjomneé, jeho splatnost’ a spésob platenia
Na 1icel sprivngj aplikdcie § 38 ods. 5 zékona & 222/2004 Z. . o dani z pridanej hodnoty (dalej

len ,Zdkon oDPH") a vnadviznosti na § 3 Zikona oDPH, Podnijomnik, ktorého
zriadovatel'om je Bratislavsky samospravny kraj, zédvizne vyblasgje, Ze nevykondva (i) aktivity,

ktoré s Klasifikované v prilohe & § Zakona o DPH ako ekonomické &innosti, (ii} Sinnosti, ktoré

naruSujh alebo ktoré by mohti naru$it hospodérsku sitaZ, ani vykondvanie takychto Sinnosti
neplényuje pocas frvania tejto zmluvy vykenvat.

Podndjomndk sa zavizuje pravidelne platif Najomcovi dohednuté ndjomné za Priestory v sume
2.661,- EUR bez DPH mesalne ato vZdy najneskdr do 15, diis prishi¥ného kalendérneho
mesiaca na zéklade faktiry vystavenej Najomcom. Néjomné je oslobodené od DPH v zmysle §
38 Zikona o DPH.

Néjomea méa prave (aviak nie povimmost) kaZdy kalenddmy rok zvyEit nijomné o priemerni
rodmi miery inflicle vyjadrent roénym- percentudloym néarastom spotrebitelskych cien
zverejnenym za december roka predchadzapiceho pristuine} dprave ngjomného podfa ddajov =
EUROSTAT, Statistického iradu Eurdpske] tinie na zaklade vivoja harmmonizovaného indexu
spotrebitelskich cien pre Bwozdnu (vid® (1) "HICP — all items" — unit "Percentage change - 12
months average”, (ii} "Furo area {changing compesition)”, (i) December = "YEARMI2" (12

. mesa¥ny priemer)). V pripade, Ze tento index u¥ Statistickym viradom Eurdpskej tinie (Burostat)

nebude zvergjiiovany, bude nahradeny inym oficidlaym indexom Eurépskej tinie, na ktorom sa
zraluvaé strany dohodnd, Takto upravend vi$ka ndjomného bude Géinna od 1. janudra prisluiného
kalendérneho roka, Podndjomnik je povinny pripadny rozdiel vo viske ndjomného Nijomcovi
doplatif spolu s nasledujficim ndjomnym.

V pripade, ak Podndjorndk zvyEent viku ndjomného neakeeptuje, mbZe ukondit zmluvny vztah
vypovedou podla bodu 3.2.1 plsm. ¢) tejto zmiuvy.

Previdzkové ndkiady a spriva Budovy

Sprava Budovy, vrdtane opakovanej dodivky energil aslufieb stvisiacich s previdzkou
& spravou Budovy zabezpetuje Najomea. Prevadzkove naklady vypljvajice z previdzky a spravy
Budovy bude zna¥af’ a uhradzat” Podnéjomnik popri ndjomnom nasledovne:

3} néklady na dodévku tepla, elektricke] energie, teple) astudene] vody @ odvédzanie
odpadovych vod (d'alej len , Previddzkové naldady™} bude znéfat’ & vhradzat Podndjomnik
pomemne, na ziklade pomern vymery Priestorov v podnéjme Podnajomnika k celkovej
vyimere prenajatych priestorov alebo priestorov vpodnéjme v Budove ana zéldade
zélohovych platieh podla bodu 5.2 tejto zmluvy.

b) ndklady stvisiace so sprivou a previdzkou Budovy, ato najin# niklady na (i} eleldrické
osvetienie spoloénych priestorov; (i) upratovanie, tdr#bu a opravy spolofnych priestorov
Budovy, dodavacich {(distribulnych) systémov a technického vybavenia Budovy; (iii)
dezinfekeiu a deratizdciu Budovy; (iv) spriva Budovy; {v) GdrZbu (vrdtane odhiiiania snehy
a inej Standardne] zimoe] Gdriby) pristupovych ciest a chodnikov; (vi) platenie dand,
poistného, poplatkev a inych nékladov, ktoré st vyrubené alebo vznikli v shvislosti
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existenciou alebo prevadzkon Budovy, vritane dane z nebnutelnosti a vietkych nakiadov,
vhradenych na zéklade akejkoPvek poistnej zmluvy (Palej len ,.Spoloéné prevadzkové
ndklady”) bude znéfat’ 4 ulwddzat' Podndjommik samostatne, a to na zaklade fixnej mesadnej
plathy a faktiry vystavenej Ndjomeom podPa bodu 5.5 tejto zmluvy;

¢} vietky nakiady namerané v Priestoroch (alebo ich ktorejkofvek &asti) samostatnjmmi
meradmg, predovietkym ceny spotrebovane] elekirickej energie, plynu, vody, kirenia a
ostatnych energil, médif, plneni, tovarov z sludieh (Qalej len ,Viastné prevédzkové
naklady*), ktoré nie s zahrmuté v Prevadzkovych a Spoloénych prevadzkovych ndkladoch,
bude znéfaf auhrédzal Podnijoronfk samostatne, na zdklade vysledkov nameranych
meralmi nainftalovanymi za (ielom merania skutodne] spotreby Viastnych prevadziovych
nékladov vylutne v Priestoroch v podndjme ana zéklade fakfiry vystavenej Najomcom
podl'a bodu 5.6 tejto zmluvy.

Podnijomnik je povinny uhrédzat’ zdlohové platby za Prevadzkové naklady vidy za obdobie
jednébo (1) kalenddrneho mesiaca nasledovne:

a} za doddvku tepla v sume 500,- EUR bez DPH,

b} za doddvku elektrickej energie v sume 400,- EUR bez DPH, 2

¢} za dodévku pitngj vody, odkanalizovane] zréfkovej vody a shufby stoéného v sume 100,
EUR bez DPH (Falej spolu len , Zalohové plathy™).

Zalohové plathy st splatné vidy najnesk6r do 15. dita prisluiného kalenddmeho mesiaca na
zéklade faktiry vystavene] N&jomeom. K Zalohovej platbe je Podndjomnik povinmy zaplatit
prislu¥ni daii z pridanej hodnoty.

Néjomeca vypracuje a dorudi Podndjommikovi vyudtovanie nékiadov za Previdzkové niklady
{dodévku tepla, elektrickej enecrgie, pitnej vody, odkenalizovanej zrazkovej vody ashufby
stotného) obsabujice jednotlivé platby skuto¥ne zaplatené jednotlivim dodévatelom za
predchadzajéci kalendirny rok {,Vyddtovanie™) spravidla do 31.méja kafdého toka. Zmhavné
strany sa dohodH, Ze vytittovanie Zalohovych platieh vykona Ndjomea timerne k celkovej ploche
prenajatého priestorn. Moment dorutenia VyiStovania Podndjomnikovi sa povaZuie za
skutofnost’ rozhodnli pre vykonanie opravy zdkladu dane adane vsdlade s prishidnymi
ustanoveniami Zikona o DPH. Néjomca a Podndjomnik sa zavizujit uhradit’ druhej zmluvne
strane akdkolvek sumu, dl¥nt druhej zmluvnej strane podfa Vyhdtovania (rozdiel medzi
skutofiymi ndkladmi a nakladmi vhradenymi v rdmei Zalohovych platieb vratane prislichajtice]
DPH) do 30 dni od dorufenia Vyi&tovania a prislulnej opravnej faktiry (dobropisu alebo
tarchopisu) Podnéiommikovi,

Néjomcea je oprévneny jednostranne jedenkrat za rok upravit® v§ku Zalchovich platieh benic do
Gvahy ceny Prevadukovich ndkladov (vritane sadzieb DPH) v predchadzaiticom obdobi {podla
Vyittovania) ake aj skutodné alebo predpokladané zmeny cien (a sadzieb DPH) v nastivajicom
cbdobi. Roén4 tprava vyiky Zalohovych platieh nadobudne Ginnost’ voéi Podnajornnikovi ku
diiv oznémenia upravenej vysky Podnéfomnikovi. Ozndmend Uprava vi¥ky Zalohovych platieb
sa poufije spitne od 1. janndra kalenddmeho roka, vkiorom bolo oznémenie dorudené
Podndjomnikovi. Podndjomnik je povinny rozdiel vo vyske Zalohovych platieb Néjomecovi
doplatit’ spolu s nasledujicoun Zalohovou platbou.

Podndjomnik je povinuy uhrddzat’ Spolotné prevadezkové niklady vidy za obdobie jedného (1)
kalenddmeho mesiaca vo fixne celkovej mesadnegj viike 1.696,05 EUR bez DPH, vypotfianej
ako stfin celkovej prenajatej plochy Priestorov (1.130,70 m?2) a sadzby 1,50 EUR za kasdy jeden
m2 Priestorov (1.130,70 m2 x 1,50 EUR). Plathy za Spolodné prevadzkové néklady st splatné
vidy najneskdr do 15, diia prislu¥ného kalendirneho mesiaca na zéklade fakiiry vystavenej
Nijomeom. K fixngj platbe Spolotnych prevédzkovych nékladov je Podnijomnik povinny
zaplatit€® prisluSmd dafi z pridane] hodnoty.

N\
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Podndjomnik je povinny uhrddzal Viastné prevadzkové niklady vZdy za obdobie jedného (1)
roka na zdklade vysledkov nameranych meradmi nain$talovanymi za t¥elom merania skutodnej
spotreby Vlastnych previdzkovich nékladov viluine v Prestoroch v podngime (alebo ich
ktorejkoPvek &asti). Ulrady za Vlastné prevadzkové naklady st splamné do 14 dni od dorndenis
faktiry Podndjommikovi vystavencj Ndjomcom adorudenej Podndjomnikovi spolu
s vy@dtovanim Viastnych prevadzkovich nédldadov. Vyidtovanie Vlastnych prevadzkoviych
naldadov dorudi Ndjomea spoln s faktarou Podndjomnikovi spravidia do 31.mdja kaZdého roka.

Podnajomnik si zaberpetuje odvoz a likvidéciu odpadu vo viasinom mene a na viastné naklady.
Rovnako si Podvéjomnik zabezpeduje poskytovanie telekomunikadngch sluZieb (telefénne linky,
internet, infranet) v Priestoroch v rozsahu poZadovanom Podnaiomnikom vo viastnom mene a na
viastné néklady.

Podnéjomnfk nemé ndrok na akékolvek finandné odskodnenie, s vinimkou zPavy z ndjomného,
v distedku preruenia dodévok (vipadia) energif a shu¥ieb spésobenych dodévatelmi energii a
sluZieb, vy¥ou mocou alebo inou udalosfou mimo kontroly Ngjomen. Néjomea nezarduje, Fe
dodévky energil a slu¥ieb bud bez prerulenia. Akékolvek prerufenia dodivok nezakladaji
zodpovednost Néjomeu vodi Podnijomnikovi za akékolvek $kody ani neoslobodzuj
Podnéjoronfka od plnenia jeho povinnosti podPa tejto zmluvy, pokial nie je v zmluve uvedené
inak, V pripade kritkodobého preruSenia doddvky ktorejkolvek z energii a slufieb po dobu nie
diifiv ako 48 po sebe nasledujicich hodin nemé Podnajornnik prave pa tomu zodpovedajticu
zlavu z ndjomného a zaviizuje sa, Ze si takito zl'avu z ndjomného nebude uplatiovar.

Priva a povinnosti Néjomeu a Podndjomnika

Néjomea a Podnéjomnik bert na vedomie a potvrdzujt, ¥¢ Priestory mé Podndjornik v ui¥vani
na zaklade Predchédzajice) podndjomne] zmluvy, ktora zanikls ku diin 31.12.2019. VzhPadom
pa to Priestory nebudil Podndjomnikovi odovzdané. Podndjomnik vyhlasuje, Se stav Priestorov
dobre poznd a Priestory sz spfsobilé na dohodnuté uZivanie podla tejto zmbuvy. Padndjommnik
preberé Priestory do podnijmu v stave v akom sioja a le¥ia. Zmluvné strany sa dohodl, Ze
nakolko podndjom Priestorov Podndjomnikom pokraduje podla teito zmluvy, Nijomea ani
vlastnik Budovy nie s povinnd poskytnif’ Podndjomnikovi protihodnot za pripadné technické
#hodnotenie Priestorov Podnadjomnikom do 31.12.2019.

Zmluvné strany beri na vedomie, ¥¢ Budova, vkforej sa Priestory nachadzaja, je safasfou
Ciastofne schétraného komplexu. Podndjommdk v tejto stvislost potvrdauje, Ze stav Priestorov
mu je zndmy a vyhlasuje, Ze Priestory vyhovujii jeho potrebam. Podndjomnik tieZ preberd pint
zodpovednost za to, Ze o vietkych vadich Priestorov poudi svojich zamestnancov, klientov a iné
osoby, ktoré budd Podndjomnfka v Priestoroch navitevovat alebo Priestory s dovolenim
Podnéjommnika uZivat’. Podndjomnfk nie je opravneny sa zbavit tejto zodpovednosti. Podndjomnik
berie na vedomie existenciu vad v Priestoroch (bez ohPadu na skutoénost, & mu boli Néjomeom
oznémene) a vyslovne potvrdzuje, #e mu z ddvodu existencie vad Priestorov nevyplyvaji Ziadne
néroky vodi Ndjomeovi.

Néjomea sa zavizuje prenajaté Priestory udrFHavat na svoje naklady vstave spdsobilom
zmluvnému uZivaniv a vykondvat udrfiavanie a opravy Priestorov len pokial ide o niklady
presahujlice rdmec beZnej Gdriby a oprdv. Nijomea nie je povinny odstranit’ vady Priestorov,
ktoré boli v Priestoroch pritorné o v Sase zadiatku podnajmu podPa tejto zmluvy.

Podndjomnik je povinny zabezpedit’ poistenic majetkn vneseného do prenajatych Priestorov na
vlasiné ndklady atoto poistenie na Ziadost Nijomen Nijomeovi preukizat. Podndjomnik je
povinny spristupnif prenajaté Priestory Najomeovi za téelom vykonania kontroly stava nZivania
tychto Priestorov a na vykonanie &nnost{ vyplyvajtcich z platnych praviych predpisov, prigom
Néjomea v celom mzsahu zastupuje Prenajimatela,
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Podndjomnik je povirmy dedr¥iavat’ plainé pravne predpisy v oblasti ochrany majetku, BOZP,
ochrany pred pofiarmi, platné predpisy stvisiace s ndjmom Priestorov a re¥pektovaf pokyny
Néjomeu a demovy poriadok. Vstlade splatnou prévhon wiprave na tseku ochrany pred
poZiarmi, Néjomcea po podpise zmhivy poskyme Podndjomnikovi dokumentécin ochrany pred
poZianmi, ktord tvoria poZiarne poplachové smernice, ktorl st prilohou & 2 tejto zmluvy
4 poZiarny evakuaény plan, ktory je prilohen & 3 tejto amnbuvy, ktoré je¢ Podndjomnik povinny
dodiZiavat’.

V pripade, ak Podnéjomnik obdri{ od Nijomeu sithlas na montdZ a prevadzkovanie vlasiného
klimatizaéného zariadenia v Priestoroch, tak Podndjornik preberd pind zodpovednost za to, Ze
jeho klimatizatné zariadenia budii nain¥talované a previdzkované v stilade s platnou prévnou
Upravou vratane praviej tipravy na useku ochrany pred po¥iarmi, dokumenticiou Podndjomnika
a poZiarnym evakuaénym plinom podFa bodu 6.5 tejto zmluvy. Podnéjomnik nie je oprévneny sa
zhavit’ tejto zodpovednosti. Pedngjomnik je povinny od8kodnit' Néjomen a vlastniks Budovy za
alaikol'vek Skodu sposobent Budove alebo Najomeovi 2lebo tretim osobdm alebo za akékolvek
pokuty alebo mé sankeie uloZené Najomeovi alebo viastnikovi Budovy pristuSnymi orgénmi
vergingj spravy v sivislosti s inStalaciou alebo prevadzkou vlastnych Kimatizadnych zariadend
v Budove, Naklady na servis, opravu a udrZbu tjchio klimatizaénych zariadenf zné%a v plnom
rozsahu Podndjomnfk. Njomea vyhlasuje, Ze poskyine Pododjomeovi poZadovani stidinnost.

Podnédjomnik sa zavizuje, Ze nebude bez predchddeajiiceho sahlasu Nijomeu lepit’ reklammé
oznamy, tabule a iné propagatné materisly na steny, oknd a dvere Budovy. Podndjomnik sa tiez
zaviiznje, Je obaly z tovarov nebude uskladfiovat’ na Ziadnych vereinosti dostupnych miestach.

Néjomea je povinny ndriiavat’ plnvt priechodnost finikovych ciest, volny pristup k tnikovym
vychodom, rozvodnym elekirickym zariadeniam, prostriedkom poZiarnej ochrany, uzéverom
vody a plyou.

Podnajomnik na vlastné niklady zabezpetuje v Priestoroch vietky beZné drobné opravy a vietky
opravy odstrafiujice Skody, kioré spésobil, vritane materidly, ako aj obvyklé udr¥avacie
a Cistiace prace. Zmluvné strany sa dohodli, Ze befnou drobnou opravou sa rozumie taka oprava,
ktorej ndklad v ka¥dom jedootlivom pripade neprev{si sumu 100,- EUR.

Podudjormmik je povinny bezodkladne oznamit N4jomcovi potrebu oprav vadsieho rozsahu, ako
& znehodnotenie a pofkodenie Priestorov. V opanom pripade Podnéjomnik zodpovedd za $kodu,
ktora vznilda nespinenim teito povinnosti.

Vopripade vymeny zimkov akPilov na dverich jednotlivich miestnosti v prénajat}’/ch
Priestoroch je Podndjomnik povinnd po jednom kPGG odovzda? Najomeovi ako spraveovi
Budovy, pri€om je oprdvnieny poZadovat’ ich zapefatenie.

Pre pripad, ak by v désledkn porugenia zavizkov Podndjormmika podfa lejto zmluvy alsho
povinnostf podl'a prévaych predpisov vznikla Najomeovi povinnost nahradit’ tretej osobe alebo
organy vergjnej moci (d'algj len , Veritel™) skodu, inh ujmu alebo zaplatit' akikolvek pefia¥nd
surw, Tesp. sankeiu (dalej len , Sankéay zdviizok™), zmluvné strany sa dohodli, Ze Podnijomnik
v zmysle § 534 Obéianskeho zakonnika &. 40/1964 Zb. v platnom znend splnd $ankény zévizok
Veritelovi namiesto Néjomeu. Ak si Veritel’ splnenie Sank&ného zavizkn vzniknutého poruenim
povinnost] Podnéjomnika podla predchidzajiicej vety uplatni priamo vo&i Néjomeovi, Najomea
m# vodi Pedndjoranikovi postik (tzv. pravo regresu) v zmysle § 440 Ob&ianskeho zékonnfka.

Vedtenie Priestorov

Podnijomnik je povinny vratit' a uvelnit’ Priestory Najomecovi:

a) najneskér v deii skondenia podnajmu, ak sa podndjom kondi uplynutim Doby podndjmu alebo
uplynutim vypovednej lehoty; alebo

b) najneskér do 7 dnf ode dila doruSenis odstiipenia, ak sa podnijom skondf odstiipenim alebo
inym okamZitym skonenim.
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Podnéjomnik je povinny Priestory na viastné naklady vypratat, vy&istit' a fyzicky a protokoldme
odovzdal Najomeovi, resp. osobe oprivnenej konat' v mene Nijomeu, v stave zodpovedajlicom
stava pri odovzdani Priestorov Podn&jomnikovi na zdklade ndjomne] zmluvy uzavrete] dita
30.01.2017 medzl Podnijormikom ako nijomcom a Jednotnym majetkovim fondom zvizov

odborovich organizacil v Slovenske republike, ICO: 30779618 ako prensjimatelom (dalej len

~Povodnd najomnd zmluva®), sprihliadomim pa obvyklé opotrebenie aodpad vyviest
z Priestorov na miesto na to urené. Podndjomnik je povinny odstranit z Priestorov vietky Gpravy
azmeny, kioré v nich vykonal a vietko technické zhodnotenie Priestorov. Podndjomnik je tie?
povinny odstrénit vietky Skody, kioré wvznikli pa Priestoroch po odovzdani Priestorov
Podndjomnikovi na zdklade Pévodnej ndjomnei zmluvy. Ak si Podndjomnik tieto povinnosti
v uvedene] lehote nesplni, je N&jomcea alebo nim poverend osoba oprdvnend tak urobit na ndklady
Podnéjomnika, pripadne méZe Priestory fyzicky neprevziat do doby, pokial’ si Podndjommnik
svoje povinnosti nesplnd,

V pripade, ak Podnijornnik nevyprace hnutelné veci z Priestorov v lehote podla bodu 7.1 tejto
zmluvy, vetky Podndjomnikom vEas neodstranené hnutelné veci nachédzajiice sz v Priestoroch
alebo v Budove, sa stant zaplatenim 30,00 EUR ako kiipnej ceny na Udet Podndjomnika
majetkom Najomeu. Ustanovenie boda 7.8 plat{ primerane,

O vrateni Priestorov bude vyhetoveny pisomny preberaci protokol, podpisany zdstupcami oboch
zmluvoyeh strén. S riadnym vrétenim Priestorov Podnéjomnik odovzda Najomeovi:

a) vietky kIie od Priestorov a stvisiacich priestorov; v pripade neodovzdania je Najomca
" oprévoeny vymenit zdmky na ndklady Podndjomnika;
b) poltovi schranku s kIdmi, ak bola zriadend v savislosti s podn4jmom Priestorov na adrese
Budovy.

Najomea moéZe v pripade skondenia podndjmmu podla tejto zmluvy pozastavit poskytovanie
vietkych sluZieb a plnent poskytovanyeh Podngjomnfkovi v sivislosti s u¥ivanim Priestorov, ako
aj zamedzit’ pristup Podndjomnikovi do Priestorov.

Zmluvné strany sa vysiovae dohodH, %¢ § 676 ods. 2 Obétianskeho zikonnika sa na praviy vziah
zalozeny touto zmluvou nepouZije.

V pripade omeSkania Podndjomnika s fyzickym a protokoldrnym vrdfenim Priestorov podfa
bodov 7.1, 7.2 a 7.4, vznika Nijomeovi nérok na zmluvid pokutu vo vike 0,50 BEUR za 1 m2
Priestorov v podndjme za kazdy, aj zafaty defl omegkania. Narok Ndjomen na nahradu Skody tym
nie je dotknuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pogas doby podnéjmu (doby trvania tefto zmluvy), ani po skondeni
dohodnuiej doby pedndinm (doby skondenia tejto zmluvy) Pododjomnik nema vodi Ndgjomeovi
Fiadne naroky zfitulu vykonanych stavebnych Gprav a technického zhodnotenia Priestorov,
najmé ndkladov rekonfirukeie Priestorov, alébo néroky na protihodnotu toho, o 8o sa zvjiila
hodnota Priestorov z d6vodu vykonania stavebngch a ingch Gprav Priestorov, Podnajomndk sa
vzdiva svojho nédroku na protihodnotu za pripadné technické zhodnotenie Priestorov, t. j. § 667
ods. 1 §tvrtd veta Obéianskeho zdkonnika sa nepouZije.

Osobitné ustanovenia

Podnédjomnik sa zavizuje bezodkladne nahldsit’ Najomeovi vietky zmeny v tidajoch tykajticich
sa jeho identifikdcie, t. j. zmenn obchodného mena, sidla, registracie, ICO, DIC, IC DPH,
bankového spojenis, $tatutdrneho zédstupou a podobne. Podnajomnik zodpoveds za Skodu, kiord
nesplnenim tejto oznamovace] povinnosti venikne Njomcovi.

Zmluvné strany si zasielajd pisomnosti na posledni zndmu adresu. Pisomnost jedngj zmluvnej
stzany urfena druhej zmluvnej strane sa povaZuje za dorulenti dfiom prevzatia pisommosti
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adresdtom alebo diiom, kedy adresdt prevzatie pisomnosti odoprel. V pripade, ak sa pisommnost
ulo na poSte kvl nezastihnutiv adresdta s tym, Ze si ju adresat v prisluinef lehote nevyzdvihol
alebo v pripade akychkoPvek inych pochybnost o dorudeni, povafuie sa pisommost’ v zmysle §
45 ods. 1 Obgianskeho zakommika za dorudent v posledny def lehoty na uloZenie pisomnosti, a to
ai vtedy, ked’ sa’adresdt o jej uloZenf nedozvedel alebo diiom, kedy bola pisomnost vratens
adresatovi ako nedorugena pre zmenu adresy, ktor: adresét druhej zmluvnej strane neozndmil.

Ak sa nicktora zmiuvnd strana dostane do omedkania s akoukolvek platbou vyplgvajiicou z tejto
zmluvy, ziiuvng strana v omeskani je povinna zaplatit druhej zmluvnej strane tirok z omeSkania
vo viyske 0,05% z dline sumy za kaZdy delt omedkania. Préavo na zmluvni pokutu alebo nahradu
gkody ostdva zachovand.

Podnéjomnik nie je aprévneny zapodftat’ svoje pohfadévky alebo néroky vo&i Nijomeovi proti
pohl'addvkate alebo ndrokom Nijomcu vodi Podndjomnikovi vzniknutym na zéklade alebo
v stvislosti s touto zmluvou.

Podndjomnik nie je oprévneny bez predchédzajticeho pisomneého sihlasu Najomeu postipit’ svoje
préva a/alebo povinnosti z tejto zmiuvy na tretin osobu,

Zaveredné ustanovenia

Tato zmluva nadobida platnost’ ditom jej podpisu oboma zmluvngmi stranami a Gdinnoest diiom
01.01.2020.

Akékol'vek zmeny a doplaky tejto zmluvy je mofné vykonat’ len pisomne formou dodathu k tejto
zmiuve.

Prévne vzt'ahy, ktord nie s priamo upravené v tejto zmluve, sa riadia prishufnymi ustanoveniami
zékona &. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov a Obanskeho zékomnika &o
do tpravy podndjomnej zmiuvy, inak Obchodnym zdkonnikom aostatnymi vieobecne
zaviznymd prévaymi predpismi Slovenskej republiky. Vietky spory vzniknuté na zéklade alebo
v stvislosti s touto zmbuivon budt rieSené prisludnym stdom Slovenskej republiky.

Zmluva je vyhotovend v dvoch (2) origindloch, z kiorjch pre ka?dd zmiluvmi stranu je urdené
jedno vyhotovenie.

Neoddelitelnoun si&astou tejto zmluvy s nastedovng prilohy:
a} Priloha & 1 - pbdorys Priestorov;
b) Priloha & 2 ~ poZiarne a poplachové smernice;
¢} Priloha & 3 — pofiarny evakuadny plan.

Zmlovné strany po prefitani tefto zmluvy vyblaswjo, ¥e zmluva je vyjadrenim ich urdite],
slobodngj a véiine] véle, nebola uzatvorend v tiesni, ani za nipadne nevihodnych podmienok a na
znzk slihlasu, 7¢ jej obsahu porozumeli 2 sthlasia s jej znenim, ju viastnoruéne podpisujti.

Najomea: Podnijormnik:

V Bratistave 1-10-2019 V Bratislave J- 10.2019
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