Zmluva
o0 kratkodobom nijme nebytového priestoru

uzatvorend v zmysle ustanoveni zdkona &. 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych
priestorov v platnom zneni, zakona & 18/1996 Z. z. o cenéch v platnom zneni, zakona
€. 446/2001 Z. z. o majetku vy3Sich tzemnych celkov v platnom zneni, a d’alsich pravaych

predpisov.

CL I
Zmluvné strany

Prenajimatel:  Bratislavské bibkové divadlo

Sidlo: Dunajské 36, 811 08 Bratislava

1CO: 00164879

Oprévneny konat™ Ing. Jan Brti§, riaditel’ divadla

IBAN: SK81 8180 0000 0070 0047 0581

(d'alej len ,,prenajimatel™)

Nijomca: Sonrisas, s.r.o.

Sidlo: Sliezka 9, Bratislava — mestska &ast Nové Mesto 831 01
1CO: 53902 572

Opravneny konat: Mgr. Michal Mikulas, konatel
(d’alej len ,,najomca™)

so suhlasom zriad’ovatel’a:
Bratislavsky samospravny kraj so sidlom v Bratislave
Sabinovska 16254/16, 821 02 Bratislava
Zastupeny: Mgr. Juraj DROBA, MBA, MA, predseda BSK
(d’alej len: ,,BSK*)

] CLIL
Uvodné ustanovenia

1. BSK je vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti: ind budova so sip. &. 2319, Dunajska 36,

postavend na pozemku parc. reg. ,,C* &. 8838, o vymere 1.135 m?, druh pozemku: zastavana

plocha anadvorie, zapisand na LV & 3175 pre okres Bratislava I, obec Bratislava — Staré
Mesto, k.. Staré Mesto, vedenom Okresnym tiradom Bratislava, katastralny odbor (dalej len
»budova babkového divadla®). Prenajimatel’ je spravcom vy$sie uvedenej budovy babkového

divadla, priom je opravneny prenechat’ ho so sithlasom BSK do n4jmu.
2. Néajomea je pravnickd osoba zapisana v obchodnom registri.

CL 1L
Predmet najmu
1. Prenajimatel’ ako sprivca nehmutelnosti prenajima ndjomcovi v stilade s § 9a ods. 9 pism. b)
zakona €. 446/2001 Z. z. o majetku vy3¥ich tizemnych celkov v platnom zneni a v stlade
s Elankom 16 zdsad hospodérenia a nakladania s majetkom Bratislavského samospravneho
kraja za niZ8ie uvedenych podmienok nasledovné nebytové priestory: vstupny vestibul budovy
babkového divadla oznaleny v pédoryse ako miestnost’ 1.03 (d’alej len ,,nebytové priestory*).

Pddorys budovy babkového divadla spolu s oznadenim priestoru 1.03, ktory je suéastou
predmetu ngjmu podla tejto zmluvy tvori prilohu &. 1 tejto zmluvy. Stdastou nebytovych

priestorov je aj zariadenie — barovy pult, ktory je najomca oprivmeny vyudivat v Easti
zakreslenej v prilohe £. 1. Stiasne je nédjomea oprivneny na zaklade tejto najomnej zmluvy

vyuzivat’ aj hnutel'né veci —stoly a stoliéky v nebytovom priestore a zariadenie barového pultu
{chladnika, chladiaci box a umyvacka riadu), ktoré budt uvedené v preberacom protokole

(d’alej vietko spolu aj ako ,,Predmet ngjmu*).



—

’ CLIV.
Utel najmu

Utelom tejto zmluvy je prenajaf’ nagjomcovi Predmet najmu na nasledovny udel:
Prevadzkovanie kaviarenského obdgerstvenia podas festivalu PRIENIKY - vyplyvajice z
predmetu jeho ¢innosti. Kaviarenské ob&erstvenie bude poskytované pre deti a rodiny, t.].
navstevnikov detskych predstaveni ako aj pre dalich dospelych navitevnikov festivalu,
tj. zamestnancov divadla, 0lastnikov festivalu, divadelnikov a d’aldich dospelych
navstevnikov. Kaviarenské obCerstvenie bude pozostavat’ z poddvania a predaja teplych
a studenych napojov, cukroviniek, dezertov, zakuskov a produktov studenej kuchyne.
Néjomca sa zavdzuje vZivat’ Predmet ndjmu vyluéne v rozsahu a na tudel dohodnuty v
tejto zmluve a v stilade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahujti na predmet
ndjmu.

CLv.
Doba nijmu
Ngjomnd zmluva sa uzatvéra na dobu uréitd, a to od 18.09.2026 (vratane) do 20.09.2026
(vratane). Zmluva nadobida G¢innost’ diiom nasledujicim po zverejneni zmluvy v zmysle
§47a Obcianskeho zdkonnika.

ClL VI
Cena najmu
Prenajimatel’ a ndjomcea sa dohodli na ndjomnom v celkovej sume 120 EUR.
V cene ndjomného st zahrnuté sluzby, ktoré pozostavajii z dodavky tepla, elekirickej
energie, TUV, vodného a stodnéha.

CL VIL
Spésob vihrady najmu
Néjomea je povinny uhradit ndjomné nasledovne bezhotovostnym prevodom na tidet
prenajimatel’a do 2 dni od diia Gdinnosti tejto zmluvy.
Néjomné sa uhrddza na tdet prenajimatel'a uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy a povaZuje sa
za uhradené aZ pripisanim na G¢et prenajimatefa,

¢). VI
Zmlevna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s thradou ngjomného
v zmysle €l VI tejto zmluvy, je tento povinny zaplatit’ prenajimatefovi zmluvni
pokutu vo vySke 50 eur denne za kaZdy defi omeskania aZ do zaplatenia, ak sa
nedohodnil inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd diZnikova povinnost’ plnenia
podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpelené zmluvnou pokutou. Néjomea je povinny
zaplatit’ zmluvnd pokutu, aj ked” porudenie povinnosti nezavinil.

L IX.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel’ odovzda n4jomcovi Predmet ndjmu v stave spdsobilom na jeho uZivanie
podla ufelu tejto zmluvy, najneskdr o 07:00 hod diia 18.09.2026. V preberacom
protokole sa uvedie aj sdpis hnutelnych veci, kioré st sadastou Predmetu nijmu
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(stolicky, stoly, zariadenie baru pozostivajlice z chladiarenského boxu na zékusky,
chladni¢ky a umyvatky riadu).

Néjomea zodpoveda za $kodu spdsobenti prenajimatelovi, BSK alebo tretim osobam v
stvislosti s ¢innostou nijomen, jeho zamestnancov, spolupracovnikov, dodévatel'ov
alebo os6b, ktorym ndjomca umoZnil vstup do Predmetu ndjmu, a tito 3kodu
bezodkladne nahradit. Ndjomeca zabezpeti, aby jeho zamestnanci, spolupracovnici,
dodévatelia a iné osoby, ktorym wmoZn{ vstup do predmetu najmu, dodr¥iavali tito
zmluvu, prevadzkovy reZim budovy a pokyny prenajimatela.

Néjomca je povinny zdrZaf sa akychkol'vek stavebnych zésahov, montiZe, vitania,
lepenia, oznadovania, umiestiiovania reklamnych prvkov alebo inych zmien Predmetu
nagjmu a spolofnych priestorov bez predchddzajiiceho pisomného sthlasu
prenajimatela.

Najomea je povinny umozZnit' vstup do divadla cez Predmet n&jmu névitevnikom
divadla, zamestnancom prenajimatel’a a zamestnancom BSK a nimi poverenym osobém
ako aj dodévatelom prenajimatel’a a osobdm téinkujticim na podujati organizovanom
prenajimatelom a BSK.

Néjomca nemdZe zmenit” dohodnuty ticel uZivania bez pisomného sthlasuprenajimatel’a.
Néjomea sa zavézuje, Ze Predmet néjmu bude uZ{vat’ dohodnutym spdsobom v stilade

s predmetom svojej Einnosti, potas dohodnutej doby néjmu a v &asoch uréenych
prenajimatelom na pripravu, prevadzku, zésobovanie a vypratanie.

Néjomea je povinny zabezpedit' na vlastné néklady vietky oprévnenia, registrcie,
ozndmenia a iné podmienky vyZadované pravnymi predpismi na pripravu,
skladovanie, predaj alebo poddvanie potravin a népojov a dodr¥iavat vietky
povinnosti podl'a prdvnych predpisov v oblasti hygieny, bezpeénosti potravin, ochrany
spotrebitel'a, ochrany zdravia pri préci a poZiarnej ochrany, ktoré sa vzfahujii na jeho
¢innost.

Ndjomca je povinny pouZivat iba zariadenia, spotrebide a vybavenie, ktoré st
technicky spésobilé, bezpetné a riadne udr¥iavané; umiestnenie a pougivanie
zariadeni, ktoré m6Zu zvysit’ poZiarne, bezpednostné alebo energetické riziko, vopred
prerokovat’ s prenajimatel'om. _

Néjomca je povinny oznamit® prenajimatelovi kazdi poruchu, poskodenie, havariu
alebo inti skuto&nost, ktord mdZe spdsobit’ $kodu na Predmete njmu, budove alebo
majetku tretich os6b, a prijaf’ primerané opatrenia na odvratenie alebo zmiernenie
Zkody.

Néjomea nie je oprévneny dat’ nebytové priestory alebo ich &ast’ do ndjmu, podndjmu
alebo vypoZi¢ky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak néjomca prenechd majetok
Bratislavského samosprévneho kraja do ndjmu, podnéjmu alebo vipozitky, je takéto
zmluva neplatna.

Néjomeca nemdZe na majetok Bratislavského samosprdvneho kraja zriadit' zalozné
pravo alebo tento majetok inak zata%it’.

Néjomea je povinny zabezpedif na vlastné niklady priebeiné udrZiavanie &istoty a
poriadku v Predmete ndjmu, triedenie a odstrafiovanie odpadu vzniknutého jeho
ginnost'ou vratane gastroodpadu a po skonfeni nijmu odovzdat’ Predmet najmu tiplne
vypratany, Cisty a bez vlastného tovaru, zariadeni, obalov a odpadu. N4jomea spolu
s odovzdanim Predmetu néjmu odovzda prenajimatelovi aj vietky kPtide, pristupové ‘
karty a pod. Odovzdat’ Predmet ndjmu musi néjomea prenajimatel'ovi najneskdr do
17:00 hod diia 20.09.2026, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnti inak; pri omeskani
s vypratanim a odovzdanim Predmetu najmun nahradit’ prenajimatelovi vietky tym
sposobené néklady a §kodu.

Ak dgjde k ukongeniu tejto zmluvy a ndjomca neodovzda Predmet ndjrou v posledny
defl ukonfenia ndjmu, zmluvné strany sa dohodli, Ze Predmet nijmu méZe vypratat



14.

15.

B

prenajimatel’ na néklady a zodpovednost ndjomcu. V takom pripade nenesie
prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’ za pripadnt $kodu na vypratavanych veciach.
Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok nédjomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny ndjomca straZit’ a ochrafiovat’ sém.

Néjomea je povinny ozndmit’ prepajimatel'ovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skuto&nosti, ktoré by mohli ovplyvnif’ najomny vzt'ah.

L X
Skoncenie najmu

Néjom skonéf uplynutim dohodnutej doby ndjmu.

Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu méZu zmluvné strany skonéit’ ndjomny vztah

pisomnou dohodou alebo odstipenim od zmluvy za podmienok uvedenych v tejto

zmluve.

Prenajimatel’ ma pravo okam?Zite odstipit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca

a) neuhradi ndjomné riadne a véas,

b) zévazne porudi ktorikolvek zo svojich povinnosti podl'a &. IX. bodu 3. aZ 12. tejto
zmluvy,

¢) napriek vyzve prenajimatel’a pokratuje v konani, ktorym hrozi vznik Zkody na

Predmete néjmu, budove babkového divadla alebo majetku tretich 0s6b.

Néjomea m4 pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak prenajimatel’:

a) neodovzdd Predmet ngjmu v stave, ktory objektivne neumoZziiuje jeho uZivanie na
dohodnuty 1el, a tento stav neodstrani bez zbyto&ného odkladu po tom &o ho nafi
ndjomea upozorni,

b) neodovzda Predmet ndjmu ndjomecovi najneskdr v dohodnmutom termine,

¢) porudf ini podstatnd povinnost podla tejto zmluvy a ndsledkom poruZenia je
znemoZnenie alebo podstatné obmedzenie dohodnutého uZivania predmetu najmu.

Ak prenajimatel Predmet n4jmu neodovzdd alebo ho odovzda v stave nespdsobilom na
dohodnuté uZivanie, ndjomea nie je povinny zaplatit' ndjomné za obdobie, podas ktorého
mu predmet najmu nebol riadne odovzdany alebo ho nemohol riadne uZivat'. Ak uZ bolo
najomné zaplatené, prenajimatel je povinny vratit' ndjomcovi prisludni ast’ ndgjomného
do 10 pracovnych dni od U¢innosti odstipenia alebo od dorudenia pisomnej vyzvy
n4jomeu na vratenie tejto sumy.

Odstiipenie od zmluvy musi byt’ pisomné, musi v flom byt uvedeny dévod odstipenia a

je u€inné diiom jeho doruéenia druhej zmluvnej strane. Odstiipenim nie sii dotknuté néroky

na zaplatenie uZ splatného ndjomného, vratenie bezdévodne poskytnutého plnenia, nahradu

Skody a zmluvni pokutu. Na zabezpedenie tejto Ghrady ma prenajimatel’ zadrZné pravo

voti hnutel'nym veciam ndjomeu v prenajatych priestoroch. Ak ide o porudenie, ktoré

vzhPadom na kratku dobu ndjmu neznesie odklad, zmluvné strana nie je povinni
poskytnit’ drahej zmluvnej strane dodatoéni lehotu na napravu.

Na dorufovanie odstipenia od zmluvy sa nepouZiji vSeobecné ustanovenia

o dorudovani pisomnosti podl'a &l. XI. tejto zmluvy. Odstipenie od zmluvy sa doruuje

prednostne osobne do rik opravneného zéstupcu druhej zmluvnej strany uvedeného

v zéhlavi tejto zmluvy proti podpisu potvrdenia o dorudeni. Ak adresat osobné dorudenie

odmietne, povaZuje sa odstiipenie za dorudené dilom odmietnutia, ak bolo odmietnutie

zaznamenané doruCujiicou osobou alebo inou pritomnou osobou. Odstipenie moZno
dorutit’ aj elektronicky na e-mailovit adresu oznédmenti druhou zmluvnou stranou, ak
odosielatel’ preukéze jeho odoslanie a prijatie alebo potvrdenie dorucenia.
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Cl. X1.
Zaverelné ustanovenia

Pokial tito zmluva o najme nerie$i vietky prava a povinnosti zmluvnych strén, riadia sa
zmluvné strany prisluSnymi ustanoveniami Obgianskeho zdkonnika a zéviznymi
pravoymi predpismi.

K zmene dohodnutych podmienck mdZe déjst len vzdjomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvngmi stranami a schvileného
predsedom BSK.

Al nie je v tejto zmluve uvedené inak, pisomnosti tykajiice sa Zmluvy sa zasielajt na
adresu sidla, trvalého pobytu alebo int adresu adresata, uvedenit v Zmluve, resp. na inf
adresu, ktord zmluvnd strana ndsledne preukazatelne oznami druhej zmluvnej strane.
Pisomnosti sa povaZuji za dorudené v piaty pracovny deil po dni odoslania na postovil
prepraviL. '

Zmluvné strany vyhlaswjt, Ze si tito zmluvu preditali, porozumeli jej obsahu, nemaji
némietky proti jej forme a obsahu, yyhlasuja, e ju neuzatvorili v tiesni ani za
nevyhodngch podmienok a na znak sthlasu ju vo vlastnom mene podpisuji.

T4to zmluva je vyhotovend v ¥tyroch rovnopisoch, z ktorjch 2 vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’, 1 vyhotovenie ndjomca a 1 vyhotovenie obdrZi BSK.

7mluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost diom
nasledujticim po zverejneni zmluvy v zmysle §47a Obéianskeho zékonnika. Na platnost
zmluvy sa vyZaduje predchddzajice schvélenie a podpis predsedu BSK.

16, 9{ el v

prenaya..
Bratislavské baon. .
Ing. Jén Brii, riaditef

LR 4 Bl







