ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podla § 720 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb., Obgiansky zakonnik v platnom zneni {dalgj len
~Obtiansky zakonnik") a zakona &. 116/1990 Zb., o najme a padnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni (dalej len ,Zakon o ndjme a podnajme nebytovych priestorov®)

Najomca:

Obchodné meno: MLSC s.r.o,

Sidio: Miynske Nivy 5, Bratislava — mestska &ast Ruzinov 821 09
ICO: 31377 564

DIC:: 2020 926 710

IC DPH: SK 2020 926 710

Zapis v OR: Mestsky sid Bratislava lll , oddiel: Sro, vioZka ¢.7447/B
Zastipena: Ing. Peter Urbanovsky, konatel

{(dalej len ,Najomca“)

a
Podnajomca:

Obchodné meno: Bratisiavské babkové divadio

Sidlo: Dunajska 2319/36, Bratislava 811 08

ICC: 00 164 879

DIC:: 2020 830 009

IC DPH:

Zapis v OR: pravna forma — 331 { prispevkové organizécia ), zriadovatel: BSK
Zastlipena: Ing. Jan Brtis, riaditel

e-mail:

(dalej len ,Podnajomca®)

uzatvarajl zmluvu o podnajme nebytovych priestorov (dalej len Lmluva®) za nasledovnych
podmienok;
Clanok L. )
Uvodné ustanovenia, Predmet podnajmu a jeho Géel

1.1. Najomca je na zé&klade ndjomnej zmiuvy so spolo&nostou CC LAMBDA, s.r.o., so sidlom:
Mytna 48, 811 07 Bratislava - mestskd cast Staré Mesto, ICO: 50 574 710 (dalegj len
Prenajimatel") vylufnym uZivatelom nehnutelnosti tvoriacich niekdaj§i areal ,PALMA® na
Racianskej ulici &. 76 v Bratislave, nachadzajlcich sa v katastralnom Gzem{ Nové Mesto, obec
Bratislava, m.C. Nové Mesto, okres Bratislava ll|, zapisanych na listoch viastnictva &. 161 a 5867
(dalej len ,Aredl Palma'), ktorého sttastou je aj stavba ,pekéren P4*, stpisné &islo: 3316
nachédzajlica sa na pozemku, parcela registra ,C*, parcelné Gislo: 13196/24 o vymere 2805 m?,
nachadzajlca sa v katastralnom Uzemi Nové Mesto, obec Bratislava, m.¢.-Nové Mesto, okres
Bratislava Ill, zapisana na listoch viastnictva &. 5867, vedenom Okresnym Uradom Bratislava,
katastralny odbor (dalej len ,Budova®)

1.2. Stcastou Aredlu Palma sU aj nasledovné nehnutefnosti, ktoré tvoria predmet podnajmu podfa
tejto Zmluvy:

- nebytovy priestor, vyznageny v pddoryse tvoriacom Prilohu & 1 ktejto Zmluve,
nachadzajlici sa v Budove, oznafeny ako sklad G.1.01.2 na 1. nadzemnom podlaZi
Budovy o vymere 74,0 m? (dalej len ,Predmet podnajmu®).

1.3. Podnajomea sa stal edte pred podpisom tejto Zmluvy ndjomcom Predmetu podnajmu a to
v zmysle najomnej zmluvy €. SK56/NZ/2021/0005/PAL zo diia 24.8.2021 (dalej len ,Pévodna
zmluva®). Zmluvné strany sa dohodli, Ze taéto Zmluva v celom rozsahu nahradza s Géinnostou
k 01.01.2026 v3etky doterajSie pisomné a (stne dohody, tykajtice sa Predmetu podnéjmu
{vratane Pdvodnej zmluvy). V8etky pefiaZné zavézky vzniknuté z Pdvodnych zmldv ku dfiu
GEinnosti nezanikaj, Ndjomca je povinny ich plnit v nezmenenom rozsahu. Zmluvné strany sa
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1.4.

1.5.

1.6.

2.1.

2.2.

2.3,

24

2.5.

2.6.

2.7.

dohodli, Ze povinnost Najomeu vratit depozit Podnéjomcovi uhradeny vo vyske 1 953,60 EUR
v zmysle POvodnej zmluvy sa zapo€itava s povinnostou Podnajomeu uhradit Depozit podia tejto
Zmluvy.

Najomea déva touto Zmluvou Podnajomeovi Predmet podnajmu do podnajmu za podmienok
podfa tejto Zmluvy aPodnajomca sa zavizuje zaplatif za uzZivanie Predmetu podnajmu
dohodnuttl odplatu v ase a spésobom uvedenym v tejto Zmluve.

Podnajomca sa zavazuje, Ze bude Predmet podnajmu uzivat' na Gcely skladovania (dalej len
,Ucel podnijmu®). .

Pokial v tejto Zmluve nie je uvedené inak, Podnajomca ma pravo v primeranom rozsahu uZivat
spolo&né priestory Budovy, tj. vnltorné komunikaéné priestory, vytahy, socialne zariadenia,
tinikove schodiska a pod., ktoré nie st Predmetom podnajmu, ak tym necbmedzi inych najomcov,
navitevnikov a verejnost v Budove. Néjomca berie na vedomie, Ze v Budove majl prenajaté
priestory aj dalsi ndjomcovia a zavazuje sa pri uZivani Predmetu podnajmu podfa tejto Zmluvy
nerusit nad primerant mieru, nestaZovat, resp. neznemoZiiovat ostatnym najomcom uzivanie
nebytovych priestorov, ktoré majtl v najme.
o Clanok Ii,
Prava a povinnosti Podnajomcu

Podndjomca potwrdzuje, Ze stav Predmetu podndjmu (technicky a pravny) pozna z detailnej
osobnej prehliadky a prebera ho v stave podla preberacieho protokolu ku diiu jeho odovzdania

do najmu na zaklade tejto Zmluvy. Podnajomca zarovefi potvrdzuje, Ze Predmet podnajmu je v
stave vhodnom na uZivanie na dohodnuty Ucel podnajmu.

Podnajemca sa zavizuje, Ze bez predchadzajiceho pisomného stihlasu Najomeu a {v pripade
potreby) aj prisludného stavebného tradu, nebude menit dohodnuty Ugel podnéjmu a vykonavat
akékolvek stavebné Gpravy alebo inym spasobom stavebno-technicky menit Predmet podndjmu.
V pripade vykonania, zo strany Najomcu vopred pisomne adsthlasenych stavebnych Gprav alebo
Zmien Predmetu podnajmu, zna8a Podnajomca vietky s tym sivisiace naklady. Podnajomea je
povinny oznamit bez zbylofného odkladu. Nijomcovi pisomne kazdy jednotlivy pripad
poskodenia &i straty Predmetu podnaimu afalebo niektore] zo s(gasti, prip. pristuSenstva
Predmetu podnajmu,

Podnéjomea je povinny riadne a v8as uhradzat Najomné, Prevddzkove ndklady na energie
a sluzby a preddavky na ostatné prevadzkové naklady, ak st v tejto Zmluve dohodnuté.

Podnajomca, jeho zamestnanci ako aj osoby, kioré sa so sthlasom Podndjomeu zdrzujll v
Predmete podnajmu, st povinni dodrZiavat ustanovenia Prevadzkového poriadku Arealu Palma
a udrziavat v Predmete podnajmu &istotu a poriadok v zmysle platnych hygienickych predpisov a
predchadzat’ poskodeniu Predmetu podnajmu alebo inym majetkovym Skodam. Podnajomca
zodpoveda za Skodu spdschentt na Predmete najmu, resp. na inych nebylovych priestoroch
alebo nehnutelnostiach alebo majetku v sprave Najomou v ramci Aredlu Palma, kior(l sposobili
zamestnanci Podngjomcu alebo osoby, ktoré sa so shlasom Podnajomeu v tychto priestoroch
zdrZiavali. ‘ o

Podnajomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit Najomcovi potrebu oprav, kioré ma
Najomea urobit a umoZnit vykonanie tychto ako aj inych nevyhnuinych oprav, inak Podndjomca
zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim teito povinnosti vznikla. Podnajomea v takomto pripade
nema naroky, kiore by mu inak prislichali pre nemoZnost, alebo ocbmedzenl mozZnost uzivat
Predmet podnajmu pre vady Predmetu podnajmu, kioré sa véas Najomcovi neoznamili.

Pre Ucely tejto Zmluvy sa zmluvné strany dohodli, Ze Podnajomca bude uhradzat drobne opravy
a naklady na drobnt GdrZbu na Predmete pednajmu do vySky 300 EUR za jednotlivii opravu,
Odrzbu, resp. jednu vec, ako napr. vymena Ziariviek, nednovych svietidiel, zamkov, zamkovych
vioZiek, elektrickych zasuviek, kltiCov a podobne (dalej len . drobna oprava”). Podnajomea mdzZe
objednat’ vykonanie drobnej opravy alebo Udrzby aj u Najomcu, naklady na takéto opravy bude
Najomca vylctovavat Podnajomcovi po vykonani oprav a Podnajomca je povinny uhradif ich na
zaklade faktiry vystavene] Najomcom.

Podnajomea je povinny bezodkladne potom, ako bol vyrozumeny o havarii, resp. inej mimoriadnej
situacii v Predmete podndjmu, umoznif Najomcovi, resp. nim poverenym oscbam vstup do
Predmetu podndjmu a ku vietkym doéleZitym zariadeniam objektu (napr. rozvody plynu, elektriny,
vody, klrenia, a podobne). V pripade, Ze takd&lo mimoriadna situdcia nastane v case
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2.8

2.9.

2.10.

211

2.12.

2.13.

2.14.

2.15,

2.16.

217.

2.18,

219.

nepritomnosti Podngjomeu, Najomca, resp. nim poverené osoby mézu vstipit do Predmetu
podnajmu aj bez pritomnosti Podnéjomcu na nevyhnutne potrebny &as.

Podnajomca je povinny znadat obmedzenie v uZivani Predmetu podn&jmu v rozsahu potrebnom
na vykonanie rekonétrukcie, oprav a GdrZby Predmetu podnéjmu.

Podndjomca sa zavézuje, Ze v lehote 10 dni od poZiadania Najomcom spristupni Predmet
podndjmu Najomcovi alebo jeho doddvatefom na dobu nevyhnutne potrebntt na Ggely
nevyhnutnej rekonstrukcie alebo nevyhnutnych stavebnych dprav v Predmete podnajmu. V
prlpade Ze z dévodu rekonstrukcie alebo stavebnych Gprav v Predmete podnéjmu, Podnajomica
méZe uZivat' Predmet podnajmu aspofi v rozsahu 50%, nema Podna;omca narok na zfavu z
Néjomneho a z nakladov na sluZby. V pripade, Ze z tohto dévodu neméZe Najomca uZivat
Predmet podnéjmu, méZe mu Najomca pontknut nahradny priestor na dobu rekonstrukcie alebo
opravy, ak takyto priestor ma a ak takyto priestor spia predpokiady tgelu a podmienck n&jmu
podfa tejto Zmluvy. V pripade, Ze Najomca nema primerany nahradny priestor, kiorakolvek zo
zmluvnych strén je opravnena tito Zmluvu vypovedat,

Podnéjomca je povinny v Predmete najmu vykonat aj revizie viastnych elektrickych zariadeni a
spotrebicov v terminoch podla prislusnych noriem s nédslednym odstrénenim pripadnych zévad.

Ak Podnajomca vynaloZil na Predmet podndjmu naklady pri oprave, na ktorti je povinny Najomea,
ma narok na nahradu tychto nakladov, ak sa oprava vykonala so stihlasom Néjomcu alebo ak
Najomca bez zbyto¢ného odkladu opravu neobstaral, hoci mu Podnéjomea oznamil jej potrebu.
vV prlpade Najomcom neodsuhlasenych oprév/stavebnych Uprav a zmien Predmetu podnajmu
nema Podnéjomca pravo na néhradu stivisiacich nakladov.

Podnajomca je povinny odovzdat N&jomcovi ndhradné kitde od vietkych dveri v Predmete
podnajmu {pokial d&jde k ich vymene zo strany Podndjomcu po prevzati Predmetu podndjmu do
uzivania). Pri ukon€enl néjmu je Podnajomca povinny vratit Najomcovi vietky kli€e od Predmetu
podnajmu vratane dialkovych ovladacov od brany do Arealu Palmy.

Podnajomcea nie je opravneny Pradmet podnajmu alebo jeho &ast' prenechat do podnajmu inej
osobe bez predchadzajliceho pisomného sthlasu Najomcu,

Podnajomca sa zavBzuje, Ze nebude bez stihlasu Néjomcu zasahovat do rozvodov inZinierskych
sieti (napr. voda, elektrina, plyn, kirenie,...) resp. telekomunikadnych, pogitatovych, alebo inych
rozvodov, kioré sa nachadzajt v Predmete podnajmu.

Podnéjomca je povinny na svoje naklady zabezpedif' poistenie svojej zodpovednosti za $kodu
spbsobeni svojou Einnostou tretim osobam ako aj poistenie svojich zatiadeni, fovaru resp. inych
hnutelnych veci v Predmete podnajmu. Podnéjomca je povmny udrziavat poistenie po cell Dobu
najmu a riadne platit poisiné. Podnajomca poskytne na_lomcow na pisomnd vyzvu (emailom)
v primeranej lehote, nie kratSej ako 7 dni od dorudenia pisomnej vyzvy (emailom), doklady
preukazujlce platnost' a trvanie poistenia.

Podnajomca je opravneny uZivat v Predmete podnajmu vlastné hnutelné veci, ktoré si bude
opravneny po ukonceni tohto zmluvného vztahu vziat, prisom v8ak nesmie pogkodit existujici
majetok tvoriaci Predmet podnajmu.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze Podndjomca zodpoveda v plnom rozsahu a na svoj naklad za
protipoZiarnu ochranu Predmetu podnéjmu a uskladnenych tovarov/veci/materialov a je povinny
na viasiné naklady spinif vSetky povinnosti vyplyvajuce z prlslusnych ustanoveni zdkona
o ochrane pred poZiarmi a jeho vykonavacich a inych stvisiacich predpisov. Podnéjomca sa
zvizuje zabezpetit dodrZiavanie protipoZiarnych predpisov zo strany svojich zamestnancov ako
aj 0sbb, kioré sa s jeho sthlasom zdrzujl v Predmete podnajmu.

Podnajomca zodpoveda v plnom rozsahu a na svoj néklad za bezpeénost' a ochranu zdravia pri
praci v zmysle prisludnych pravnych predpisov a je povinny pinit vetky povinnosii vyplyvajice
Z prislusnych pravnych predpisov tykajlcich sa ochrany a bezpetnosti zdravia pri préci.
Podnajomea sa zvézuje zabezpedit dodrZiavanie predpisov tykajlcich sa ochrany a bezpe&nosti
zdravia pri praci zo strany svojich zamestnancov ako aj 0s6b, ktoré sa s jeho sthlasom zdrzuji
v Predmete podnajmu.

Podnajomca je povinny dodrZiavat vetky povinnosti vyplyvajice zo véétkych pravnych

predpisov, ktoré stvisia s vyuZivanim Predmetu podnajmu na dojednany Ucel, a to najma aviak
nie vyluéne predpisy:



2.20.

2.21.

2.22.

2.23.

3.1,

3.2.

4.1.

4.2.

- upravujice podmienky nakladania s odpadmi vratane nebezpelnych odpadov (najmi

zakon &. 223/2001 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov);

- predpisy upravujtice ochranu Zivotného prostredia (najmé zakon &. 17/1992 Zb. o Zivotnom
prostredi v zneni neskorSich predpisov);

- predpisy upravujice ochranu véd {najmé@ zakon &. 364/2004 Z.z. o vodach vzneni
neskorsich predpisov}); .

- akekofvek dalsie predpisy, ktoré priamo alebo nepriamo upravujlt podmienky vyuZivania
Predmetu podnajmu na dojednany Géel.

Podnajomea je povinny zabezpecovat na vlastny naklad v pravidelnych intervaloch uréenych
prisludnymi préavnymi predpismi deratizaciu a dezinsekciu Predmetu podnajmu.

Podnajomca je opravneny vyuzivat zberné nadoby na komunélny a triedeny odpad umiestnené
v Aredli Palma vylune na ukladanie odpadu vzniknutého z jeho prevadzky alebo priamo z
Fredmetu podnajmu a len v primeranom rozsahu, kiory zodpovedd rozsahu a povahe jeho
podnajmu a jeho U&asti na uZivani prenajatych priestorov. Podndjomea je povinny vyuzZivat
zberné nadoby tak, aby neprimerane nezataZoval ich kapacitu, najmé s prihliadntim na
frekvenciu a harmonogram ich odvozu, a zdrZaf sa ukladania odpadu v mnoZstve alebo
spbsobom, ktory by mohol obmedzit’ alebo znemoZnif ich riadne vyuZivanie ostatnymi uZivatefmi
Aredlu Palma. Podnajomca nie je opravneny ukladaf do zbernych nédob odpad pochadzajuci z
inych prevadzok, cinnostf alebo priestorov, ktoré nie st Predmetom podnéjmu, ani odpad, kiorého
mnoZstvo alebo charakter presahuje primeran mieru zodpovedajlicu jeho podnajmu.

Podnéjomca berie na vedomie a stihlasi s tym, Ze aj napriek tomu, Ze sa Predmet podndjmu
nachadza v straZenom aredli Prenajimatel, ani Najomca nijakym spdsobom nezodpoveda za
pripadné Skody, ktoré Podnajomcovi resp. akymkolvek tretim osobam vzniknd na akychkolvek
veciach/majetku vnesenych do Predmetu podnajmu. Podnéjomca je po predchadzajlcom
sthiase Najomcu opréavneny zabezpedit si na viastné néklady a zodpovednost straZenie
Predmetu podnajmu svojimi viasinymi silami, pritom je v8ak povinny reSpektovat vetky pokyny
Néjomcu, najmaé je povinny redpektovaf vietky pokyny a pravidlé vstupu a pohybu 0s6b v ramci
Arealu Palma.

Podnajomcea sa zavazuje, Ze odikodni Néjomcu za akékolvek Skody, naklady, naroky, stdne
Zaloby, straty afalebo vydavky, ktoré vznikli alebo vzniknd ako ddsledok akéhokolvek konania
alebo opomenutia konania pri plneni povinnosti vyplyvajlcich z tejto Zmluvy alebo v stvislosti
s touto Zmiuvou alalebo v dosledku nesplnenia a/alebo vadného alebo oneskorengho splnenia
ktoréhokolvek zavazku Podnajomcu vyplyvajliceho z tejto Zmluvy.

Clanok Il
Prava a povinnosti Najomcu

Néajomca je povinny odovzdat Podndjomcovi Predmet podnajmu v stave spésobilom na jeho
riadne uZivanie v zmysle fejto Zmluvy, v tomto stave ho, v rozsahu povinnosti podrla tejto Zmluvy,
na svaoje néklady udrziavat a zabezpedovatl riadne plnenie slugieb, ktorych poskytovanie je s
uzivanim Predmetu podnajmu spojené.

Néjomca je opravneny pofas trvania tejto Zmluvy vykonavat konfroly Predmetu podndjmu
v sprievode Podnajomcom poverenej osoby. Podnajomea je povinny na poZiadanie Néjomcu
umoznit’ vykonanie takejto kontroly najneskér do 24 hodin od poZiadania Néjomecu.

Clanok IV.
Vyska a splatnost Najomného; Indexicia Najomného

Zmluvné strany sa dohodli Ze za Predmet podnajmu zaplaif Podngjormea Najomecovi ndjomné vo
vySke 390,25 EUR (,Najomné"). Ngjomca je k sume Najomného opravneny (ctovat prislusni
zakonni sadzbu DPH.

Vysku mesacného ndjomneho je Najomca opravneny zvysit vZdy k 1.januaru kaZdého

kalendameho roka ato vrozsahu zodpovedajicom narasiu cenove] hladiny v Slovenskej

republike vyjadrenej indexom spotrebitefskych cien (CPI) zverejnenym Statistickym tradom SR
za predosly kalendarny rok. VZdy ked Statisticky Grad SR vyhlasi novy zaklad pre index, je
N&jomea opravneny, na zaklade viastného uvaZenia, uptatiiovat tento novy zaklad, a to aj spéatne
k 1.1. daného kalendarneho roka. Prvé zvySenie je Najomeca opravneny vykonaf od 01.01.2026.
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4.3.

4.4,

4.5,

4.8.

47.

4.8.

4.9.

5.1

5.2

- Za zaklad pre vypodet zvySeného ndjomného pre nasledujici kalendarny rok sa vidy povazuje

vy&ka naposledy uréeného néjomného v prisiunom kalendarnom roku, na zlavy alebo podobné
plnenia dohednuté medzi zmluvnymi stranami sa neprihliada. Ak sa nahradi uvedeny index
zverejfiovany Statlstlckym tradom SR inym cenovym indexom alebo indexom zverejnenym fnym
Uradom, pouZije sa na Gpravu ngjomného tento nahradny index, a ak to nebude moZné, pouzije
sa iny obdobny (najpodobnejii) index. Pripadny pokles cenovej hladiny v Slovenske] republike
nebude mat na vysku Najomného vplyv.

V Néjomnom nie sil zahrnuté:

4.3.1 naklady za Podnajomcom spotrebovantl elekirick(i energiu v ramei uZivania Predmetu
podnajmu (dalej len ,Prevadzkové ndklady za elektrinu®); Prevadzkové néklady za
elektrinu bude Najomca fakturovat’ Podnajomcovi podia Clanku V. tejto Zmluvy.

4.3.2 néklady za Podndjomcom spotrebovant vodu v ramci uZivania Predmetu podndjmu (dalej
len ,Prevadzkové naklady za vodu"); Prevadzkové naklady za vodu bude Najomca
fakturovat Podnajomcovi podfa Clanku V. tejto Zmiuvy;

4.3.3 naklady na upratovanie spolocnych priestorov, zraZkovi vodu a administrativny poplatok
za spravu meracich zariaden( (dalej len ,Savisiace naklady a sluzby"). Suvisiace néklady
a sluzby bude Néjomca fakiurovat Podnajomcovi podfa Clanku V. tejto Zmiuvy;

(Prevadzkoveé ndklady za elektrinu, Prevadzkové néklady za vodu a Slvisiace néklady a sluZby
dalej spolu len ako ,Prevadzkové néklady na energie a stuzby®).

Najomné sa bude platit po castiach ato v mesaénych platbach vidy do 15. diia daného
kalendarneho mesiaca, za ktory sa uhradza Najomné, priom Néjomca vystavi faktaru za dany
mesiac vZdy k 1. diiu daného kalendarneho mesiaca so splatnostou faktary 15 dni.

Podndjomca sa zavazuje platit Najomné na bankovy G&et Najomcu uvedeny na fakidre Najomeu.
Néjominé sa povaZuje za zaplatené v def, v ktorom bude Najomné pripisané na tifet Ngjomcu.

Ak Podngjomeca neuhradi ktordkolvek piatbu -podla fejfo Zmiuvy viehote splatnosti, mdZe
Najomca poZadovat Urok z omeskania vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kaZdy def omeskania.

Na zabezpecenie Najomného, Prevadzkovych nakladov na energie a sluZby, resp. akychkolvek
inych pohfadévok Néjomcu vodi Podnajomcovi, ktoré vznikn z tejto Zmluvy alebo v stivislosti s
fiou, je Podnajomea povinny zloZit' na G¢et Najomeu najneskér do 3 dni odo diia podpisu tejto
Zmluvy finanéna hotovost vo vySke 0,00 EUR (dalej len ,Depozit"). Najomca mdZe Depozit
pouzit na thradu svojich splatnych pohfadavok voti Podnajomcovi v pripade, Ze Podnajomca
svoje splatné pohladavky riadne a v&as neuhradil. Ak bude finanéné suma Depozitu poéas trvania
tejto Zmluvy Co ilen Eiastoéne pouZitd, Podndjomea je povinny v lehote do 10 dni odo dfia
doruCenia pfsomnej vyzvy (emailom) Najomcu, Depozit doplnit na jeho pévodni vysku.
V pripade, Ze Podnagjomca Depozit véas nedopini, Najomca je opravneny od tejto Zmluvy
odstipif.

Najomcea je povinny do 30 dni od skondenia néjmu podla tejto Zmluvy a vysporiadania vetkych
zavazkov Podnajomcu vogi Najomcovi, vratit Podnajomcovi DepoZit, resp. jeho zvysnu Sast (po
odpoditani pripadnych nedoplatkov Podnajomeu).

Zmluvné strany sa v silade s § 71 ods. 1 pism. b) zakona & 222/2004 Z.z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorSich predpisov dohodli, Ze fakiiry vystavené Najomcom je moZné
dorucovat aj ako elektronické faktary (vo forméte pdf.) prostredmctvom elekironickej posty na
adresu Podndjomeu uvedend v zahlavi tejto Zmluvy.,

Glanok V.
Prevadzkové naklady na energie a sluZby; hlasové a détové sluzby

Zmluvné strany sa dohodli, Ze okrem Najomného je Podndjomea povinny uhradzat’ Najomcovi
Prevadzkove naklady za elekirinu podla skuto€nej spotreby nameranej na nain3talovanych
podruznych meragoch elekirickej energie. Rovnako nie st v Najomnom zahmuté Prevéadzkové
néklady za vodu, tieto je Podnajomca povinny uhradzat Najomcovi podia skutognej spotreby
narmeranej na nainstalovanych podruznych vodomeroch.

Podnajomcea je povinny uhrddzat cast celkového nakladu Najomou na Sﬂvisiace'na’kiady a sluZby
zodpovedajucu pomeru vymery Predmetu najmu k celkovej vymere prenajatych nebytovych
priestorov nachadzajtcich sa v Budove za dany kalendarny mesiac.
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Zmluvné vztahy s poskytovatelmi telekomunikagnych a datovych sluZieb uzatvara Podnéjomca
vo viastnom mene a na vlastni zodpovednost. Podndjomca bude hradit Gsty za poskytnutie
telekomunikagnych a datovych sluZieb priamo prisluSnym poskytovatelom telekomunikadnych a
datovych sluZieb. Podnéjomca bude riadne hradit’ sivisiace néaklady, ako aj naklady spojené
so Ziadostou o datové a telekomunikagné sluZby, vedenim, indtalaciou, uZivanim a Gdrzbou
svojich telefénnych/datovych liniek a telefonneho zariadenia v Predmete podnajmu.

Podndjomca sa zavézuje platif Prevadzkové néklady na energie aslufby najneskér do
patnasteho (15.) diia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, za ktory Podnajomea
Prevadzkové néklady na energie a sluZby uhrédza, a to na zéklade faktiry Najomeu vystavenegj
a doru¢enej Podnéjomcovi.

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ddjde k Uprave cien dodavatelov energii, Najornca
fe opravneny jednostranne upravit vySku thrad za Prevadzkové naklady na energie a sluzby
podfa cien dodavatela,

Nezaplatenie Prevadzkovych nakladov na energie s sluZby zo strany Podndjomeu je dévodom,
pre ktory je Najomeca opravneny odpojit Podnajomcu od odberu konkrétnej energie, a to po
predchadzajlicom pisomnom upozorneni {(e-mailom) s poskytnutim dodatenej lehoty na Uhradu
v dfzke trvania 7 dnf.

V pripade, Ze sa Podnajomca oneskorf s thradou na energie a inych nakladov o viac ako 30 dnf
odo dfia ich splatnosti, Najomca je opravneny tito Zmluvu vypovedat s 5-difovou vypovednou
dobou.

Clanok VI.
Doba podnajmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neuréitd v trvani od 1.1.2026 (dalej len ,Doba poednajmu®).
Zmluvny vztah zaloZeny fouto Zmluvou zanika:

6.2.1. pisomnou dohodou zmluvnych stran,

6.2.2. zanikom Predmetu podnajmu, )

6.2.3. pisomnou vypovedou Zmiuvy,

6.2.4. odstipenim od Zmiuvy.

Ngjomea a Podndjomca st opravneni tito Zmiuvu vypovedaf aj bez uvedenia ddvodu.
Vypovedna doba je v pripade vypovede danej Podndjomecom dvojmesadna a vypovedna doba je
v pripade vypovede danej Njomcom jednomesa&na. Vypovednd doba zagina plynit prvym
dfiom mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudena druhej zmluvnej
strane. Podnéjomca je opravneny vypovedat Zmiuvu bez uvedenia dévodu najskor po 2
mesiacoch doby najmu.

Najomcea je opravneny tito Zmluvu vypovedat s 5-dfiovou vypovednou dobou, ak:

6.4.1. sa Pc')dnéjorﬁcia dostane do omegkania s plnenim akejkolvek jeho platobnej povinnosti
v zmysle ustanoveni tejto Zmluvy o viac ako 30 dni; alebo ak

6.4.2. Podngjomea svojim konanim, resp. nekonanim spdsobi Skodu na Predmete najmu, alebo
na inom majetku v Aredli Palma, alebo ak v désledku konania/nekonania Podndjomcu
hrozi vznik Skody na Predmete podndjmu, alebo na inom majetku v Areali Palma,
a Podnajomca tito hrozbu neodstrant ani v dodatoénej lehote 15 dni odo dfia doruéenia
pisomného pznamenia Podngjomcovi; alebo ak

6.4.3. Podnajomea aj napriek pisomnému upozorneniu Najomcu s lehotou 7 dni na napravu
porusuje svoje povinnosti v zmysle tejto Zmluvy; alebo

6.4.4. z dalSich dévodov uvedenych v Zmluve.

Zmluvny vzfah zaloZeny touto Zmluvou zanika odstipenim od tejto Zmluvy zo strany
Podngjomcu, ak Najomca neodovzda Podndjomcovi Predmet podndjmu vo vzajomne
dohodnutom termine. :

Bezodkladne po skonéeni podnéjmu je Podnajomca povinny vratit N&jomcovi Predmet podnéjmu
v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykié opotrebenie a Gpravy, ktoré Podnéjomca

e
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8.7.

6.8.

6.9.

6.10.

7.1,

7.2,

vykonal so sUhlasom Najomcu. Predmet podndjmu musi byt vypratany (zbaveny Predmetov
donesenych do Predmetu podnajmu Podnajomcom) a upratany. Vedi, kioré sa nachadzali
v Predmete podndjmu ku dfiu odovzdania Predmetu podnajmu na zadiatku podnajmu v zmysle
preberacieho protokolu, kiorého sidastou je fotodokumentacia ku diiu odovzdania Predmetu
podnajmu do podnéjmu, nie je Podnajomea povinny ku dilu odovzdania Predmetu podnajmu pri
skongenl najmu vypratat. Podnajomca v3ak zodpoveda za vietky ostatné veci a predmety, ktoré
sa v Predmete podnéjmu nachédzaju podas trvania podndjmu a ktoré neboli jeho stgastou ku
diu odovzdania Predmetu podnéjmu podfa preberacieho protokolu.

Podnajomea je povinny uhradit Skody, ktoré vznikli na Predmete podnajmu nad ramec beZného
opotrebenia. Za Skody sa nepovaZuji ani stopy po klincoch, hmoZdinkach a obdobné stopy na
stenach Predmetu podnajmu. Podnéjomcea pri vrateni Predmetu podnajmu nie je povinny steny
Predmetu podnajmu vyspravit, resp. obstarat alebo zabezpedit nater stien.

Za def vratenia Predmetu podnajmu sa povaZuje defi, v ktorom zmluvné strany spisali protokol
0 odovzdani Predmetu podnajmu. V pripade, Ze ktorykolvek z G&astnikov Zmluvy bezd6vodne
odmietne, alebo sa bezdGvodne neziZastni odovzdania Predmetu podnajmu, druha zmluvna
strana je opravnena spisat zapisnicu o stave Predmetu podndjmu za (8asti notdra na naklady
zmluvnej strany, kiora sa neziicastnila na odovzdani Predmetu podnajmu. Ak sa avizovaného
odovzdanfa Predmetu podnajmu nezligastni ktorykolvek z uBastnikov tejto Zmluvy, resp. nim
poverena osoba ani do 48 hodin odo difa skongenia podnajmu, druhd zmluvna strana je
opravnena od GEastnika Zmluvy, ktory stginnost’ neposkytuje, poZadovat zmiuvnd pokuiu vo
vyske 200,- EUR, za kaZdy defi omeskania s poskyinutim sug&innosti (i8ast na odovzdan(
Predmetu podndjmu, podpisanie protokolu o odovzdani/ prevzati Predmetu podnajmu).

V pripade, ak sa odovzdania Predmetu podnajmu nezidastni Podndjomca alebo Predmet
podnajmu riadne nevyprace, Najomea je opravneny poZadovat Najomné aZ do diia vypratania
Predmetu podnajmu, priom po uplynutl 10 kalendarnych dni od skongenia platnosti Zmiuvy,
mdZe Najomca Predmet podndjmu vypratat na naklady Podnajomcu a hnutelné veci
Podndjomcu, ktoré sa v Predmete podndjmu nachadzajd, uskladnit na naklady Podnajomcu
v inych priestoroch vyhovuijticich na tento G&el, maximaine na dobu 60 dni odo diia skon&enia
podnajmu. Podngjomca bude mat narok na prevzatie takto uskladnenych hnutefnych veci aZ po
zaplateni obvykleho skladného, resp. inych pohladévok Najomcu. V pripade, Ze Podnajomea
nezaplati skladné a neprevezme takto uskladnené hnutelné veci v lehote 60 dni od skondenia
podndjmu, Najomca je opréavneny uskladnené veci predat azvytaZku uspokojit svoje
pohladavky vo&i Podnajomcovi a pohladavky skladného alebo uskladnené veci znidit, s &fm
Podnéjomca bez vyhrad siihlas].

Odstlpenie od Zmluvy, resp. iny zanik Zmluvy nemé vplyv na pravny narok Najomeu na zmiuvné
pokuty podfa tejto Zmiuvy.

Clanok VII.
Zmiuvné pokuty

Ak sa Podnajomca dostane do omeskania s plnenim ktoréhokolvek zo svojich pefaznych
zavézkov je Njomca opravneny, nie viak povinny, poZadovat' od Podnéjomcu zmluvnit pokutu
vo vyske dvojdenného néjomneého za kazdy defi trvania tohto omegkania.

Najomca je opravneny nie v8ak povinny uplatnit si vodi Podnajomcovi narok na zmiuvnu pokutu
vo vyske 2-mesacného najomného, a to aj opakovane, ak:

7.2.1. Podnajomca jeho zamestnanci alebo zmluvni partneri alebo osoby, kforé s nim uZivaju
Predmet podnéjmu, napriek pisomnému upozorneniu uZivaji Predmet podnajmu alebo
Areal Palma v rozpore so Zmluvou a Prevadzkovym poriadkom Aredlu Palma, resp. ak
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

7.2.2. Podngjomea porusi povinnost podla bodu 4.7. tejto Zmluvy (zloZenie, resp. doplnenie
Depozitu),

7.2.3. Podnéjomca porudi povinnost podfa bodu 2.15 tejto Zmluvy {poistenie),

7.2.4. Podnajomca po ¢as trvania tejto Zmiuvy strati spbsobilost prevédzkovéi’ ¢innost, na ktor(
si Predmet podnajmu prenajal. :
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V pripade, ak Podnéjomca nevrati / strati / pokazi / dialkové ovladanie od Predmetu podnajmu
alebo ho neprimerane opotrebuje / pripadne inak poskodi alebo znefunkéni, je Najomca
opravneny uplatnit’ si zmluvnd pokutu vo vyske 100,- EUR, a to za kaZdé diafkové oviadanie.

V pripade, ak podnajomca porugi povinnost podla bodu 2.21 tejto Zmluvy, je N&jomca opravneny
pozadovat od Podnajomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyike 500,- EUR za kaZdy jednotlivy
pripad porusenia tejto povinnosti.

Zmluvnit pokutu je Najomea povinny uhradit do patnast (15) kalendarnych dnf od dorudenia
pisomnej vyzvy Najomcu na zaplatenie.

Clanok VIII.
Zaverecéné ustanovenia

Zmluva nadobtida platnost a t&innost 01.01.2026.

V3etky zmeny a dopinky k tejto:Zmluve je mozné uskutonif len v pisomnej forme s podpismi
oboch zmluvnych strén. '

Prava a povinnosti neupravené touto Zmluvou sa spravuji Prevadzkovym poriadkom Areaiu
Palma, ktory vypracoval Prenajimatel. Zmluvné strany sthlasia, Ze Ndjomea je v pripade potreby
opravneny jednostranne dopifat, resp. upravovat Prevadzkovy poriadok Aredlu Palma
a Podnajomca sa zavédzuje tieto Upravy reSpekioval a zaviaf kich reSpektovaniu uZivatelov
Arealu Palma. Prevadzkovy poriadok Aredlu Palma bol zaslany v PDF Podnéjomcovi e-mailom,
pricom Podnéjomea tymto potvrdzuje jeho prijatie.

V8etky oznamenia, Ziadosti, vzdanie sa prév a iné skuto¢nosti, ktoré sa vztahuji k tejto Zmluve,
musia mat’ pisomnl formu a musia byt dorugené druhej zmluvnej strane. Dorugenie musi byt
realizované na adresu uveden( v zahlavi tejto Zmluvy a to :

8.4.1. osobnym doru€enim druhej zmluvnej strane, alebo

8.4.2. postou - formou doporuteneho listu. V pripade, Ze si Podnédjomca zasielku neprevezme,
za defi dorucCenia sa povaZuje deft uloZenia zésielky na poste.

Podnajomca je povinny zachovavat miganlivost o informaciach, skutoénostiach a Gdajoch, ktoré
st uvedené v tejto Zmluve jej dodatkoch a /alebo prilohach, alebo ktoré sa Podnajomea dozvedel
v sUvislosti s touto Zmluvou a predzmiuvnymi rokovaniami (dalej iba ,Déverné informacie").
Zavazok Podnajomcu podfa tohto ustanovenia nezanika a trva aj po ukongeni U&innosti Zmiluvy.
Podnajomca sa zavézuje, Ze bez predchadzajliceho pisomného sthlasu Najomcu nevyuZije pre
seba afalebo pre tretie osoby, neposkytne tretim osobam a ani neumozni pristup tretich oséb k
Dévernym informaciam. Za tretie osoby sa nepovazuj( &lenovia organov Podnajomcu, auditori
alebo pravni poradcovia Podnajormcu, kiori st viazani povinnostou mi€anlivosti na zaklade
pravnych predpisov.

Ostatné skutoCnosti, kioré nie st vyslovne upravené v texte tejio Zmluvy riadia sa prislugnymi
pravnymi predpismi Slovenske] republiky, najm& Obéianskym zékonnikom a zakonom &.
116/1990 Zb. o néjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, po jednom vyhotoveni obdrzi kaZda zo zmluvnych
stran,

Zmluva bola zmluvnymi stranami pre&itana a na znak sdhlasu s jej obsahom podpisand, na
zéklade slobodnej a vaZnej véle, nie v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok, bez vyhrad.

Prilohou Zmiuvy sa:

priloha &. 1 — Specifikécia Predmetu podnajmu;
priloha €, 2 — Prevadzkovy poriadok Aredlu Palma (zaslany e-mailom v PDF).

V Bratislave, dfia 01.01.2026 \ Bratislave, diia 01.01.202¢6

Néjomeca: Podnéjomca:

MLSC s.r.o0. Bratislavské babrové I

Ing. Peter Urbanovsky, konaf Ing. Jan Brtig, riaditel
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