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" ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

nzatvorend podl'a zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’:
Nazov: CTPark Bratislava. spol. s r.o. _
Sidlo:
Zastipeny: { sti
IC: ‘
IC DPH ‘
Bankové spojenie:
Cislo tétu: : X
Zapis v OR: {
Oddiel:
(dalej len ,,prenajimat.._

2. Najomea:
Nizov: Bratislavské babkové divadlo
Sidlo: Dunaiska 36, 811 08 Bratislava
Zastdapeny: 1
ICO:
DIC:
IC DPH: i
Bankové spojenie: ‘
tislo Gétu: '
(dalej len ,,najomca‘)

Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o ndjme nebytovych priestorov za tychto
podmienok:

I
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlasinfkom nehnutefnosti, objektu znidmeho ako obchodny dom
Dunaj 1., zapfsanej v katastri nehnutelnost{ vedenom Sprdvou kaiastra pre hl. mesto SR
Bratislavu na LV ¢&. 3382, v katastralnom Uzemi Staré mesto, Bratislava — Staré Mesto, okres
Bratislava I, &. siipisné 488, nach4dzajdca sa na parc. €. 79/1. NehnuteInost’ sa nachidza na
ndm. SNP 30, Bratislava, d’alej len ,,Budova“.

2. Predmetom ndjmu sd nebytové priestory naéiiédzajﬁce sa na 4.NP Budovy o celkovej vymere
280,00 m? / pddorys v prilohe /, d’alej len ,,Priestory.
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Ukel najmu
. Niéjomca bude vyuZivat’ Priestory uvedené v é} TI. ods. 2 ) tejto zmluvy len ako:

Nécvik predstavenia Bratislavského bébkového divadla

. 'VyuZivat Priestory na iny neZ dohodnuty tcel a pripadne zmenit el ich vyuZitia, resp.
prenechat’ ich do podndjmu d’al$fm osobdm méZe ndjomca len na zdklade predchidzajiceho
pisomného sihlasu prenajimatel’a.

Iv.
Doba najmu

. Zmluva sa uzatvira na dobu urditd, od 24.1.2017 do 7.4.2017.

. Zmluvu mdZe kaZdy zmluvni strana ukonéit aj bez uvedenia dévodu vypoved'ou, pricom je
dohodnutd mesa&nd vypovednd lehota, ktord zaCne plymit’ od 1. diia kalenddrneho mesiaca
nasledujiiceho po doruceni vypovede druhej strane (resp. po bezd6vodnom odmietnuti jej
prevzatia druhou zmluvnou stranou).

. Dalej mo%e byt zmluva ukondens:

a. pisomnou dohodou zmluvnych strén.

b. okamZitym odstipenfm zo strany prenajimatel'a v pripade, Ze ndjomca preukdzatelne
spOsobi na majetku prenajimatela 3kodu a tito nedostrani ani do 15 dni odo dia
pisomnej vyzvy prenajimatela, bude Priestory vyuZival’ na iny neZ dohodnuty ticel, da
Priestory do podngjmu, urobi zmeny tucelového vyuZitia, a to vietko bez
predchidzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a, alebo bude v omeSkanf s platenim
najomného, cenu za sluzby a prevadzkové nédklady, depozitu, alebo akejkol'vek inej
platby v stvislosti s touto zmluvou o viac ako 10 dn{ a toto neuhradi ani v lehote 10 dni
po pisomne] vyzve prenajimatela. V tomto pripade je odstipenie G¢inné a zmiuva
vkonéend diiom dorudenia pisomného odstipenia ndjomcovi.

. Pri ukon¢eni nijomného pomeru je ndjomca povinny vrdtit' v posledny defi ndjmu predmet
nijmu prenajimatel’ovi vypratany v pévodnom stave s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu.
Pokial ndjonca porudi tito povinnost, je prenajimatel’ opravneny vytiltovat ndjomcovi za
kaZdy defi omeskania so splnenim tejto povinnosti zmluvnd pokutu vo vyZke dvojnisobku
dennej sadzby ndjomného, ktord bude ndjomca platif v poslednom mesiaci ndjmu podl'a tejto
zmluvy. V pripade, Ze ndjomca neodovzd4 prenajimatel’ovi vypratany predmet ndjmu v uréeny
defi, stihlasi s tym, aby prenajimatel predmet ndjmu vypratal na ndklady a zodpovednost
néjomcu a vietky veci nachddzajice sa v predmete ndjmu je prenajfmatel’ oprdvneny uskladnit’
mimo Priestorov na ndklady ndjomecu. N4jomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi $kodu na
predmete ndjmu v plnej viske, a to do 30 dni od dorudenia pisomnej vyzvy prenajimatela.

A\
Vyska najomného a cena sluZieb
spojenych s nijmom a platobné podmienky, depozit

. Néjomné je uréené dohodou zmluvnych strin.
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. Nijomca je povinny hradit Prenajimatelovi ndjomné za uZivanie Priestorov (d’alej iba

»Ndjomné™), a to odo dia zadiatkn, vo vyke:

denti v €1.IV, bod 1., za Priestory celkom;

3. Nijomca sa zavizuje zaplatit' ndjomné vopred pred zahdjenfm ndjmu, tj. najneskdr do
20.1.2017 na zaklade tejto zmluvy a to na et prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavazuje poskytovat’ spolu s ndjmom Priestorov tieto sluZby:

4.1.1. dodéavku teplej a studenej vody a odvadzanie odpadovych vod, vritane zrdZkovych
(pre Priestory aj Spolo&né priestory);

4.12. dodavku elektrickej energie pre Priestory a Spolo¢né priestory,

4.1.3. prevadzku, ddrzbu, revizie, beZné opravy a pevyhnutné prevadzkové skifky
klimatizacie, VZT, vykwovanie a ohrievanie teplej vody a inych sivisiacich
technolégif;

4.14. zaistenie PO a BOZP (s vynimkou povinnosti, ktoré m4 néjomca);
4.1.5. upratovanie, idrZbu a beZn€ opravy Spolo¢nych priestorov a vonkajsich ploch;

4.1.6. prevddzkn vytahov, idrZbu, revizie, beiné opravy a nevyhnutné prevadzkové skusky
dopravnych prostriedkov — vyt'ahy, eskaldtory, pohyblivé chodniky;

4.1.7. stréZenie Budovy;

4.1.8. prevadzku, tddrZbu, revizie, beZné opravy anevyhnutné prevadzkové skiiSky
automatickych dverovych systémov, zatvaradov, vrat, zavor atd’.;

4.1.9. starostlivost’ o riadnu previdzku a spravu Budovy;
4.1.10. poistenie Budovy;
4.1.11. opravnenie vyuZivat' recepciu Budovy; '

4.1.12. odovzddvanie komundlneho odpadu, ktory Néjomnik vyprodukuje pri napliovani
téelu tejto zmluvy na odvoz, pri dodrZani zdkona o odpadoch, €. 223/2001 Z.z.;

a pripadne d’alSie sluzby v budidcnosti obecne poskytované.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky platby podla tejto zmluvy sd splatné na zdklade
prenajimatelom vystaveného daiiového dokladu (faktiry) dorueného ndjomcovi a v lehote
uvedenej vo faktire.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ome§kania ndjomcu so zaplatenim akejkolvek platby
podla tejto zmluvy, je prenajimatel’ oprdvneny uplatnit zmluvni pokutu vo vyske 0,07%
z dlZnej Ciastky za kaZzdy den omeSkania. Za defl zaplatenia sa povaZuje pripisanie dlZnej

¢iastky na déet prenajimatel’a. i

7. Do 5dni od podpisu tejto nijomnej zmluvy je ndjomca povinny odovzdat' Prenaifmatelovi
zébezpeku vo vyske rovnajlcej sa mesatnému néjomnému, tj. v celkovej vyske 5
(dalej len ,Istina™) ato na Gdet prenajimatela .
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10.

2.

- akia, a.s.. Ndjomca je povinny po celd dobu ndjmu

“udrzovat Tstind v takej vysKke, aby sa vzay rovnala ndjomnému uvedeného v LIV, bod 1.

Prenajimatel’ je oprdvneny pouZif’ Istinu na dhradu akychkolvek platieb podla tejto zmliuvy
(vrdtane zmluvnych pokdt,.ndhrady Skody &i akejkolvek platby za sluZby splatné po uplynuti
doby ngjmu), ktoré nidjomca nezaplati ani do 5 dn{ odo dia, kedy prenajimatel’ odoslal
néjomcovi dodatodmii vyzvu k uhradeniu dlZnej &iastley. Ak prenajimatel’ pouZije Istinu alebo jej
¢ast’ tymto spdsobom, je ndjomca povinny doplnif Istinu na vysku uvedend v druhej vete ¢lanku
V bod 9 tejto zmluvy, ato do 5 dnf od odoslania pisomnej vyzvy prenajimatela ndjomcovi.
V pripade poruSenia tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny od tejto nijomnej zmluvy
odstiipit’ alebo ju vypovedat' pisomnou vypovedou s 10-diiovou lehotou politanou odo dila
doruéenia vypovede ndjomcovi.

Prenajimatel’ vrati Istinu (alebo jej zostdvajicu &ast’) ndjomcovi do 20 dni po vytétovani
pripadnych nirokov prenajimatel’a z tejto zmluvy.

Ndjomca nie je oprivneny zapocitat’ Istinu voci svojim zdviizkom voéi prenajimatel’ovi.
VL
Ostatné dojednania

Prenajimatel’ je povinny odovzdat ndjomcovi predmet ndjmu v stave spOsobilom na
uZfvanie dohodnuté v tejto zmluve za podmienky, Ze ndjomca zaplatil prenajimatelovi prvi
platbu ndjomného a istinu. )

Néjomca sazavizuje predovetkym:

a. poZivat’ Priestory len na dohodnuty Géel.

b. zabezpecit’ poistenie Priestorov, svojho majetku v Priestoroch a zodpovednosti za Skodu
spdsobenid jeho &innostou v Priestoroch a/alebo v stvislosti s ich uZfvanim na svoje
néklady. ' N .

c. bez zbytotného odkladu ozndmit’ prenajimatel'ovi potrebu nie beZnych oprav, kioré by
mal zabezpelit' prenajimatel’ a umoZnif’ mu vykonanie tychto i inych nevyhnutnych
oprdv, inak ndjomca zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim  tohto zdvizku
prenajimatelovi vznikne. '
v pripade poistnej udalosti bezodkladne o nej informovat’ prenajfmatela.

e. umoZnit’ prenajimatel’ovi alebo nim poverenym osobdm pristup do Priestorov za ticelom
vykondvania kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok a pridc na odvratenie
hroziaceho nebezpedia a §kody.

f.  vykondvat stavebné tpravy a tekonStrukcie len po predchidzajicom sthlase
prengjimatela a prisluného stavebného tradu, bez  predchddzajiceho  sdhlasu
prenajimatela len v pripade odvritenia hroziaceho nebezpecenstva a Skody (havarijnd
situdcia), tym , Ze¢ ndjomca si zabezped! dodatoény sithlas prenajimatela a to najneskor
do 3 dnf{od vzniku havérie. .

g pri ukondeni n&jmu vratit Priestary v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie, o Som zmluviié strany spi¥u protokol. Pokjal Priestory, ktoré si
predmetom tohto ndjmu st po¥kodené nad rdmec obvyklého opotrebovania, zavizuje sa
nijomea odstrdnit’ toto poskodenie na svoje ndklady do 10 dnf od ukondenia ndjmu,
pripadne nahradif $kodn vygisleni prenajimatefom a to do 30 dni od dorufenia
pisomnej vyzvy prenajimatela.

SN



h. dodrZiavaf Erevédzkovi poriadok prenajimatela ( v prilohe tejto zmluvy).
i. ustanovenia tejto zmluvy majd v pripade rozporu s ustanovema.nu uvedenymi
v domovom poriadku prednost’ pred domovym poriadkom.

. Najomca je oprdvneny vstupovat’ do Budovy a Priestorov, kde md predmet ndjmu, v sdlade s
prevédzkovou dobou Budovy, bez akéhokoPvek obmedzenia. Vstup do Priestorov mimo
prevadzkovii dobu Budovy je moZny za predpokladu, Ze ndjomca, ako ajtretie osoby
(zamestnanci, navStevnici, zdkaznici ndjomcu apod.) vstupujice do Priestorov mimo
prevadzkovi dobu Budovy, budi dodrZiavat’ prevddzkovy poriadok Budovy, najmi pravidld
stivisiace s bezpetnostou a zabezpeCenfm Budovy (vrdtane pokynov bezpe€nostnej sluZby
Budovy).

. Néajomca nie je oprévneny pouZivat’ vyklad umiestneny na prizemi Budovy.

. Né&jomea je povinny dodrZiavat’ zdsady poZiarnej ochrany, zdsady BOZP, vykonavat kontrolu
stavu Priestorov z hl'adiska protipoZiarnej prevencie a bezpe€nosti prace.

5.1. Néjomca zodpovedd za plnenie podmienok v Priestoroch podla ustanoveni zdkona €.
314/2001 Z. z.§ 4 pfsm., e, f,0, §5pism. h,ja§ 9 ods. 2.

5.2. Néjomea zodpovedd za plnenie podmienok podla ustanoven{ zdkona &.124/2006 Z.z.
a prisluS$nych vykonédvacich predpisov, najma zabezpedi bezpeCnost a ochranu zdrav1a ostb
zdrZujicich sa v Priestoroch, ako aj vlastnych zamestnancov.

5.3. N4jomea je povinny. zdrZat' sa akychkolvek foriem zisahov, ktoré by mohli ohrozit’
funkénost, alebo by mohli po¥kodit’ signalizacné, informacné a poplachové a ostatné technické
zariadenia poZiarne]j ochrany v Priestoroch.

5.4. N4jomca je povinny strpiet’ vykon prdv a povinnosti prenajimatela v sivislosti s ochranou
pred poZiarmi a v siivislosti so zabezpetenim bezpednosti a ochrany zdravia v Priestoroch.

5.5. V pripade, Ze ndjomca porud{ ustanovenia zdkona &.314/2001 Z. z. je ndjomca povinny
uhradit’ pokutu uloZend v zmysle § 59 aZ § 62 za ka¥dy nim sp6sobeny pripad.

. Préva a povinnosti prenajfmatel’a, tykajice sa PO a BOZP:

6.1. Prenajimatel, alebo nfm poverend osoba, si vyhradzuje prdvo vstupu do Priestorov za
tcelom kontroly a Gdrzby poZiarno-technickych zariadeni a vykonédvania neodkladnych opatren{
na zabrdnenie vzniku poZiaru a kontrolu stavu vyhradenych technickych zariadeni. Za tymto
U¢elom m4 prévo poZadovat od ndjomcu potrebni siinnost, najmid poZadovat' podklady
stvisiace s bezpe€nou prevadzkou.

5.2. Spolo&n4 ohlasoviia poZiarov je zriadend na vrétnici obchodného domu Dunaj IL

. Porudenie povinnost! podla €l. VI ods. 5.1: a¥ 5.5. aods. 6.2. sa povaZuje za podstatné
porulenie tejto zmluvy a prenajimatel’ je oprévneny od zmluvy odstdpit’ podla &l IV. ods. 3.
pismeno b) tejto zmluvy. Porudenie povinnosti, ktoré md za ndsledok vznik Zkody alebo
nemajetkovej ujmy, sa bude posudzovat 'auplatfiovat’ podla § 420 anasl. Obgianskeho
zékonnika ako ndhrada $kody.

N
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10.

5.

7.1. Nédjomca sa zavizuje dodrfiavaf smernicu prenajimatela o zabezpetovani poZiarno-
operativnych opatren{ na tiseku ochrany pred poZiarmi. Okrem privnych prostriedkov népravy
uvedenych vndjomnej zmluve, v pripade, ¥e ndjomca poruluje smernicu atoto porudenie
neodstrdni vlehote na to stanovenej prenajfmatelom, mé ten povinnost ozndmit takéto
poruSenie miestne a vecne prisluSnému riaditePovi hasidského a zéchranného zboru.

Prenajfmate!’ poistil Budovu proti Zivelnym pohromarn.
Zmluvné strany sa dohodli, Ye miesto dorudovania akychkoI'vek pisomnostf je adresa sidla

zmluvnej strany uvedend vysSie v tejto zmluve, Ka¥d4 zmhivni strana je povinna ozn4mit’
druhej zmluvnej strane zmenu sidla bez zbyto&ného meSkania.

Nédjomca nie je oprdvneny zatfa¥it predmet ndjmu  akymikolvek pravami tretich oséb ani
postdpit’ prav z tejto zmluvy na tretiu osobu. Inak plati €. IV. bod 3.b) tejto zmluvy.
VIL
Ziveretné ustanovenia

- Tato zmluva nadobtida platnost’ po podpise zmluvnych stran a t¥innost od prveho diia ndjmu

uvedeného v tejto zmluve.

. Tdto zmluvu moZno menit’ a dopiﬁat’ iba na zdklade pisomnych dodatkov k nej podpisanych

zmluvnymi stranami.

Pre veci konkrétne neuvedeng v tejto zmluve platia prislusné ustanovenia zgk. & 116/1990 Zb. o
ndjme a podndjme nebytovych priestorov, Obéianskeho zdkonnika ako aj inych prislu¥nych
predpisov.

Zmluvné strany vyhlasujd, ¥e zneniu tejtd zmluvy rozumeji a pretoZe je prejavom ich slobodnej
vole na znak sthlasu ju podpisujd. :

Této zmliva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch a kaZdd zo zmluvnych strdn dostane jeden
rovnopis.

By Tt
— | )
CTPark Bratislava, spol. s r.o. Bratislavské babkgve uivadlo
Prex&ajimatel’ Nijomca /"

Prilohy: pédorys Priestorov



