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Zmluva ¢.1/2020

o najme nebytového priestoru

uzatvorend v zmysle ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni zdkona ¢&. 18/1996 Z.z. o cenach v platnom zneni, zakona ¢.
446/2001 Z.z. o majetku vy38ich tzemnych celkov v platnom zneni, a d’alSich pravnych

predpisov.

CLIL
Zmluvné strany
Prenajimatel’:

Nazov : Stredné odborna $kola chemicka
Sidlo : VIcie hrdlo 50, 821 07 Bratislava
Bankové spojenie : Statna pokladiia
Cislo ¢tu : SK27 8180 0000 0070 0047 3299

SK55 8180 0000 0070 0047 3280
ICO : 42 253 900
Zastupeny : Ing. Silvia Loffayova — riaditel’ka Skoly

so sihlasom zriad’ovatela:
Bratislavsky samospravny kraj so sidlom v Bratislave

Sabinovska 16, 820 05 Bratislava 25
Zastupeny: Juraj Droba — predseda BSK

Najomca:
Néazov SLOVWELD ZVARACSKA SKOLA, s.r.0
Sidlo Mandl'ova 1324/30, 900 42 Dunajska Luzna
Bankové spojenie  Slovenska sporitelnia a.s., Bratislava
Cislo tiétu SK58 0900 0000 0001 7891 9436
ICO 35917334
Zapisany: Obchodny register, Okresny sid Bratislava I,
Oddiel: Sro, Vlozka ¢&islo 34597/B
Zastupeny Miroslav Jahnatek, konatel
CLIL

Uvodné ustanovenia

1. Bratislavsky samospravny kraj (dalej len ,BSK*) je vlastnikom nasledovnych
nehnutel'nosti: u¢niovské dielne supisné ¢islo 5866 na pozemku parc. &. 3282/5, LV ¢&.
5507, ktory vedie Okresny urad Bratislava, katastrlny odbor pre katastrilne Gizemie
Bratislava RuZinov. Prenajimatel’ je spravcom vyssie uvedeného nehnutelného majetku,
pri¢om je opravneny prenechat’ ho so sithlasom BSK do najmu.

2. Najomca je pravnicka osoba zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava 1.
Fotokdpia vypisu z Obchodného registra tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.



CL. 111
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ ako sprdvca nehnutelnosti prenajima ndjomcovi za nizsie uvedenych
podmienok nebytové priestory:
- priestor haly o celkovej vymere 463 m? , nachadzajtci sa v nehnutelnosti uvedenej v bode 1
Cl. IT tejto zmluvy.

CLIV.
Ucel najmu

1. Ugelom tejto zmluvy je prenajat’ najomcovi nebytové priestory na nasledovny tcel:
Zamocdnicka dielfia, zvaracia vyroba.

2. Najomca sa zavdzuje uzivat' prenajaté priestory vyluéne v rozsahu ana tcel dohodnuty
v tejto zmluve a v stlade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vzfahuju na predmet
najmu.

CLV.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvéra na dobu neur¢itd, a to od 01. 02. 2020, nie viak skor ako
dilom nasledujucim po zverejneni zmluvy v zmysle § 47a Ob&ianskeho zakonnika.

CL VI.
Cena najmu

1. Prenajimatel’ a ndgjomca sa dohodli na roénom nijomnom 20,- €/m? za rok
Spolu za rok 9 260,- € za rok

2.V cene ngjomného nie si zahrnuté sluzby, ktoré pozostavaji z dodavky tepla, elektrickej
energie, TUV, odvozu odpadkov, vodného a sto¢ného, sluzby vratnice, upratovanie
vratnice, upratovanie spoloénych priestorov (schodist, vytahov, priestorov vestibulu,
jedélne). Tieto naklady st zahrnuté v élanku VII.

3.V cene najomného nie je zahrnuté hovorné a poplatky za pouZivanie telefonnych liniek.
Tieto néaklady bude prenajimatel' refakturovat nijomcovi na zéklade skuto¢nych
nabehnutych nakladov.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo cenu najmu, pripadne energii
jednostranne upravit' o niektoré ekonomické polozky, ktoré sa objektivne v ramci celej
republiky menia (napr. devalvacia, infldcia a pod.). Prenajimatel’ je povinny pisomne
informovat ndjomcu o zvy$eni cien. Upravené ceny su zavizné od nasledujiuceho
kalendarneho mesiaca po ich odoslani ndjomcovi zo strany prenajimatel’a.



5. Neakceptaciu ceny ndjmu alebo vySky zéalohy na sluzby poskytované s uZivanim
predmetu najmu, upravenych podl'a bodu 4 tohto ¢lanku, povazuju zmluvné strany za
podstatné porusenie tejto zmluvy:,

Cl. VIL
Cena za energie a sluzby

1. Zmluvné stany sa dohodli na nasledujicej zalohove] platbe za energie a sluzby

Stvrtrocne:

¢ cena za elektricku energiu Stvrtrocne 348,- €
e cena za dodavku tepla $tvrtroéne 382,-€
e cena za dodavku TUV §tvrtrocne 75,- €
e cena za vodné stodné dtvrtrocne 59,- €
e cena za sluzby (odvoz odpadu, vratnica ...) §tvrtroéne 10,- €
stvrt’ro¢ne SPOLU: 874,-€
Celkova uhrada za poskytnuté sluZby za jeden rok je 3496.- €

Pre sluzbu odvoz a likvidéacia odpadu je ndjomca povinny si zabezpecit nadobu na komunalny
odpad.

2. Prenajimatel’ uskutoéni vyuctovanie zalohy do 30. aprila nasledujiceho roka podla
skuto¢nych nékladov. Ndjomca je povinny uhradit’ nedoplatok do 10 dni od dorucenia
vyuctovania prenajimatel'om. Pravo na reklamaciu vytuétovania nema odkladny ucinok
z povinnosti zaplatenia. V pripade oneskoreného uhradenia dlZznej &iastky ma
prenajimatel’ pravo uctovat ndjomcovi zmluvnu pokutu podla ¢él. IX. atdroky
z omeSkania podla ¢l. X. ods. 14 tejto zmluvy. V tej istej lehote je prenajimatel
povinny vratit najomcovi preplatok zisteny vyuctovanim.

C1. VIIL.
Sposob uhrady najmu a sluZieb

1. Najomca je povinny platit’ ndjomné a dohodnuté platby za energiu a sluzby $tvrtrocne,
ato vopred, vidy do 25. diia posledného mesiaca predchadzajiceho Stvrtroka vo

vyske:
a) najomné 2315 €
b) energie, sluzby a vodné (zalohové platba) 874 €

na ucet prenajimatel’a na zaklade faktury.

2. Zmluvné strany sa dohodli na prvej splatke najomného a sluzieb za obdobie
od 01. 02. 2020 do 31. 03. 2020 vo vyske:
a) ndjomné 154333 €
b) energie a sluzby (zalohova platba) 582,67 €
s terminom uhrady do 07. 02. 2020 na u¢et prenajimatel’a na zaklade faktury.



¢l IX.
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s dhradou najomného
v zmysle ¢. VIII. zmluvy o néjme, je tento povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni
pokutu vo vyske 0,2% z dlznej sumy za kazdy deii omeskania az do zaplatenia, ak sa
nedohodnu inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na
nahradu Skody, ktorej sa mdZe prenajimatel’ domahat' bez ohl'adu na vysku zaplatene;
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika dlZnikova povinnost plnenia
podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou pokutou. Najomca je povinny
zaplatif zmluvnd pokutu, aj ked’ porusenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvne;j
pokuty nezanika ndjomcova povinnost’ platit’ Grok z omeskania podrla tejto zmluvy, ak sa
strany nedohodnu inak.

Prisluiné suma sa povaZzuje za uhradenu az jej pripisanim na uet prenajimatela.

CL X.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ protokolarne odovzd4d ndjomcovi priestory v stave spdsobilom na ich
uZivanie podl'a ucelu tejto zmluvy. Ndjomcovi je stav priestorov znamy a prebera ich
v stave, v akom sa tieto nachadzaju. Protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu do
uzivania bude tvorit prilohu ¢.2 tejto zmluvy ako jej neoddelitelnu stéast’.

Najomca znaSa na vlastné néklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uZivacie prace, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov najomcom
alebo osobami, ktoré sa s jeho sthlasom zdrzuju v nebytovych priestoroch.

Néjomca nemodzZe zmenit dohodnuty ucel uzivania bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Nijomca nemozZe vykonat stavebné upravy bez pisomného suhlasu prenajimatel’a
a prisluSného stavebného uradu. Pri poruSeni tohto ustanovenia je najomca povinny
zaplatit' zmluvnid pokutu vo vyske 3 319,39 EUR. Ustanovenia ¢l. IX bod 1 platia
primerane.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamif potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit a umozZnit' vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

N4ijomca sa zavizuje, Ze predmet najmu bude uzivat dohodnutym spdsobom, v stlade
s predmetom svojej ¢innosti.

Néajomca nie je opravneny dat’ priestory alebo ich ¢ast do najmu, podnajmu alebo
vypozicky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak nijomca prenechd majetok
Bratislavského samospravneho kraja do ndjmu, podnajmu alebo vypozicky, je takato
zmluva neplatna.



10.

11.

12,

13.

14.

13,

N3ajomca nemdze na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit' zaloZné pravo
alebo tento majetok inak zat'aZit'.

Néjomca umozni prenajimatel’ovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych
priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havaria kdrenia, vody a pod.), ako aj na
vykonavanie kontrol dodrZiavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Po skonéeni prenajmu najomca zapisniéne odovzda prenajimatel’ovi prenajaté priestory
v povodnom stave zodpovedajucom ich primeranému opotrebeniu bez naroku na thradu
nakladov za upravy priestorov, ak sa s prenajimatelom dopredu pisomne nedohodnu
inak.

Néajomcea zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov (v
zmysle zdkona NR SR ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov a vyhlasky Ministerstva vnitra SR ¢. 121/2002 o poziarnej prevencii v zneni
neskorsich predpisov) a zavizuje sa pred zaCatim prevadzky, ako aj pocas prevadzky
vykonat' vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

Ak dojde k vypovedaniu zmluvy onajme prenajimatelom anajomca neodovzda
priestory v posledny den vypovednej lehoty alebo pri ukonceni najmu, zmluvné strany sa
dohodli, Ze priestory moZe vypratat' prenajimatel’ na naklady a zodpovednost najomcu.
V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost za pripadnu $kodu na
vypratdvanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania priestorov oznamit’
najomcovi aspoii 3 dni pred planovanym terminom uskuto¢nenia vypratania.

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok najomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny najomeca strazit’ a ochrafiovat’ sdm.

V pripade omeskania splnenim peiiazného dlhu je najomca povinny uhradit
prenajimatel'ovi troky z omeskania vo vyske o5 percentudlnych bodov vysSej ako
zékladna urokova sadzba Eurdpskej centrdlnej banky, platnd k prvému diiu omeskania
s plnenim pefiazného dlhu. (Nariadenie V1ady SR ¢&. 87/1995, ktorym sa vykonavaja
niektoré ustanovenia Ob¢&ianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov). Zaplatenie
uroku z omeskania nespdsobuje zanik povinnosti najomcu platit’ zmluvnu pokutu podla
tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

Néjomca je povinny oznamit' prenajimatel’ovi kazdid zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit ndjomny vzt'ah.

Cl. XI.
Skon¢enie najmu priestorov

Zmluvné strany mézu skon¢it’ najomny vztah :
- na zaklade vzajomnej dohody,
- vypoved’ou bez udania dévodu v zmysle § 10 zdkona ¢. 116/1990 Zb.

Vypovedna lehota je 3 mesiace a zaéina plynut’ od prvého dila mesiaca nasledujticeho po
jej dorudeni.



Prenajimatel’ ma pravo odstupit od tejto zmluvy, ak najomca porusi svoje povinnosti
podla tejto zmluvy, pripadne ked neuhradi splatné nijomné v stanovenom termine.
Odsttpenie od zmluvy je G€inné jeho doru¢enim najomcovi. Do tohto diia je nidjomca
povinny platit nijomné a platby za sluzby spojené s ndjmom. Na zabezpelenie tejto
uvhrady ma prenajimatel’ zadrZzné pravo voc¢i hnutelnym veciam najomcu v prenajatych
priestoroch.

Cl. XII1.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze uzatvorenie tejto zmluvy podlieha schvalovaniu
Bratislavskym samospravnym krajom (zriad'ovatelom prenajimatel’a), ktory ako organ
verejnej 'spravy v zmysle zakladnych principov zakona ¢. 211/2000 Z.z. slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zédkon o slobode
informadcii) v zneni neskorSich predpisov ,.Co nie je tajné, je verejné™ a ,,prevazujici
veregjny zaujem nad obchodnymi a ekonomickymi zaujmami osob*“ na zaklade
dobrovol'nosti nad ramec povinnosti uloZenej zdkonom o slobode informacii, zverejiiuje
vietky informécie, ktoré sa ziskali za verejné financie alebo sa tykaji pouZivania
verejnych financii, alebo nakladania s majetkom BSK a §titu za ucéelom zvySovania
transparentnosti samospravy pre obc¢anov a kontroly verejnych financii obfanmi a na
zéklade tejto skuto€nosti vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy, resp. jej
pripadnych dodatkov, vratane jej vSetkych priloh, ato v plnom rozsahu (obsah,
naleZitosti, identifikacia zmluvnych stran, osobné udaje, obchodné tajomstvo, fakturaéné
udaje, atd.) na internetovej stranke BSK za tw&elom zvySovania transparentnosti
samospravy pre obc¢anov a kontroly verejnych financii obéanmi. Tento stihlas sa udeluje
bez akychkol'vek vyhrad a bez ¢asového obmedzenia.

Pokial’ tato zmluva o n4jme nerie$i vetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a zavdznymi
pravnymi predpismi.

K zmene dohodnutych podmienok méze dojst’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisan¢ho obidvoma zmluvnymi stranami a schvéilenym
predsedom BSK, alebo pokial’ to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

Pisomnosti tykajuce sa Zmluvy sa zasielaju na adresu sidla, trvalého pobytu alebo ina
adresu adresata, uvedenu v Zmluve, resp. na ind adresu, ktor zmluvna strana nasledne
preukazatelne oznami druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povazuju za dorucené v
piaty pracovny dei po dni odoslania na po§tovu prepravu.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaju
namietky proti jej forme aobsahu, vyhlasuju, Ze ju neuzatvorili vtiesni ani za
nevyhodnych podmienok a na znak sihlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

Tato zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, zktorych 2 vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’, 2 vyhotovenia ndjomca a 2 vyhotovenia obdrzi BSK.



7. Zmluva nadobuda platnost dnom podpisu zmluvnymi stranami aucinnost diiom
uvedenym v tejto zmluve, nie v8ak skor ako je defi nasledujuci po zverejneni zmluvy
v zmysle §47a Obéianskeho zakonnika. Na platnost’ zmluvy sa vyZaduje predchadzajice
schvélenie a podpis predsedu BSK.

V Bratislave diia -

SLO

Prilohy:
1. Kopia vypisu z Obchodného registra Okresného sudu Bratislava L.
2. Protokol o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov



