Zmluva ¢. 10/2021/kovoobrabanie
0 najme nebytového priestoru

uzatvorena v zmysle ustanoveni zadkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v platnom zneni, zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni, zakona €.
446/2001 Z. z. 0 majetku vyssich izemnych celkov v platnom zneni, a d’alSich pravnych

predpisov.
CL L
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Strednd odbornéd skola technicka
Vranovska 4, 851 02 Bratislava
Zastipeny : Ing. Felixom Déménym, riaditelom SOS
1CO : 17 050 332
IBAN : SKO05 8180 0070 0047 3889

Osoba opravnena konat’ v mene subjektu:  Mgr. Petra Pavelkova, na zaklade poverenia zo dna
1.7.2019

Kontaktny mail: zastupca@sosvranovska.sk

Telefonicky kontakt: 0904 856 571

Najomca: CNC Nemaxs. r. o.

Zastipeny:

1CO:

DIC :

IC DPH :

IBAN:

SWIFT:

Osoba opravnena konat’ v mene subjektu:
Kontaktny mail:

Telefonicky kontakt:

so suhlasom zriad’ovatela:
Bratislavsky samospravny kraj so sidlom v Bratislave
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
Zastapeny: Mgr. Jurajom Drobom, MBA, MA, predsedom

CLIL.
Uvodné ustanovenia

1. Bratislavsky samospravny kraj (dalej len ,,BSK*) je vlastnikom nasledovnych
nehnutelnosti: budovy supisné cislo 2708 na Vranovskej ul. ¢. 4 v Bratislave,
zapisanych v liste vlastnictva ¢islo 2140, parcela ¢. 5573, ktory vedie Okresny urad
Bratislava, katastralny odbor, Ruzova dolina 217, Bratislava pre katastralne uzemie


mailto:zastupca@sosvranovska.sk

Petrzalka. Prenajimatel’ je spravcom vysSie uvedeného nehnutel'ného majetku, pricom je
opravneny prenechat’ ho so stthlasom BSK do najmu.

2. Prenajimatel’ je rozpoctova organizacia, zriadena Bratislavskym samospravnym krajom
pod ¢&islom OKS - 002/2002. Dei vzniku: 01.04.2002.
Néajomca je pravnicka osoba — s.r.o., zapisana v Obchodnom registri Slovenskej republiky,
Okresny urad Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo 90184/B

CL IIL
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ ako sprdvca nehnutelnosti prenajima najomcovi za nizSie uvedenych
podmienok nebytové priestory:
- Cast’ dielne praktického vyucovania, nachddzajicu sa na prizemi v budove stpisné
¢islo 2708 na Vranovskej ul .¢. 4, postavenej na parcele registra ,,C KN parc. ¢. 5573
v celkovej ploche 92,38 m? (7,45 m x 12,40 m, umiestnenie predmetne;j Casti dielne je
vyznacené v schematickom zobrazeni v prilohe ¢.1 ¢ervenou farbou)
Celkova vymera prenajatej plochy nebytovych priestorov je 92,38 m?.

CLIV.
Ucel najmu

1. Ukelom tejto zmluvy je prenajat’ ndgjomcovi nebytové priestory na nasledovny ucel:
Kovoobrabac¢ska dielia urCend na podnikatel'ské ucely So zapojenim navrhovatela do
dudlneho vzdeldvania Skoly (za t¢elom prace na CNC strojoch a zariadeniach, pripadne ich
udrzby alebo nastavovania) a revitalizacie majetku BSK.

2. Nijomca sa zavizuje uzivat prenajaté nebytové priestory vylucne v rozsahu a na ucel
dohodnuty v tejto zmluve a v stlade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na
predmet ndjmu.

CL V.
Doba najmu

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu neurditd, ato odo dia 1.3.2021, nie vSak
skor ako odo dna nasledujuceho po dni zverejnenia zmluvy v zmysle § 47a Obcianskeho
zakonnika

CL. VL.
Cena najmu

1. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na rocnom ndjomnom nasledovne:
dielna: 4157,10 €
Vypocet ceny : 92,38 m? x 45- €= 4157,10 €

2.V cene najomného nie su zahrnuté sluzby, ktoré pozostavaju z dodavky tepla, elektrickej
energie, a pouzivania socialnych zariadeni v priestoroch dielne a s tym spojenej dodavky
TUV, vodného a stocného, zrazkova voda, za upratovanie spolo¢nych priestorov



a socidlnych zariadeni. V cene najmu nie je zahrnuta dai z prendjmu priestorov. Tieto
naklady st zahrnuté v ¢lanku VIL

V cene nijomného nie je zahrnutd cena za odvoz odpadu. Tuto sluzbu zabezpecuje
prenajimatel’ na vlastné naklady.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ ma pravo cenu ndjmu, pripadne energii
jednostranne upravit’ o niektoré¢ ekonomické polozky, ktoré sa objektivne v ramci celej
republiky menia (napr. devalvécia, infldcia a pod.). Prenajimatel’ je povinny pisomne
informovat’ ndjomcu o zvySeni cien. Upravené ceny su zavdzné od nasledujiceho
kalendarneho mesiaca po ich odoslani ndjomcovi zo strany prenajimatel’a.

V zmysle § 344 a d’alSich Obchodného zakonnika sa zmluvné strany dohodli, Ze podstatné
porusenie tejto zmluvy je okrem iného aj neakceptacia tipravy ceny najmu alebo vysky
uhrad za sluzby podl'a predchadzajuceho bodu.

CL VII.
Cena za energie a sluzby

Zmluvné stany sa dohodli na nasledujucej platbe za energie a sluzby mesacne:
dan z nehnutelnosti 5,43 € /m2/rok

dodavka tepla 0,7584 €/m3/mesacne

socialne zariadenia - vodné, sto¢né, upratovanie - pausal 20.- €/mesacne
zrazkova voda - pausal — 10,00 €/mesacne

elektrickd energia - svetlo — pausal — 20 €/mesacéne

- stroje — na zaklade meracov

Celkova tihrada za energie, dodavku tepla, TUV, vodné a stoéné a poskytnuté sluzby za
jeden rok je vy¢islena v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy

Cl. VIIL
Sposob uhrady niajmu a sluZieb

Najomca je povinny platit njjomné a dohodnuté platby za najom asluzby (okrem
elektrickej energie za stroje) mesacne na zaklade faktary, a to vopred, vzdy do 10. dia
V mesiaci za nasledujici mesiac.

a) najomné 346,00 €/mesacne

b) sluzby 128,35 €/mesacne

Najomca je povinny platit’ za elektricki energiu za stroje v lehote splatnosti na zaklade
skutocne spotrebovaného mnozstva na zaklade od¢itania spotreby na elektromere ¢. LE-
03d MID — 1 (vlavo), LE-03d MID — 1 (vpravo), ktoré sa uskuto¢ni vzdy prvého v mesiaci
na zéklade faktiry vystavenej prenajimatel’om.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze depozit zaplateny na et prenajimatela pri vypisani
Obchodnej verejnej sut'aze, vo vyske 1000.- bude sluzit’ ako zabezpeka platieb najomného
a sluzieb a pri ukonceni najmu bude V pripade vyrovnanych zavézkov ndjomcu vrateny na
jeho ucet.



3.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v prvej splatke bude uhradené najomné a sluzby za obdobie
od uzavretia zmluvy
za mesiac uzavretia zmluvy (pripadne jeho alikvotnu Cast’) a mesiac nasledujtci po
mesiaci uzavretia zmluvy

s terminom uhrady do 10 dni odo dia nadobudnutia G¢innosti zmluvy na ucet prenajimatela
na zaklade faktury.

CL IX.
Zmluvna pokuta

Zmluvné stany sa dohodli, Ze v pripade omeskania n4jomcu s thradou ndjomného
v zmysle ¢. VIII. zmluvy o ndjme, je tento povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 0,2% z dlznej sumy za kazdy denn omeSkania aZz do zaplatenia, ak sa
nedohodnu inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty nérok prenajimatel’a na
nahradu Skody, ktorej sa mdze prenajimatel’ domahat' bez ohl'adu na vysku zaplatene;j
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika dlznikova povinnost’ plnenia
podl’a tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou pokutou. Najomca je povinny zaplatit’
zmluvnl pokutu, aj ked’ porusenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nezanikd ndjomcova povinnost’ platit’ urok z omeskania podl'a tejto zmluvy, ak sa strany
nedohodnu inak.

Prislusna suma sa povazuje za uhradent az jej pripisanim na ucet prenajimatel’a.

CL X.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na ich uZivanie
podla ucelu tejto zmluvy. Najomcovi je stav priestorov znamy a prebera ich v stave,
v akom sa tieto nachadzaju.

Spolu s nebytovymi priestormi odovzda prenajimatel’ najomcovi aj parkovacie miesto,
dial’kovy ovladac¢ od rampy, pre vjazd na parkovisko, klI'ice od malej brany do arealu dielni
a hlavnej brany od dielni (pre vstup a moznost’ pouzivania WC), kI'a¢ od prenajimanej
dielne. Tieto budi odovzdané protokolarne.

Najomca znédSa na vlastné naklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uzivacie prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov najomcom
alebo osobami, ktoré sa s jeho sthlasom zdrzuju v nebytovych priestoroch.

Najomca nemdze zmenit’ dohodnuty ucel uzivania bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Najomca nemoédze vykonat stavebné Upravy bez pisomného sthlasu prenajimatel’a
a prislusného stavebného tradu. Pri poruseni tohto ustanovenia je najomca povinny
zaplatit’ zmluvnt pokutu vo vyske 3.319,39 €. Ustanovenia ¢l. IX bod 1 platia primerane.

Négjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoZznit’® vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprév, inak
najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Néjomca sa zavdzuje, Zze predmet nadjmu bude uzivat’ dohodnutym sposobom, v sulade
s predmetom svojej ¢innosti.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Najomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do najmu, podnajmu
alebo vypozicky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak ndjomca prenechd majetok
Bratislavského samospravneho kraja do najmu, podndjmu alebo vypozicky, je takato
zmluva neplatna.

N4ajomca nemodze na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit' zalozné pravo
alebo tento majetok inak zat’azit'.

Najomca umozni prenajimatel’ovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych
priestorov Vv pripade mimoriadnych udalosti (havaria kurenia, vody a pod.), ako aj na
vykonavanie kontrol dodrziavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Po skonceni prendjmu ndjomca zapisnicne odovzda prenajimatel’ovi prenajaté nebytové
priestory v povodnom stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu bez naroku na
uhradu ndkladov za upravy priestorov, ak sa s prenajimatelom dopredu pisomne
nedohodnu inak.

Néjomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle zdkona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky
Ministerstva vnttra SR ¢. 121/2002 o poziarnej prevencii v zneni neskor$ich predpisov)
a zavizuje sa pred zacatim prevadzky, ako aj pocas prevadzky vykonat’ vsetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.

Ak dojde k vypovedaniu zmluvy 0 najme prenajimatel'om a najomca neodovzda nebytové
priestory v posledny den vypovednej lehoty alebo pri ukonéeni najmu, zmluvné strany sa
dohodli, Ze nebytové priestory moZe vypratat’ prenajimatel’ na néklady a zodpovednost’
najomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’ za pripadnt Skodu
na vypratdvanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania nebytovych
priestorov oznamit’ najomcovi asponl 3 dni pred planovanym terminom uskuto¢nenia
vypratania.

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok nijomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny ndjomca strazit’ a ochranovat’ sam.

V pripade omeskania s plnenim penazného dlhu je ndjomca povinny uhradit’
prenajimatel’ovi uroky z omeskania vo vyske dvojnasobku zakladnej urokovej sadzby (do
31.12.2002 diskontnej sadzby) ur¢enej Narodnou bankou Slovenska platnej k prvému ditu
omeskania s plnenim peniazného dlhu (Nariadenie Vlady SR ¢. 87/1995). Zaplatenie tiroku
z omeskania nesposobuje zanik povinnosti najomcu platit’ zmluvni pokutu podla tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnt inak.

Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vztah.

N4ajomca je povinny do 6 mesiacov odo dna ucinnosti tejto zmluvy na vlastné naklady
vykonat’ revitalizaciu branovych dveri a jeho uzamykanie do objektu prenajimanej dielne,
vymalovanie priestorov dielne, pripravu priestorov na dualne vzdelavanie, zveladenie
okolia.



17. Najomca je povinny bezodkladne po nadobudnuti u€innosti tejto zmluvy podat’ ziadost’ o
overenie sposobilosti zamestnavatela poskytovat’ praktické vyuCovanie v systéme
dudlneho vzdelavania v sulade s § 12 ods. 2 zakona ¢. 61/2015 Z.z. o odbornom
vzdeldvani a priprave a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorsich
predpisov.

Cl XL

Skon¢enie najmu nebytovych priestorov

1. Zmluvné strany m6zu skoncit’ ndjomny vzt'ah :
- na zaklade vzajomnej dohody,
- vypoved'ou bez udania dévodu v zmysle § 10 zdkona ¢. 116/1990 Zb.

2.  Vypovedna lehota je 3 mesiace a za¢ina plyntt’ od prvého dila mesiaca nasledujiceho po
jej doruceni.

3. Prenajimatel’ ma pravo odstlpit’ od tejto zmluvy, ak najomca porusi svoje povinnosti
podla tejto zmluvy, pripadne ak neziska spdsobilost’ poskytovat’ praktické vyucovanie
v systéme duélneho vzdelavania podla Cl. X alebo ked’ neuhradi splatné nijomné
Vv stanovenom termine. Odstupenie od zmluvy je G¢inné jeho doru¢enim najomcovi. Do
tohto dia je nijomca povinny platit’ ndjomné a platby za sluzby spojené s najmom. Na
zabezpecenie tejto thrady ma prenajimatel zadrzné pravo voci hnutelnym veciam
najomcu v prenajatych priestoroch.

C1. XII.
Zaverefné ustanovenia
1. Pokial tdito zmluva o najme neriesi vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a zdvdznymi
pravnymi predpismi.

2. K zmene dohodnutych podmienok moze dojst’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvaleného
predsedom BSK, alebo pokial’ to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tto zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaju
namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuju, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

4. Tato zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’, 2 vyhotovenia ndjomca a 2 vyhotovenie obdrzi BSK.

5. Zmluva nadobuda platnost’ diom podpisu zmluvnymi stranami. Na platnost’ zmluvy sa
vyzaduje predchadzajtce schvalenie a podpis predsedu BSK.

6. Pisomnosti tykajice sa Zmluvy sa zasielaju na adresu sidla, trvalého pobytu alebo inu
adresu adresata, uvedent v Zmluve, resp. na ina adresu, ktort zmluvna strana nésledne
preukazatel'ne oznami druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povazuju za doruc¢ené v piaty
pracovny den po dni odoslania na poStovu prepravu.



V Bratislave, dia ........... 2020

prenajimatel’ najomca
Ing. Felix Domény Zuzana Janoskova
riaditel’ SOS konatel’ka
zriad’'ovatel’

Magr. Juraj DROBA, MBA, MA
predseda BSK



Priloha 1:

Schéma umiestnenia dielne:
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Vypocet ndjomného a zalohovych platieb za energie a sluzby:

Priloha ¢. 2 k zmluve ¢.

/2021/kovoobrabanie

NAJOMNE
plocha: 92,38 m2
cena celkom: 4157,10 €/rok
mesacne: 346,00 €/mesiac
DAN Z NEHNUTELNOSTI
plocha: 92,38 m2
cena za m2: 5,43 €/m2/rok
cena za m2: 0,4525 €/m2/mesiac
mesacne: 41,80 €/mesiac
mesacne: cena jednotka pocet | jednotka celkom
MESACNE ZALOHOVE | elektrina - svetlo 20,0000 €/pausdl pausal 20,00
PLATBY ZA ENERGIE A
SLuiﬁv MESACNE teplo 0,4574 €/m2 92,38 m2 42,25
PAUSALNE PLATBY
zrazkova voda 4,3000 €/pausal 1,00 pausal 4,30
socidlne zariadenia (voda, vodné, stoc¢né) 20,0000 €/pausal 1 pausal 20,00
mesacne: 86,55

Celkom mesacne k uhrade:

474,35 €







