Zmluva ¢. 1/2021
0 najme nebytovych priestorov

uzatvorend v zmysle ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o nidjme a podnijme nebytovych
priestorov v platnom zneni, zdkona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni, zakona ¢.
446/2001 Z. z. o majetku vysSich tzemnych celkov v platnom zneni, a d’alSich pravnych
predpisov.

CL L
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Spojena skola
SNP 30, 900 28 lvanka pri Dunaji
Zastipena: Ing. Katarina KubiSova, riaditel’ka skoly
ICO: 42128919
DIC: 2022503923
IC DPH: SK2022503923
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo uétu: SK25 8180 0000 0070 0047 3723

Najomca: Zakladna umelecka skola Bernoldkovo
Svitoplukova 38, 900 27 Bernolakovo
Zastupena: Mgr. Jarmila BoSkova, riaditel’ka Skoly
1CO: 53407237
DIC: 2121373463
Bankové spojenie: Tatra banka a.s.
Cislo uétu: SK24 1100 0000 0029 4809 4979

so suhlasom zriad’ovatel’a:
Bratislavsky samospravny kraj so sidlom v Bratislave
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
Zastapeny: Mgr. Juraj Droba, MBA, MA — predseda BSK

CL 1L
Uvodné ustanovenia

1. Bratislavsky samospravny kraj (dalej len ,,BSK*) je vlastnikom nasledovnych
nehnutel’nosti: budova skoly, stpisné ¢islo 1394 parcelné ¢islo 4777/388, zapisanej v liste
vlastnictva ¢islo 4169, ktory vedie Sprava katastra Senec pre katastralne uUzemie
Bernolakovo. Prenajimatel” je spravcom vysSie uvedeného nehnutel'ného majetku, pricom
je opravneny prenechat’ ho so stthlasom BSK do najmu.

2. Najomca je Zakladna umelecka skola Bernolakovo.



CL. I11.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ ako spravca nehnutelnosti prenajima najomcovi za nizSie uvedenych
podmienok nebytové priestory:

- Trieda €.200 s vymerou 63,8994 m?
- Trieda €.201 s vymerou 63,8994 m?
- Trieda ¢.210A s vymerou 37,2354 m?
- Trieda €.210B s vymerou 39,0096 m?
- Trieda &.211A s vymerou 19,376 m?
- Trieda &.211B s vymerou 19,376 m?
- Trieda &.116 s vymerou 18,5148 m?

SPOLU vymera 261,3106 m?

Ide 0 nebytové priestory nachadzajiice sa v organizacnej zlozke Spojenej skoly — Strednej
odbornej Skole J. A. Gagarina, Svitoplukova 38, 900 27 Bernolakovo. Situacny nakres (resp.
geometricky plan, snimka z katastralnej mapy a pod.) S presnym vyznaCenim umiestnenia
a velkosti prenajatych nehnutel'nosti tvori prilohu ¢. 3 tejto zmluvy.

, CLIV.
Ucel najmu

1. Utelom tejto zmluvy je prenajat’ ndjomcovi nebytové priestory — triedy na zabezpeéenie
vyucby ziakov najomcu.

2. Najomca sa zavizuje uzivat' nebytové priestory vyluéne v rozsahu a na ucel dohodnuty
v tejto zmluve av stilade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuju na predmet
najmu.

3. Najomca sa zavdzuje, Zze zabezpeci, aby pohyb 0s6b ziadnym spdsobom nenarusoval
vychovno-vyucovaci proces prenajimatel’a a aby sa osoby pohybovali len v prenajatych
priestoroch a vyuzivali vchody im ur¢ené. Tieto podmienky budil upravené vo vnutornom
poriadku najomcu, ktory je povinny po dohode s prenajimatelom vydat a vyvesit
V prenajatych priestoroch.

CL V.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcita od 01. 09. 2021, okrem mesiacov jul
a august, nie vSak skor ako dnom nasledujicim po zverejneni zmluvy v zmysle § 47a
Obcianskeho zédkonnika.



CL VL
Cena najmu

Prenajimatel’ a njjomca sa dohodli na ro¢nom nijomnom nebytovych priestorov
nasledovne:

Triedy 3.005,10 €.

Vypocet ceny najmu tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy. Najomné za nevyuzivané mesiace
jul a august nebude fakturované.

V cene najomného nebytovych priestorov nie su zahrnuté sluzby, ktoré pozostavaju
z dodavky tepla, elektrickej energie, TUV, vodného a stoéného, sluzby vratnice, sluzby
za upratovanie, sluzby savisiace s vyvozom odpadu. Tieto naklady su zahrnuté v ¢lanku
VIII. Poziadavky na dodavku tepla a TUV budi realizované podla dohodnutého
tyzdenného harmonogramu.

V cene najomného nebytovych priestorov nie je zahrnuté hovorné a poplatky za
pouzivanie Statnych a klapkovych telefonnych liniek. Tieto naklady bude prenajimatel’
refakturovat’ ndjomcovi na zaklade skuto¢nych nabehnutych nakladov.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ ma pravo cenu najmu, pripadne energii
jednostranne upravit’ o niektoré ekonomické polozky, ktoré sa objektivne v ramci celej
republiky menia (napr. devalvacia, inflacia a pod.). Prenajimatel’ je povinny pisomne
informovat’ najomcu o zvySeni cien. Upravené ceny st zavdzné od nasledujuceho
kalendarneho mesiaca po ich odoslani ndjomcovi zo strany prenajimatel’a.

Neakceptaciu ceny ndjmu alebo vysky zalohy na sluzby poskytované s uzivanim
predmetu ndjmu, upravenych podl'a bodu 4. tohto ¢lanku ndjomcom, povazujii zmluvné
strany za podstatné porusenie tejto zmluvy.

CL. VIIL.
Sposob uhrady najmu

N4ajomca je povinny platit’ ndjomné za nebytové priestory — u¢ebne mesacne na zéklade
vystavenych faktar, t.j. do 14 dni od vystavenia a doruc¢enia faktir vo vyske 300,51 €,
a to na ucet ¢islo SK25 8180 0000 0070 0047 3723. Prva splatka za obdobie 01.09.2021
—30.09.2021 bude uhradena do 14.10.2021.

Cl. VIIL
Cena za energie a sluzby a spdsob tihrady

Cena za vodné a stocné, elektrickii energiu a plyn, dodavku tepla, TUV, sluzby za
upratovanie, sluzby vratnice a sluzby za vyvoz odpadu bude 1 x za mesiac. Vypocet
ceny energii a sluzieb tvori prilohu ¢. 2 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit’ pauSalne naklady na energie,
vodné, sto¢né, sluzby za vyvoz odpadu, sluzby za upratovanie a sluzby vratnice spojené
S uzivanim nebytovych priestorov mesacne na zéklade vystavenych faktur, t.j. do 14 dni
od vystavenia a dorucenia faktar vo vySke 742,68 € + DPH a to na ucet ¢islo SK25 8180



0000 0070 0047 3723. Za nevyuzivané mesiace jul a august sa nebude fakturovat’. Prva
splatka za obdobie 01.09.2021 — 30.09.2021 bude uhradena do 14.10.2021.

CL IX.
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omeskania ndjomcu s uhradou ndjomného
v zmysle ¢. VII. zmluvy o najme, je tento povinny zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvnu
pokutu vo vyske 0,2% z dlznej sumy za kazdy den omeskania az do zaplatenia, ak sa
nedohodnu inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty ndrok prenajimatela na
nahradu Skody, ktorej sa moze prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika dlZnikova povinnost’ plnenia
podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou pokutou. Najomca je povinny
zaplatit' zmluvna pokutu, aj ked’ porusenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvne;j
pokuty nezanikd ndjomcova povinnost’ platit’ irok z omeskania podrl'a tejto zmluvy, ak sa
strany nedohodnu inak.

Prislusnd suma sa povazuje za uhradenu az jej pripisanim na ucet prenajimatel’a.

CL X.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda najomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na ich uZivanie
podla ucelu tejto zmluvy. Najomcovi je stav priestorov znamy a preberd ich v stave,
v akom sa tieto nachédzajq.

Néjomca znaSa na vlastné ndklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uZzivacie prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov najomcom
alebo osobami, ktoré sa s jeho suhlasom zdrzuju v nebytovych priestoroch.

N4jomca neméZe zmenit’ dohodnuty ucel uzivania bez pisomného sthlasu prenajimatela.

N4jomca nemoze vykonat' stavebné uUpravy bez pisomného sthlasu prenajimatela
a prislusného stavebné uradu. Pri porusSeni tohto ustanovenia je ndjomca povinny zaplatit’
zmluvnt pokutu vo vyske 3.319,39 €. Ustanovenia ¢l. IX bod 1 platia primerane.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit potrebu vécsich oprav
investiéného charakteru, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit' vykonanie tychto
oprav, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

N4jomca sa zavizuje, ze predmet najmu bude uzivat’ dohodnutym sposobom, v sulade
S predmetom svojej ¢innosti.

N4jomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do ndjmu, podnajmu
alebo vypozicky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak ndjomca prenecha majetok
Bratislavského samospravneho kraja do ndjmu, podnajmu alebo vypozicky, je takato
zmluva neplatna.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

N4jomca nemoze na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit’ zalozné pravo
alebo tento majetok inak zatazit’.

N4ajomca umozni prenajimatel'ovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, a pod., ako aj vstup do prenajatych priestorov
Vv pripade mimoriadnych udalosti (havaria kurenia, vody a pod.), ako aj na vykondvanie
kontrol dodrziavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Po skonceni prendjmu ndjomca zapisnicne odovzda prenajimatel’ovi prenajaté nebytové
priestory v pévodnom stave zodpovedajucom ich primeranému opotrebeniu bez naroku
na uhradu ndkladov za upravy priestorov, ak sa s prenajimatel'om dopredu pisomne
nedohodnu inak.

N4ajomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle zakona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky
Ministerstva vnttra SR ¢. 121/2002 o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov)
a zavizuje sa pred zacatim prevadzky, ako aj pocas prevadzky vykonat’ vSetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.

Ak dojde k vypovedaniu zmluvy o0 najme prenajimatelom anajomca neodovzda
nebytové priestory v posledny den vypovednej lehoty alebo pri ukonceni najmu,
zmluvné strany sa dohodli, Ze nebytové priestory moze vypratat’ prenajimatel’ na ndklady
a zodpovednost’ najomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ ziadnu zodpovednost’
za pripadntl Skodu na vypratavanych veciach. Prenajimatel je povinny termin vypratania
nebytovych priestorov oznamit' najomcovi aspon 3 dni pred pldnovanym terminom
uskuto¢nenia vypratania.

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok ndjomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny ndjomca strazit’ a ochrafovat’ sam.

V pripade omeskania s plnenim penazného dlhu je ndjomca povinny uhradit’
prenajimatelovi Uroky z omeskania vo vyske 0 pdt’ percentudlnych bodov vyssej ako
zakladna trokova sadzba ECB platna k prvému diiu omeskania s plnenim penazného
dlhu (Nariadenie Vlady SR ¢. 87/1995). Zaplatenie uroku z omeSkania nespOsobuje
zanik povinnosti najomcu platit’ zmluvni pokutu podla tejto zmluvy, ak sa strany
nedohodnu inak.

N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skutocnosti, ktoré¢ by mohli ovplyvnit’ ndjomny vztah.

Cl. XI.
Skoncenie najmu nebytovych priestorov

Zmluvné strany mozu skoncit’ ndjomny vzt'ah :
- na zédklade vzdjomnej dohody,
- vypoved'ou bez udania dovodu v zmysle § 10 zdkona €. 116/1990 Zb.



Vypovedna lehota je 3 mesiace a za¢ina plynut’ od prvého dia mesiaca nasledujiiceho po
jej doruceni.

Do skoncenia najmu je najomca povinny platit’ ndjomné a platby za sluzby spojené
s ngjmom. Na zabezpecenie tejto uhrady ma prenajimatel’ zadrzné pravo voci hnutel'nym
veciam najomcu v prenajatych priestoroch.

Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak najomca porusi svoje povinnosti
podla tejto zmluvy, pripadne ked neuhradi splatné najomné v stanovenom termine.
Odsttipenie od zmluvy je G¢inné jeho doru¢enim ndjomcovi. Do tohto dna je ndjomca
povinny platit’ najomné a platby za sluzby spojené s nagjmom. Na zabezpecCenie tejto
uhrady ma prenajimatel’ zddrzné pravo voc¢i hnute'nym veciam najomcu v prenajatych
priestoroch.

Cl. XII.
Zavereéné ustanovenia

Pokial’ taito zmluva o n4jme neriesi vSetky prava a povinnosti zmluvnych strén, riadia sa
zmluvné strany prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a z&dvdznymi
pravnymi predpismi.

Néjomca berie na vedomie uzatvorenie tejto zmluvy s Bratislavskym samospravnym
krajom ako orgdnom verejnej spravy, ktory v zmysle zakladnych principov zékona ¢.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych
zékonov (zékon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov ,,¢o nie je tajné, je
verejné* a ,,prevazujici verejny zdujem nad obchodnymi a ekonomickymi zdujmami
0s0b“ na zaklade dobrovolnosti nad ramec povinnosti uloZenej zakonom o slobode
informacii zverejiiuje vSetky informacie, ktoré sa ziskali za verejné financie alebo sa
tykaji pouzivania verejnych financii alebo nakladania s majetkom BSK astatu za
ucelom zvySovania transparentnosti samospravy pre obcanov a kontroly verejnych
financii obCanmi a na zaklade tejto skutocnosti vyslovne suhlasi so zverejnenim tejto
zmluvy, resp. jej pripadnych dodatkov, vratane jej vetkych priloh a to v plnom rozsahu
(obsah, nalezitosti, identifikacia zmluvnych stran, osobné udaje, obchodné tajomstvo,
fakturacné tidaje....), na internetovej stranke BSK za i¢elom zvySovania transparentnosti
samospravy pre ob¢anov a kontroly verejnych financii obanmi.

Tento suhlas sa udel'uje bez akychkol'vek vyhrad a bez asového obmedzenia.

K zmene dohodnutych podmienok méze dojst’ len vzdjomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisan¢ho obidvoma zmluvnymi stranami a schvalené¢ho
predsedom BSK, alebo pokial’ to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

Pisomnosti tykajuce sa Zmluvy sa zasielajii na adresu sidla, trvalého pobytu alebo int
adresu adresata, uvedent v Zmluve, resp. na inu adresu, ktort zmluvna strana nasledne
preukazate'ne oznami druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povazujii za dorucené
V piaty pracovny den po dni odoslania na poStovu prepravu.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tito zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaja
namietky proti jej forme aobsahu, vyhlasuju, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.



6. Tato zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’, 2 vyhotovenia najomca a 2 vyhotovenia BSK.

7. Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami aucinnost dnom
uvedenym v tejto zmluve, nie vSak skor ako je deil nasledujuci po zverejneni zmluvy
Vv zmysle § 47a Obcianskeho zakonnika. Na platnost’ zmluvy sa vyzaduje predchadzajice
schvalenie a podpis predsedu BSK.

01.06.2021
V Bratislave dfia ........cccevvvviviieeiiiiinnnns

Mgr. Jarmila Boskova Ing. Katarina KubiSova
riaditel’ka ZUS riaditel’ka SS

Mgr. Juraj Droba, MBA, MA
predseda BSK

Priloha:

1. Vypocet ceny najmu.

2. Vypocet ceny energii a sluzieb

3. Situacny nékres prenajatych nebytovych priestorov.



Priloha ¢. 1

Vypocet ceny najmu K zmluve ¢. 1/2021

Triedy 261,3106 m? x 1,15 €/1 m?/1 mesiac = 300,51 € x 10 mesiacov = 3.005,10 €



Priloha ¢&. 2

Vypocet ceny energii a sluzieb k zmluve ¢. 1/2021

Vodné

(33 0s6b x 8 litrov x 21 dni x 1,0135 €) : 1.000 = 5,62 €

Stocné

(33 0s0b x 8 litrov x 21 dni x 0,9985 €) : 1.000 = 5,54 €

Elektrina

2,10 KW x 0,125 € x 21 dni x 7 ucebni = 38,59 €

Plyn

0,08 m®/ m? x 261,3106 m? x 21 dni x 0,38005 € = 166,84 €
Vyvoz odpadu

250,00 € :12 mesiacov x 10 mesiacov = 20,83 €
Upratovanie 305,34 €
Sluzby vratnice 199,92 €

Za mesiac spolu 742,68 € + DPH 148,54 =891,22 €



