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Zmluva ¢. 3/2018
0 najme nebytového priestoru

uzatvorena v zmysle ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme nebytovych
priestorov v plathom zneni, zdkona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni, zékona ¢.
446/2001 Z. z. 0 majetku vyssich izemnych celkov v platnom zneni, a d'al3ich pravnych
predpisov.

CLL
Zmluvné strany
Prenajimatel’:
Obchodna akadémia
Myslenicka 1

902 01 Pezinok

ICO: 31874452

Bankové spojenie: Stitna pokladnica

IBAN: SK20 8180 0000 0070 0047 2843
zastupend: riaditelom Ing. Danielom Zochom
(d’alej len ako ,,prenajimatel™)

Nijomeca:

ISPER Slovakia, s.r.o.

Topol'¢ianska 18

851 05 Bratislava

Zasttpeny: Stefan Gazo, Budatinska 31, Bratislava
(d’alej len ako ,.ndjomca®).

so sihlasom zriad’ovatel’a:
Bratislavsky samospravny kraj so sidlom v Bratislave
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
Zastupeny: Mgr. Juraj Droba, MBA MA
(d’alej len: ,.BSK*)

ot oGl L
Uvodné ustanovenia

1. Bratislavsky samospravny kraj (d’alej len ,BSK“) je vlastnikom nasledovnych
nehnutel'nosti: Obchodna akadémia, Myslenicka 1, Pezinok, zapisand v liste vlastnictva ¢.
4567, parc. €. 2974/6, ktory vedie Katastralny odbor Okresného uradu Pezinok, katastralne
uzemie Pezinok. Prenajimatel je $pravcom vys3ie uvedeného nehnutelného majetku,
pri¢om je opravneny prenechat ho so sthlasom BSK do najmu.

2. Najomca je pravnickéa osoba zapisand v Obchodnom registri Okresného sadu
Bratislava 1 - ISPER Slovakia, s.r.o., Topol'¢ianska 18, 851 05 Bratislava.



CL 1L
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ ako spravca nehnutelnosti prenajima najomcovi za niZsie uvedenych podmienok
nebytovy priestor — otvoreny priestor | m2 na streche $koly Obchodnej akadémie na
Myslenickej €. 1 v Pezinku.

LIV,
Uc¢el najmu

1. Néijomca je opravneny uzivat' nebytovy priestor uvedeny v &l. I. tejto zmluvy v silade so
vSeobecne zdviznymi pravnymi predpismi na vybudovanie antén a prevadzkovanie
zariadenia datovej komunikaénej siete.

2. Néjomca sa zavizuje uzivat prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu a na téel
dohodnuty v tejto zmluve a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na
predmet najmu.

CLV.
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu neuréitd, a to od 1. 2. 2019 nie viak skor ako diiom
nasledujlicim po zverejneni zmluvy v zmysle §47a Ob¢&ianskeho zdkonnika.

CL VI
Cena najmu

1. Prenajimatel a ndjomca sa dohodli na mesaénom najomnom nasledovne:
25,00 EUR za 1 m2, ¢o predstavuje Ciastku najomného 300,00 € ro¢ne.

2. Zaroven sa dohodli na pausélnej platbe za elektricki energiu vo vyske 60,00 € roéne.

V cene najmu nie je zahrnuté vykurovanie, TUV, odvozu odpadkov, vodné, stoéné
a upratovanie.

4. 'V cene ndgjomného nie je zahrnuté hovorné a poplatky za pouZivanie §tatnych a klapkovych
telefonnych liniek. Tieto naklady bude prenajimatel’ refakturovat’ nidjomcovi na zéklade
skutoénych nabehnutych nakladov

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ mé4 pravo cenu najmu jednostranne upravit’
o niektoré¢ ekonomické polozky, ktoré sa objektivne v ramci celej republiky menia (napr.
devalvécia, inflacia a pod.). Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ najomcu
0 zvySeni cien. Upravené ceny su zavizné od nasledujuceho kalendérneho mesiaca po ich
odoslani ndjomcovi zo strany prenajimatel’a.

6. Neakceptaciu ceny najmu, upravenej podl'a bodu 4. tohto &lanku, ndgjomcom povaZuji
zmluvné strany za podstatné porudenie tejto zmluvy.



ClL. VIL
Sposob ihrady najmu a sluzieb

Néjomca je povinny platit’ ndgjomné a pausalnu platbu za elektrickti energiu polro¢ne
vzdy ku 5.dilu zaginajticeho polroka, t.j. do 5.1. a 5.7. na &isla uétov v Statnej pokladnici:
- najomné na SK20 8180 0000 0070 0047 2843

- a paudalnu platbu za elektricku energiu na SK95 8180 0000 0070 0047 2851

Cl. VIIL
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ome3kania najomcu s (thradou najomného

v zmysle ¢. VIIL. zmluvy o najme, je tento povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu
pokutu vo vyske 0,2% z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania aZ do zaplatenia, ak sa
nedohodnu inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty nérok prenajimatel’a na
nahradu Skody, ktorej sa moze prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika dlznikova povinnost’ plnenia
podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpegené zmluvnou pokutou. Ndjomca je povinny
zaplatit’ zmluvni pokutu, aj ked’ porusenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezaniké ndjomcova povinnost platit’ Grok z omeskania podla tejto zmluvy, ak sa
strany nedohodnt inak.

Prislu$na suma sa povazuje za uhradenu az jej pripisanim na udet prenajimatela.

CLIX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzdé ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na ich uZzivanie
podla u¢elu tejto zmluvy. Ndjomcovi je stav priestorov znamy a preber4 ich v stave,

v akom sa tieto nachadzaji. Vstup do prenajatého priestoru (na strechu) je pristupny len
cez vnutorné priestory Skoly. Vstup je mozny pocas pracovného ¢asu pracovnikov OA
a je potrebné ho vopred telefonicky nahl4sit’.

Néjomcea zndSa na vlastné naklady opravy uéelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uZivacie prace, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uZzivanim priestorov najomcom
alebo osobami, ktoré sa s jeho suhlasom zdrzujti v nebytovych priestoroch.

Néjomca nemdZe zmenit’ dohodnuty u¢el uZivania bez pisomného stihlasu prenajimatela.

Né4jomca nemdZe vykonat' stavebné Gipravy bez pisomného stthlasu prenajimatel’a
a prislu$ného stavebné tiradu. Pri poruseni tohto ustanovenia je ndgjomca povinny zaplatit’
zmluvnt pokutu vo vyske 3.319,39 €. Ustanovenia ¢l. VIII. bod 1 platia primerane.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel urobit’ a umoZnit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.
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Néjomca sa zavizuje, Ze predmet ndjmu bude uzivat’ dohodnutym spdsobom, v stilade
s predmetom svojej ¢innosti a zabezpeti si ho primeranym sposobom.

Ndjomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do ndjmu, podndjmu
alebo vypozicky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak ndjomca prenecha majetok
Bratislavského samospravneho kraja do ndjmu, podnajmu alebo vypozicky, je takato
zmluva neplatna.

Najomca nemdze na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit’ zalozné pravo
alebo tento majetok inak zat'azit'.

Néjomca umozni prenajimatel'ovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych
priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havaria kurenia, vody a pod.), ako aj na
vykonévanie kontrol dodrziavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Po skonceni prendjmu najomca zépisni¢ne odovzda prenajimatel’ovi prenajaté nebytové
priestory v pdvodnom stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu bez naroku
na thradu nakladov za Gpravy priestorov, ak sa s prenajimatel'om dopredu pisomne
nedohodnt inak.

Néajomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle zdkona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky
Ministerstva vnutra SR €. 121/2002 o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov)
a zavizuje sa pred zacatim prevadzky, ako aj pocas prevadzky vykonat’ vSetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

Ak dojde k vypovedaniu zmluvy o ndjme prenajimatel'om a najomca neodovzda
nebytové priestory v posledny deri vypovednej lehoty alebo pri ukonéeni najmu,
zmluvné strany sa dohodli, Ze nebytové priestory moze vypratat’ prenajimatel’ na naklady
a zodpovednost’ ndjomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’
za pripadnu Skodu na vypratavanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania
nebytovych priestorov oznamit’ ndjomcovi aspori 3 dni pred planovanym terminom
uskuto¢nenia vypratania.

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok ndjomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny ndjomca strazit’ a ochranovat’ sam.

V pripade omeskania s plnenim periazného dlhu je ndjomca povinny uhradit’
prenajimatel'ovi uroky z omeskania vo vyske o 5 percentudlnych bodov vy3sej ako
zakladna urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platna k prvému dilu omeskania s
plnenim periazného dlhu. (Nariadenie V1ady SR ¢. 87/1995).Zaplatenie tiroku z
omeskania nespdsobuje zanik povinnosti ndjomcu platit’ zmluvnu pokutu podl'a tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodn inak.

Néjomca je povinny oznamit” prenajimatel’'ovi kazda zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vzt'ah.



CLX
Skonéenie ndjmu nebytovych priestorov

Zmluvné strany mdzu skoncit’ ndjomny vztah :
- na zéklade vzajomnej dohody,
- vypoved'ou bez udania dévodu v zmysle § 10 zédkona ¢. 116/1990 Zb.

Vypovedna lehota je 3 mesiace a zalina plynit’ od prvého dita mesiaca nasledujiceho po
jej doruceni.

Prenajimatel’ ma pravo odsttpit od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi svoje povinnosti
podTla tejto zmluvy, pripadne ked neuhradi splatné nadjomné v stanovenom termine.
Odstapenie od zmluvy je u¢inné jeho doru¢enim néjomcovi. Do tohto dia je ndjomca
povinny platit' ndgjomné a platby za sluzby spojené s ndjmom. Na zabezpecenie tejto
tthrady m4 prenajimatel’ zadrzné pravo vo&i hnutel'nym veciam ndjomcu v prenajatych
priestoroch.

Cl. XI.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany berti na vedomie, Ze uzatvorenie tejto zmluvy podlieha schvalovaniu
Bratislavskym samospravnym krajom (zriad’'ovatel'om prenajimatel’a), ktory ako organ
verejnej spravy v zmysle zékladnych principov zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zédkon o slobode
informdcii) v zneni neskorsich predpisov ,,éo nie je tajné, je verejné” a ,,prevazujici
verejny zaujem nad obchodnymi a ekonomickymi zdujmami oso6b* na zaklade
dobrovol'nosti nad rémec povinnosti uloZenej zdkonom o slobode informadcii, zverejfiuje
vietky informdcie, ktoré sa ziskali za verejné financie alebo sa tykaju pouzivania
verejnych financii, alebo nakladania s majetkom BSK a $tatu za ti¢elom zvySovania
transparentnosti samospravy pre ob&anov a kontroly verejnych financii obéanmi a na
zéklade tejto skutoénosti vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy, resp. jej
pripadnych dodatkov, vratane jej vietkych priloh, a to v plnom rozsahu (obsah,
naleZitosti, identifikicia zmluvnych stran, osobné tdaje, obchodné tajomstvo, fakturacné
udaje, atd’.) na internetovej stranke BSK za u€elom zvySovania transparentnosti
samospravy pre obanov a kontroly verejnych financii obéanmi. Tento stihlas sa udel'uje
bez akychkol'vek vyhrad a bez ¢asového obmedzenia.

Pokial tato zmluva o najme neriesi vetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zékonnika a zavéznymi
pravnymi predpismi.

K zmene dohodnutych podmienok méze dojst len vzdjomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvalen¢ho
predsedom BSK, alebo pokial to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

Pisomnosti tykajlice sa Zmluvy sa zasielaji na adresu sidla, trvalého pobytu alebo inu
adresu adresata, uvedenu v Zmluve, resp. na int adresu, ktori zmluvna strana nésledne



preukazateI'ne oznami druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povazuju za dorucené v
piaty pracovny defi po dni odoslania na postovi prepravu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaju
namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasujt, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za
nevyhodnych podmienok a na znak stihlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

Téato zmluva je vyhotovend v $iestich rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’, 2 vyhotovenia ndjomca a 2 vyhotovenie obdrzi BSK.

Zmluva nadobida platnost’ ditom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ dilom
uvedenym v tejto zmluve, nie viak skor ako Je den nasledujtici po zverejneni zmluvy

v zmysle §47a Ob¢ianskeho zakonnika. Na platnost’ zmluvy sa vyZaduje predchadzajtice
schvélenie a podpis predsedu BSK.

28 01. 200

V Pezinku, dfia ..oovovreeeen. | Obehodnd akadémia

Myslenickd 1
802 01 PEZINOK
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Ing. Daniel Zoch
riaditel’ Obchodnej akadémie

R Slovakia, s.r.o.
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predseda BSK




