Zmluva ¢. 1/2020
o najme sluzobného bytu

uzatvorena v zmysle prisluSnych ustanoveni zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 189/1992 Z. z. o uprave niektorych pomerov
suvisiacich s najmom bytov a s bytovymi nahradami v zneni neskorsich predpisov, zakona
€. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich Gzemnych celkov v platnom zneni a dal§ich pravnych

predpisov

CLi
Zmluvné strany

Prenajimater:

Nazov: Stredna odborna skola vinarsko-ovocinarska
Sidlo: Kostolna 3, 900 01 Modra

ICO: 00162311

Zastupena: Ing. Monika Kisova — riaditelka skoly
(dalej len ,prenajimatel™)

o

So suithlasom zriad'ovatefla:

Nazov: Bratislavsky samospravny kraj
Sidlo: Sabinovska 16, P. O. Box 106, 820 05 Bratislava
ICO: 36063606

Zastupeny:  Mgr. Juraj Droba, MBA, MA — predseda
(dalej len ,BSK*)

Najomca:

Meno a priezvisko:  Dr. Vit Pokorny

Narodeny:

Rodné Cislo:

C. OP;

Trvale bytom: Huscavova 1, 841 01 Bratislava
(dalej len ,najomca")

w

CL Il

‘ Uvodné ustanovenia
W,
1. Bratislavsky samospravny kraj (dalej len ,BSK") je vlastnikom nasledovnej nehnutelnosti:
Skolsky internat, stpisné &islo 1806, zapisanej v liste vlastnictva LV &. 6077, ktory vedie
katastralny urad Pezinok. Sprava katastra Pezinok, pre katastralne uzemie Modra



situovany na p. & 698/10. Prenajimatel je spravcom vyssie uvedeného nehnutelného
majetku, pricom je opravneny prenechat ho so sthlasom BSK do najmu.

Najomca je zamestnancom prenajimatela.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze predmetom tejto zmluvy je najom sluzobného bytu
podfa ustanovenia § 1 ods. 2 pism. a) zakona ¢. 189/1992 Z. z. o Uprave niektorych
pomerov slvisiacich s najmom bytov a s bytovymi nahradami v zneni neskorsich
predpisov, pri¢om ndjomca je zamestnancom prenajimatefa a vykonava ¢innost, na ktoru
je najom sluzobného bytu viazany — vodi¢, udrzbar, domovnik.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomcom podfa tejto zmluvy je vyluéne zamestnanec
prenajimatela oznageny za najomcu v €l |tejto zmluvy, pricom touto zmluvou sa
nezaklada spoloény najom bytu osobami ubytovanymi v byte vzmysle § 700 a nasl.
Obgianskeho zakonnika.

Najomca vyhlasuje, ze v mieste vykonu prace nie je vlastnikom, spoluvlastnikom,
najomcom alebo spoloénym najomcom iného bytu, rodinného domu alebo bytového
domu. Najomca sa zavazuje oznamit prenajimatefovi, ak dojde k zmene rozhodnych
skutoénosti podla § 4 zakona &. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov sUvisiacich
s najmom bytov a s bytovymi nahradami v zneni neskorsich predpisov.

. Zmluvné strany ber( na vedomie, Ze ustanovenia § 703 az 708 Obcianskeho zakonnika
neplatia pre tento najomny vztah.

ClL.
Predmet zmluvy

Prenajimatel prenechava najomcovi za G¢elom byvania byt nachadzajaci sa v Skolskom
internate, Kostolna 3, Modra, na prizemi so samostatnym vchodom.

Byt pozostava z dvoch (2) izieb, predsiene, chodby, kuchyne, kupelne, WC. Celkova
obytna plocha je 28,28 m?, plocha vedlaj$ich miestnosti je 23,81 m?. Celkova plocha
sluzobného bytu predstavuje 52,09 m2 Byt je zaradeny do |. kategorie. Sucastou bytu
ani jeho prislusenstvom nie je pivnica.

Specifikacia predmetného bytu je uvedena v prilone €. 1 vo vypoéte Uhrady za uzivanie
ubytovacich priestorov, ktory je neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy.

CL IV
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu urcitd (§ 685 ods. 1 Obégianskeho zakonnika) od 1.11. 2020.
Najom je viazany pracovnym pomerom najomcu a kon&i diiom skoncenia pracovného
pomeru najomcu s prenajimatelom.

Najom sa konéi bez naroku na bytovd nahradu.

CLV
Ukoncenie najmu

Najom sa kon&i za podmienok uvedenych v ¢l. IV. bod. 1. tejto zmluvy.
Prenajimatel a nadjomca mézu ukoncit najomny vztah aj pisomne dohodou.



3. Prenajimatel ma pravo odstupit' od tejto zmluvy, ak najomca porusi svoje povinnosti

il

podla tejto zmluvy. Odstipenie od zmluvy je uginné jeho doru€enim najomcovi. Do tohto
dna je najomca povinny platit najomné a platby za sluzby spojené s najmom.

V pripade ukoncenia tejto zmluvy odstupenim mé& najomca povinnost bezodkladne,
najneskor v lehote do 10 dni odo dfia dorudenia odstlpenia druhej zmluvnej strane,
vypratat' predmet najmu a odovzdat ho prenajimatelovi. Pre vypratanie a odovzdanie
predmetu najmu platia obdobne ustanovenia &l. VII pism. B. body 10., 11. a 12. tejto
zmluvy.

CL VI
Vys$ka najmu a spésob platby

Vyska najomného a Ghrad za sluzby suvisiace s predmetom najmu (dalej spolu aj ako
»nNajomné®) je stanovena vo vypoéte Ghrady za uzivanie ubytovacich priestorov, ktory je
neoddelitefnou  sucastou  tejto  zmluvy, v sume 127,41 €  slovom:
jednostodvadsatosedem eur Styridsatjeden centov, ktoré bude najomca mesacne
uhradzat na Ucet prenajimatela IBAN: SK56 8180 0000 0070 0047 4232.

Najomca ma povinnost uhradzat najomné vzdy do desiateho dha aktualneho
kalendarneho mesiaca.

Zmluvné strany sa dohodli, ze okrem ndjomného alhrad za sluzby suvisiace
s predmetom najmu podfa prilohy &. 1 tejto zmluvy ma najomca povinnost uhradzat
prenajimatefovi naklady za elektricku energiu a plyn podlaich skutoéného odberu.
Skuto€né naklady za spotrebovani elektrinu aplyn budd najomcovi fakturované
podla skutoéného odberu najomcom zisteného podruznymi meraémi dvakrat do roka,
ato podla stavu k30.6. ak 31.12. daného kalendarneho roka. Prenajimatel je
opravneny fakturovat' najomcovi naklady za elektrinu a plyn podla faktury vystavenej
prislusnym dodavatelom elektrickej energie alebo plynu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak predpisy ustanovujice spdsob vypoctu
najomného alebo uUhrad za sluzby suvisiace s najmom a spdsob ich platenia alebo
dalSie podmienky najomnej zmluvy budi zmenené, budi ustanovenia najomnej zmluvy
upravené dodatkom v zneni platnych pravnych predpisov. '

CL VI
Prava a povinnosti prenajimatefa a najjomcu

Prava a povinnosti prenajimatefa

Prenajimatel' je povinny odovzdat predmet najmu najomcovi spolu s prislusenstvom
v stave spdsobilom na riadne uzivanie azavazuje sa zabezpecit najomcovi piny
neruseny vykon prav spojenych s uzivanim sluzobného bytu (§ 687 ods.1 Obgianskeho
zakonnika).



10.

Alls

12.

Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup do prenajateho bytu za uéelom kontroly, &i
najomca uziva predmet najmu riadnym spésobom.

Zmluvné strany ber na vedomie, Zze opravnenie prenajimatela na vykon stavebnych
prac, resp. inych podstatnych zmien na predmete najmu je viazané na suhlas najomcu,
ktory ho méze odmietnut' len z vaznych dévodov. Ak vsak prenajimatel bude vykonavat
také Upravy na prikaz organu $tatnej spravy, je najomca povinny ich vykonavanie strpiet,
inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti (§ 695
Obgianskeho zakonnika ).

Prava a povinnosti najomcu

Najomca je povinny uzivat predmet najmu riadne a v sulade so zakonom.

Najomca je povinny sam uhradzat drobné opravy a beznu Udrzbu bytu sQvisiacu s jeho
uzivanim a uhradzat naklady spojené s jeho beznou Gdrzbou (§ 687 ods. 2 Obcianskeho
zakonnika).

Opravy, ktoré je povinny znasat prenajimatel, je najomca povinny oznamit
bez zbytotného odkladu a sUgasne umoznit ich vykonanie (pristup do bytu).
\ opaénom pripade zodpovedd ndjomca za $kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto
povinnosti (§ 692 ods. 1 Obcianskeho zakonnika).

Najomca sa zavézuje nevykondvat ziadne stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny
na predmete najmu bez predchadzajiuceho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani
na svoje naklady (§ 694 Obcianskeho zakonnika).

Najormca je povinny chranit majetok prenajimatefa pred poskodenim, znicenim, stratou
a zodpoveda za Umyselné a neumyselné Skody vzniknuté nedbalostou ¢i vandalstvom
0s6b zdrzujucich sa v objekte pocas najmu.

Najomca nie je opravneny dat predmet najmu alebo jeho gast’ do najmu, podnajmu alebo
vypoziéky inej pravnickej alebo fyzickej osobe.

Najomca neméze na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit zalozné pravo,
alebo tento majetok inak zatazit.

Prenajimatel' neru¢i za majetok najomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je povinny
ochranovat sam.

Najomca ku diu ukonéenia najmu vyrovna vsetky nedoplatky na najomnom a sluzbach
spojenych s najmom. & '

Ak ddjde k ukonéeniu najmu a néjomﬁa"neodovzdé predmet najmu v den skoncenia
pracovného pomeru u prenajimatela, zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet najmu
moéze vypratat prenajimatel na naklady a zodpovednost najomcu. V takom pripade
nenesie prenajimatel Zziadnu zodpovednost za pripadnd gkodu na vypratavanych
veciach. Prenajimatel je povinny termin vypratania priestorov oznamit najomcovi aspon 3
dni pred planovanym terminom uskutoénenia vypratania. Prenajimatel ma voéi najomcovi
narok na Ghradu nakladov spojenych s vypratanim predmetu najmu, ako aj narok
na Uhradu $kody, ktory mu vznikla nevypratanim predmetu najmu ku dru skoncenia
najmu, alebo do uplynutia lehoty na vypratanie podfa tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma voci nagjomcovi narok na Uhradu zmluvnej
pokuty vo vyske 100,- € za kazdy defi omeskania s vypratanim predmetu najmu, a to az
do jeho vypratania alebo protokolarneho odovzdania prenajimatelovi.

Uplatnenim naroku na uhradu zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok na nahradu $kody,
ani narok na Uhradu nakladov spojenych s vypratanim predmetu najmu.



V Modre dna

o] V11!
Zavereéné ustanovenie

Pokial tato zmluva o najme nerie$i vetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prislusnymi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika a zavaznymi
pravnymi predpismi.

K zmene dohodnutych podmienok méze dojst’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvaleného
predsedom BSK, alebo pokial to vyplyva zo zmien a dopinkov pravnych predpisov.
Zmluvné strany vyhlasujl, Ze si tito zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaju
namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuju, Ze ju neuzatvorili vtiesni ani
za nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

Zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost' nasledujicim
diom po zverejneni zmluvy. Na platnost zmluvy sa vyZaduje predchadzajlce
schvalenie a podpis predsedu BSK.

Tato zmluva je vyhotovena v $iestich rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdrzi
prenajimatel, 2 vyhotovenia ndjomca a 2 vyhotovenie obdrzi BSK.

10. 11, 2020




Priloha ¢.1

Vypocet iihrady za uZivanie ubytovacich priestorov

Meno uzivatel’a : Dr. Vit Pokorny
Pocet 0s6b ubytovanych v byte : Dr. Vit Pokorny
Margita Pokorna

Vymera priestorov : Obytna plocha — 28,28 m?
Vedl'ajsie miestnosti — 23,81 m?
Ostatné zariadenie : kuchynska linka, spordk

Elektromer : podruzny, spotreba bude refundovana prenajimatel'ovi
Plynomer : samostatny- spotreba bude refundovana prenajimatel'ovi

Vypocet ndgjomného : Kategéria I.

Obytna plocha : 1,12€x 28,28 = 31,67 €
Vedl'aj$ie miestnosti : 0,52€x23,81 = 1238 €
Zakladné prevadzkové zariadenie 20394€:12 = 16,99 €
Ndjom zariadenia ( kuchynska linka, sporak) 2520€:12 = 2,10 €
Dan z nehnutel'nosti 0.40€/m2 x 52,09m2 = 20.84 €: 12 = 1,74 €
Nédjomné za uZivanie priestorov celkom 64,88 €
Spotreba vody : 2 0soby x SOm*= 100 m*x 2,414 €: 12 = 20.12 €
Spotreba tepla: .
ndklady na plyn za predchadzajiice obdobie 25785,90 € : 2640 m2 = 9,77 €/m?2
9.77 € x 52,09 m2 = 508,92 €/rok : 12 mes. 42,41 €
Spotreba energii, vody celkom mesaéne: 62,53 €
Ndjomné celkom : 127,41 €/mesiac

Ndjomné bude uhradzané vzdy do desiateho diia aktuélneh_o_ mesiaca s platnastne. ~—
15.10.2020 vo vyske 127.41 eur. ———

V Modre, 05.10.2020



