
Z m l u v a 
o nájme nehnuteľnosti
uzatvorená podľa ustanovení § 663 a nasl. Zákona 40/1964 Občiansky zákonník (ďalej len "zákon") v platnom znení neskorších predpisov medzi týmito zmluvnými stranami:

Prenajímateľ:
firma: 


McM Massimo,s.r.o.




Gercenova 6/c 
 




85101 Bratislava


ičo:
 

36831182 
dič: 


2022444589

ič DPH:

SK2022444589

kontakt. osoba:
 
Ing.Martin Bielik

kontakt. tel.č.:
 
+ 421 903 311 612

email. adresa: 

mato.bielik@gmail.com


(ďalej ako „Prenajímateľ“)
Nájomca:
príspevková organizácia Divadlo Aréna, zriadená Bratislavským samosprávnym krajom k 1. aprílu 2002, OKŠ -002/2002



Viedenská cesta 10, 
851 01 Bratislava
IČO: 30 777 810, 
DIČ: 2020809450, 
IČ DPH: SK 2020809450
bankové spojenie Štátna pokladnica., 
číslo účtu: SK46 8180 0000 0070 0047 0629, 
zastúpeným Mgr. art. Jurajom Kukurom, riaditeľom
kontakt. osoba:
 
Ing. Zdenka Bothová 
kontakt. tel.č.:

0905989309
email. adresa: 

zdenka.bothova@divadloarena.sk


(ďalej ako „Nájomca“)
Adresa predmetnej nehnuteľnosti: ulica Gercenova číslo 6/C, 851 01 Bratislava 5

v nasledovnom znení: 
Preambula
Prenajímateľ vyhlasuje, že nehnuteľnosť – byt číslo 29 nachádzajúci sa na 6. poschodí v bytovom dome so súpisným číslom 3633 na ulici Gercenova číslo vchodu 6 C v Bratislave, zapísanom na liste vlastníctva číslo 3664 pre katastrálne územie: Petržalka, obec: BA-m.č. Petržalka, okres: Bratislava V (ďalej ako „bytový dom“), vybudovaný na pozemku s parcelným číslom 4709/28, ako aj garážové státie  nachádzajúce sa v suteréne na -1.p. v bytovom dome so súpisným číslom 3633 na ulici Gercenova číslo vchodu 6 C v Bratislave, katastrálne územie Petržalka, obec: BA-m.č. Petržalka,  je predmetom výlučného vlastníctva Prenajímateľa.
Článok I.

Predmet zmluvy
1.1. Predmetom tejto Zmluvy je nájom nehnuteľnosti - zariadeného 1 izbového bytu s príslušenstvom – číslo 29, nachádzajúceho sa v bytovom dome so súpisným číslom 3633 na 6. poschodí, na ulici Gercenova číslo vchodu 6 C v Bratislave, zapísanom na liste vlastníctva číslo 3664 v katastrálnom území Petržalka. Uvedený byt pozostáva z chodby, obývacej izby s integrovanou kuchyňou,  kúpeľne, WC, komory a terasy. Súpis inventára zariadenia a vecí bytu tvorí príloha číslo 1 tejto Zmluvy. Spolu s bytom sa prenajíma aj jedno garážové státie nachádzajúce sa v suteréne na -1.p. v bytovom dome so súpisným číslom 3633 na ulici Gercenova číslo vchodu 6 C v Bratislave (ďalej ako „Nehnuteľnosť“). 
1.2. Prenajímateľ prenecháva Nehnuteľnosť Nájomcovi výlučne na účely jeho prechodného bývania. 

1.3. Nájomca sa so stavom Nehnuteľnosti oboznámil a akceptuje jej technický stav v čase uzatvorenia tejto Zmluvy.

1.4. Prenajímateľ nedáva touto Zmluvou súhlas Nájomcovi na zriadenie si trvalého ani prechodného pobytu v Nehnuteľnosti.
Článok II.

Doba nájmu
2.1. Nájom podľa bodu 1.1. tejto Zmluvy sa uzatvára na dobu  určitú v trvaní od 14.1.2019 do 24.2.2019.
2.2. Prenajímateľ sa zaväzuje odovzdať Nehnuteľnosť Nájomcovi najneskôr dňa 14.1.2019 na základe Preberacieho protokolu, čo zmluvné strany potvrdia svojím podpisom. Preberací protokol tvorí prílohu číslo 2 tejto Zmluvy.

2.3. Po skončení nájmu Nájomca nemá právo na bytovú náhradu.

Článok III.
VÝŠKA NÁJOMNÉHO 
3.1. Výška nájomného za užívanie Nehnuteľnosti bola stanovená na základe dohody oboch zmluvných strán vo výške 810,70 EUR (slovom: osemstodesať Euro) za uvedené obdobie, a to za účelom prechodného bývania.
3.2. Prenjímateľ neplatí platby za plnenia spojené s užívaním Nehnuteľnosti.
3.3.Všetky ostatné platby/preddavky na úhrady za plnenia a služby spojené s užívaním Nehnuteľnosti vrátane príspevku do fondu opráv a údržby platí Prenajímateľ správcovi domu/spoločenstvu vlastníkov bytov na svoje náklady a nebudú preúčtované Nájomcovi.

  3.5.Prípadné nedoplatky podľa bodu 3.2. tohto článku je oprávnený zdokladovať Prenajímateľ Nájomcovi na základe vyúčtovacích faktúr od poskytovateľov týchto služieb v prípade, že sa cena týchto služieb priemerne mesačne odo dňa začatia nájmu od zálohových platieb zvýši.Prenajímateľ a Nájomca sa zaväzujú, že prípadné nedoplatky si navzájom vyúčtujú do desiatich dní odo dňa doručenia vyúčtovania Prenajímateľom. Za týmto účelom má Nájomca právo nahliadnuť do vyúčtovania od dodávateľov vyššie uvedených služieb, ktoré je Prenajímateľ povinný poskytnúť Nájomcovi.

 3.6.
 V prípade, ak Nájomca bude používať káblovú televíziu a internet, poplatky za tieto služby bude platiť priamo jednotlivému dodávateľovi tejto služby na základe vystavených účtov v lehote ich splatnosti. Tieto poplatky nie sú zahrnuté v nájomnom.
 3.7. Nájomca neplatí Prenajímateľovi zábezpeku ale v plnej výške hradí príslušné škody na majetku a zariadení po skončení nájmu.
Článok IV.

splatnosť nájomného
4.1. Zmluvné strany sa dohodli, že Nájomca bude platiť nájomné za užívanie Nehnuteľnosti Prenajímateľovi nasledovne:

nájomné za obdobie od 14.1.2019 do 24.2.2019 pred dátumom nástupu.
4.2. Nájomca sa zaväzuje uhradiť úrok z omeškania vo výške 0,3% za každý deň omeškania pri meškaní platieb nájomného.
Článok V.

Práva a povinnosti zmluvných strán
5.1.
Prenajímateľ sa zaväzuje odovzdať Nájomcovi Nehnuteľnosť v stave spôsobilom na bežné a dohovorené užívanie. 
5.2. Prenajímateľ sa zaväzuje počas platnosti tejto Zmluvy ako majiteľ Nehnuteľnosti túto na svoje náklady udržiavať v stave spôsobilom na dohodnuté užívanie. 

5.3.
Prenajímateľ sa zaväzuje vykonávať opravy, stavebné zmeny a/alebo úpravy Nehnuteľnosti len po dohode s Nájomcom. Toto neplatí pre prípady, ak má Prenajímateľ vykonať práce, ktoré súvisia s udržaním spôsobilosti Nehnuteľnosti dohovorené užívanie.

5.4.
Prenajímateľ je povinný zdržať sa konania, ktorým by rušil Nájomcu pri užívaní Nehnuteľnosti. 

5.5.
Prenajímateľ alebo ním splnomocnená osoba, je oprávnený vykonať prehliadku Nehnuteľnosti,  po predchádzajúcom ohlásení a v sprievode Nájomcu, najmä z dôvodu kontroly zariadení a príslušenstva, zistenia spôsobu užívania Nehnuteľnosti, ako aj uskutočňovanie prác potrebných pre opravy a odstránenia škôd obvykle raz za dva mesiace.  V prípade živelnej pohromy, hrozby škody na Nehnuteľnosti alebo hrubého porušovania tejto Zmluvy zo strany Nájomcu, má Prenajímateľ právo nevyhnutného vstupu do Nehnuteľnosti aj bez predchádzajúceho ohlásenia.
5.6.
O potrebe opráv a úprav v Nehnuteľnosti je Nájomca ako i Prenajímateľ povinný informovať druhú stranu v dostatočnom časovom predstihu tak, aby druhá strana mohla urobiť všetky nevyhnutné úkony k riadnemu zabezpečeniu predmetných opráv a úprav.

5.7. Nájomca je povinný riadne a včas zaplatiť Prenajímateľovi nájomné v dohodnutej výške podľa bodu 3.1. tejto Zmluvy a to pred začatím nájmu. 

5.8. Nájomca nemôže zmeniť dohodnutý účel nájmu bez písomného súhlasu Prenajímateľa.

5.9. Nájomca nesmie používať Nehnuteľnosť na podnikateľské účely.

5.10.Nájomca nie je oprávnený vymeniť zámok na Nehnuteľnosti bez súhlasu Prenajímateľa.
5.11.Nájomca nesmie vykonávať stavebné úpravy (napr. vŕtanie) ani iné zmeny v Nehnuteľnosti bez súhlasu Prenajímateľa, a to ani na svoje náklady.
5.12.Nájomca je povinný platiť všetky náklady na bežnú údržbu a drobné opravy do výšky 50.-EUR (slovom: tridsať Euro) na jednu opravu. Prenajímateľ bezodkladne zabezpečí všetky opravy, na ktoré je povinný podľa zákona a bodu 5.2 tohto článku tejto Zmluvy. Nájomca neuhrádza náklady na drobné opravy a obvyklé udržiavacie náklady, ak ich potreba vznikla pred uzavretím tejto Zmluvy alebo ak vznikli ako dôsledok opráv, ktoré je povinný znášať Prenajímateľ.

5.13.Nájomca je povinný bez zbytočného odkladu oznámiť potrebu opráv, vrátane elektrospotrebičov, ktoré je povinný zabezpečiť Prenajímateľ a umožniť vykonanie týchto a iných nevyhnutných opráv, inak Nájomca zodpovedá za škody, ktoré vznikli jeho zavinením.
5.14.Nájomca je zodpovedný za všetky škody na Nehnuteľnosti, zariadeniach, príslušenstve ako i majetku Prenajímateľa, ktoré sám spôsobí. Nájomca je zodpovedný i za škody na Nehnuteľnosti spôsobené tretími osobami, ktoré sa zdržujú v Nehnuteľnosti v súlade s pokynmi Nájomcu alebo s jeho vedomím. Všetky škody, za ktoré zodpovedá Nájomca, odstráni na vlastné náklady Nájomca alebo zaplatí Prenajímateľovi v cenách určených znalcom.

5.15.Nájomca je povinný užívať Nehnuteľnosť v súlade s touto Zmluvou a všeobecne platnými právnymi predpismi, normami ako aj hygienickými, bezpečnostnými a protipožiarnymi predpismi a zároveň sa zaväzuje dodržiavať domový poriadok.

5.16.Nájomca sa zaväzuje dodržiavať nočný pokoj a zásady dobrého vzájomného spolunažívania a nesmie rušiť alebo obmedzovať práva ostatných obyvateľov v bytovom dome.

5.17.Nájomca nesmie bez predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímateľa prenajať Nehnuteľnosť tretím osobám a  umožniť akejkoľvek tretej osobe podnájom Nehnuteľnosti. 

5.18.Nájomca má právo na pomernú zľavu z nájomného za obdobie, v ktorom nemohol Nehnuteľnosť v plnej miere riadne užívať z dôvodov, ktoré nezapríčinil Nájomca. Nárok na odpustenie časti nájomného, resp. poskytnutie zľavy uplatní Nájomca u Prenajímateľa písomnou formou najneskôr však do dvoch mesiacov odo dňa, kedy došlo ku skutočnostiam zakladajúcim tento nárok alebo odo dňa, keď sa o nich dozvedel. Márne uplynutie tejto lehoty má za následok zánik tohto nároku. Riadne uplatnená zľava bude odpočítaná od najbližšej nasledujúcej splátky nájomného. 

5.19.V prípade, ak Nájomca vykoná stavebné úpravy a/alebo rekonštrukčné práce na Nehnuteľnosti bez toho, aby pre takýto druh prác boli zabezpečené zákonom a/alebo vyhláškami požadované povolenia, zaväzuje sa Nájomca sám v plnej miere znášať postihy, pokuty a penále.

5.20.Nájomca sa zaväzuje poskytovať Prenajímateľovi, ak si to situácia vyžaduje, potrebnú súčinnosť pri výkone opráv a znášať obmedzenia v nájme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie týchto činností. 

5.21.Po skončení nájmu Nájomca odovzdá Nehnuteľnosť v takom stave, v akom ju prevzal s prihliadnutím na bežné opotrebenie, a to najneskôr do 18,00 hod. posledného dňa nájmu, ak sa zmluvné strany nedohodnú inak.
Článok VI.

Poistenie
6.1. Prenajímateľ vyhlasuje, že na Nehnuteľnosť uzavrel poistnú zmluvu voči vyššej moci (prírodné živly a pohromy). Prenajímateľ sa zaväzuje počas platnosti tejto Zmluvy platiť poistné za poistenie Nehnuteľnosti v plnom rozsahu poistnej zmluvy. 

6.2. Poistenie hnuteľného majetku vo vlastníctve Prenajímateľa v Nehnuteľnosti si zabezpečí a bude platiť Prenajímateľ. 

6.3. Prenajímateľ nenesie zodpovednosť za majetok vo vlastníctve Nájomcu. Tento majetok si môže Nájomca poistiť na vlastné náklady.

Článok VII.

Skončenie nájmu
7.1.
Nájom Nehnuteľnosti podľa tejto Zmluvy zaniká:

a) písomnou dohodou medzi Prenajímateľom a Nájomcom,

b) uplynutím doby nájmu podľa bodu 2.1. tejto Zmluvy,

c) výpoveďou (body 7.2 a 7.3. tejto Zmluvy),

d) odstúpením od tejto Zmluvy (body 7.4. a 7.5. tejto Zmluvy),

e) zánikom tejto Zmluvy okamžite (bod 7.7. tejto Zmluvy).

7.2.
Prenajímateľ môže túto Zmluvu vypovedať pred uplynutím doby nájmu len z nasledovných dôvodov:
a) Nájomca hrubo porušuje svoje povinnosti vyplývajúce z tejto Zmluvy, najmä tým, že mešká s platbou nájomného za dlhší čas ako 10 dní,

b) Nájomca hrubo porušuje svoje povinnosti vyplývajúce z tejto Zmluvy, najmä tým, že prenechal Nehnuteľnosť do podnájmu tretej osobe bez písomného súhlasu Prenajímateľa, 

c) Nájomca využíva Nehnuteľnosť bez súhlasu Prenajímateľa na iné účely ako na bývanie,

d) Nájomca nedodržuje a opakovane porušuje zásady domového poriadku,

e) bez udania dôvodu s trojmesačnou výpovednou dobou podľa bodu 7.6. tejto Zmluvy. 

7.3.
Nájomca môže vypovedať túto Zmluvu pred uplynutím dohodnutej doby nájmu iba ak:

a) Prenajímateľ napriek písomnému upozorneniu Nájomcu hrubo porušuje svoju povinnosť udržiavať Nehnuteľnosť v stave spôsobilom na dohovorené užívanie, 

b) bez udania dôvodu s trojmesačnou výpovednou dobou podľa bodu 7.6. tejto Zmluvy.
7.4. Prenajímateľ môže kedykoľvek písomne odstúpiť od tejto Zmluvy, ak Nájomca napriek písomnému upozorneniu užíva Nehnuteľnosť takým spôsobom, že na Nehnuteľnosti vzniká škoda alebo že hrozí značná škoda. V takomto prípade je dohodnutá lehota na uvedenie Nehnuteľnosti do pôvodného stavu do piatich pracovných dní odo dňa doručenia písomného oznámenia o odstúpení od tejto Zmluvy.

7.5. Nájomca je oprávnený odstúpiť od tejto Zmluvy kedykoľvek, ak bola Nehnuteľnosť odovzdaná v stave nespôsobilom na dohodnuté užívanie alebo ak sa stane nespôsobilou na dohodnuté užívanie neskôr bez toho, aby Nájomca porušil svoju povinnosť.

7.6. V prípade skončenia nájmu je Nájomca povinný vrátiť Nehnuteľnosť v stave v akom ju prevzal, s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie. Pri skončení nájmu bude spísaná Zápisnica o odovzdaní podpísaná oboma zmluvnými stranami. 

Článok VIII.

OZNAMY
 8.1. Akékoľvek oznamy alebo doručovanie dokumentov, ak sú určené Prenajímateľovi, môžu byť doručené na adresu Prenajímateľa:
Ing. Martin Bielik, Záporožská 2, 851 01 Bratislava 5. 
 8.2. Akékoľvek oznamy alebo doručovanie dokumentov, ak sú určené Nájomcovi, môžu byť doručené na adresu Nájomcu:

..................................................................
8.3.Zmluvné strany sú povinné písomne hlásiť si zmenu adresy do troch pracovných dní od jej zmeny.
Článok IX.

Záverečné ustanovenia
9.1.
Zmluvné strany si túto Zmluvu prečítali, vyhlasujú, že jej ustanoveniam rozumejú, že ju uzatvárajú slobodne a bez nátlaku a že je pre nich vzájomne výhodná, čo potvrdzujú svojimi podpismi na tejto Zmluve.
9.2.
Táto zmluva sa riadi platným právnym poriadkom Slovenskej republiky, prípadné spory z nej vyplývajúce budú zmluvné strany riešiť cestou zmieru a keď tento nebude možné docieliť, rozhodne medzi nimi príslušný súd v sídle nehnuteľnosti.

9.3. Táto Zmluva bola vyhotovená v slovenskom znení v dvoch rovnopisoch, po jednom rovnopise pre Prenajímateľa a pre Nájomcu.

9.4.
Všetky zmeny a dodatky k tejto Zmluve musia byť urobené písomnou formou a potvrdené oboma zmluvnými stranami.

9.5. Táto Zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpísania oboma zmluvnými stranami a účinnosť dňom odovzdania Nehnuteľnosti do užívania Nájomcovi.

9.6. Prílohami k tejto Zmluve sú:

1. Súpis inventára.

2. Preberací protokol.

V Bratislave, 11. januára 2019


          V Bratislave, 11. januára 2019
Prenajímateľ:




 
Nájomca:

_______________________________


________________________________
Ing. Martin Bielik





Ing. Zdenka Bothová
konateľ 





zástupkyňa riaditeľa Divadla Aréna
McM Massimo,s.r.o.
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