Zmluva o podnajme ¢. SK03/NZ/2021/0001/PAL

uzatvorend podl'a zékona ¢. 40/1964 Zb., Obéiansky zakonnik v platnom zneni
a zadkona ¢. 116/1990 Zb., o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

IBAN:

Zapis:

konajuc:

(dalej len ,,Najomca“)

Obchodné meno:
Sidlo:

I1CO:

DIC::

IC DPH:

ZApis Vv registri organizécii SU:

IBAN:

ZastUpena:

(d’alej len ,,Podndjomca“)

Zmluvné strany:
Lis Anker, s.r.o.
Mytna ¢. 48, 811 07 Bratislava
35834889
2020287005
SK2020287005
SK34 1100 0000 0026 2507 4711

Obchodny register Okresného sudu Bratislava I., odd.: Sro, vlozka ¢.
26405/B

JUDr. Katarina Dvorské, konatel’ a Ing. Jozef Husar¢ik, konatel’

Divadlo ARENA

Viedenska cesta 2374/10, Bratislava - mestska Cast’ Petrzalka, 85101
30777810

2020809450

SK2020809450

pravna forma — 331 (prispevkova organizécia), zriad'ovatel: BSK
IBAN: SK46 8180 0000 0070 0047 0629

Mgr. Art. Juraj Kukura, riaditel’

uzatvaraju v zmysle § 720 a nasl. Obcianskeho zakonnika a v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o njme a podnajme

nebytovych priestorov tuto Zmluvu o ndjme (dalej len ,,Zmluva“) za nasledovnych pravnych a obchodnych

podmienok:
ClL 1
Predmet podndjmu a jeho aéel
1. Né&jomca je na z&klade osobitnej dohody s vlastnikom arealu byvalého podniku ,,PALMA® na Rac¢ianskej

ulici ¢. 76 v Bratislave, ktory je tvoreny suborom nehnutelnosti zapisanych na listoch vlastnictva ¢. 161

a 5867 vedenych Okresnym Uradom v Bratislave, katastralnym odborom v katastralnom Gzemi Nové Mesto

(dalej len ,,Areal Palma“), vyluénym uzivatefom (ndjomcom) nebytového priestoru nachédzajiceho sa

v Areéli Palma, v stavbe oznacenej ako ,,pekdreri P4“, sUp. ¢islo: 3316, nachadzajlcej sa na pozemku parc.

reg. ,,C* &. 13196/24, o vymere: 2.905 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, nachadzajlicej sa



v katastralnom Gzemi Nové Mesto, obec Bratislava — m. ¢. Nové Mesto, okres Bratislava |11, zapisanej na
liste vlastnictva ¢. 5867 vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastralny odbor (d’alej len ,,Budova®),
konkrétne nebytového priestoru o vymere 586 m?, nachadzajdceho sa na 1. nadzemnom podlazi Budovy,
oznac¢eného v prilohe 2 tejto Zmluvy hnedou farebnou vypliou ako ,,Rieseny priestor”, pozostavajici
zo skladu kulis, pra¢ovne a zvyS$nej Casti nebytového priestoru (d’alej len ,,Predmet podnajmu®).
Néajomca touto Zmluvou podnajima Podnajomcovi za podmienok podra tejto zmluvy Predmet podnajmu
a Podnajomca sa zavazuje zaplatit’ za uzivanie Predmetu podnajmu dohodnut( odplatu v ¢ase a spdsobom
uvedenym v tejto Zmluve.

Podnajomca je opravneny uzivat’ Predmet podnajmu na ucely skladovania divadelného materialu (kulisy,
kostymy a pod.), jeho ¢istenia a susenia (d’alej len ,,Ugel nagjmu®).

Pokial’ v tejto Zmluve nie je uvedené inak, Podndjomca ma pravo v primeranom rozsahu uZzivat’ spolo¢né
priestory Budovy, t.j. vnatorné komunikaéné priestory, vytahy, socidlne zariadenia, Unikové schodiska
a pod., ktoré nie si Predmetom podnajmu (d’alej iba ,,Spoloéné priestory®), ak tym neobmedzi inych
ndjomcov, podndjomcov, navitevnikov a verejnost’ v Budove. Podnajomca berie na vedomie, ze v Budove
maju prenajaté nebytové priestory aj d’alsi najomcovia, resp. podndjomcovia a zavazuje sa pri uzivani
Predmetu podndjmu podla tejto Zmluvy nerusit’ nad primeran( mieru, nest'azovat, resp. neznemoziiovat’
ostatnym najomcom, resp. podnajomcom uzivanie nebytovych priestorov, ktoré majd v ndjme/podnéjme.
Zmluvné strany maju za to, ze na predmet Zmluvy a jej uzatvorenie sa s ohl'adom na ustanovenie § 1 od. 2
pism. ¢) zakona ¢&. 343/2015 Z. z., o verejnom obstardvani a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni

neskor$ich predpisov, sa tento zdkon nevzt'ahuje.

L1l

Préva a povinnosti Podnajomcu
Podpisanim tejto Zmluvy Podnajomca potvrdzuje, ze stav Predmetu podnajmu (technicky a pravny) pozna
z detailnej osobnej prehliadky a v tomto stave ho preberd. Podndjomca zaroven potvrdzuje, ze Predmet
podndjmu je v stave vhodnom na uZivanie. Najomca v priestore zrealizuje na vlastné néklady nasledovné
dohodnuté realiza¢né préace (dalej len ,,Realizaéné prace®):
a) vybudovanie stien oddel'ujicich Predmet podnajmu od ostatnych pléch Budovy (podra prilohy ¢&. 2),
b) vyspravka podlahy,
C) inStalacia osvetlenia,
d) instalacia temperovacich telies v Predmete podnajmu,
e) vybudovanie pripojky vody a kanalizacie v miestnosti oznaéenej ako pracovia,
f) vybudovanie elektrickych rozvodov v Predmete podnéjmu,
0) instalacia zariadenia v miestnosti “Sklad kulis”, o ktoré bude mozné kulisy opierat’,
to vSetko podla prilohy ¢. 2 tejto Zmluvy, a to najneskor do 30.9.2021.
Podnajomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Najomcu a (v pripade potreby) aj
prislusného stavebného Uradu menit’ dohodnuty tcel uzivania Predmetu podnajmu a vykonavat’ stavebné
Upravy alebo inym spdsobom stavebno-technicky menit’ Predmet podnajmu. V pripade vykonania
Néajomcom vopred odsthlasenych stavebnych Gprav alebo zmien Predmetu podndjmu znasa Podnajomca

vSetky stym slvisiace naklady. Podnajomca je povinny oznamit' bez zbyto¢ného odkladu N&jomcovi



pisomne kazdy jednotlivy pripad poskodenia ¢i straty niektorej zo stcasti, prip. prislusenstva Predmetu
podnajmu.

Podnajomca je povinny riadne a v¢as uhradzat’ Podndjomné a Prevadzkové naklady za elektrinu, vodné
a stoéné. Podnajomca je povinny bezodkladne oznamit” Najomcovi aktkol'vek zmenu skutoénosti resp.
Udajov, ktoré sa tykaju Najomcu (napr. zmena obchodného mena, sidla, bankového spojenia, statutarneho
zastupcu a podobne), v opaénom pripade zodpovedd N&jomcovi za vSetku $kodu, ktord Najomcovi
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Zmluvné strany sa vsilade s §71 ods. 1 pism. b) zakona
¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov dohodli, ze faktlry vystavené

Néajomcom je mozné dorucovat’ aj ako elektronické faktlry (vo formate pdf.) prostrednictvom elektronickej

posty na nasledujicu adresu Podnajomcu: dominika.gressova@divadloarena.sk.

Podnajomca, jeho zamestnanci ako aj osoby, ktoré sa so sthlasom Podnajomcu zdrzuju v Predmete
podnajmu, st povinni v Predmete podnajmu udrziavat’ ¢istotu a poriadok v zmysle platnych hygienickych
predpisov a predchadzat’ poskodeniu Predmetu podnéjmu alebo inym majetkovym $kodam. Podndjomca
zodpoveda za $kodu spdsobent na Predmete podnajmu, resp. na inych nebytovych priestoroch alebo
nehnutelnostiach alebo majetku Najomcu, ktord spdsobili zamestnanci Podnajomcu alebo osoby, ktoré sa
so suhlasom Podnéjomcu v tychto priestoroch zdrziavali.

Podnajomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ Najomcovi potrebu oprav, ktoré ma Néjomca
urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto ako aj inych nevyhnutnych oprav, inak za skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla, zodpoveda Podnajomca. Podndjomca v takomto pripade nema néroky, ktoré by mu inak
prislichali pre nemoznost, alebo obmedzen( moznost’ uzivat Predmet podnajmu pre vady Predmetu
podnajmu, ktoré sa véas Najomcovi neoznamili.

Pre cely tejto Zmluvy sa Zmluvné strany dohodli, ze Podnajomca bude uhradzat’ drobné opravy a néklady
na drobnu Gdrzbu na Predmete podndjmu do vysky 150,- EUR) za jednotliv( opravu, udrzbu, resp. jednu
vec, ako napr. vymena Ziariviek, nebnovych svietidiel, zamkov, zdmkovych vloziek, elektrickych zasuviek,
kla¢ov a podobne (d’alej len ,,drobna oprava®). Podnajomca moze objednat’ vykonanie drobnej opravy
alebo udrzby aj u Najomcu, naklady na takéto opravy bude Najomca vyuétovavat’ Podndjomcovi po
vykonani oprav a Podnajomca je povinny uhradit’ ich na zaklade faktury vystavenej Najomcom.
Podnéajomca je povinny bezodkladne potom, ako bol vyrozumeny o havarii, resp. inej mimoriadnej situécii
v Predmete podnajmu, umoznit’” Najomcovi resp. nim poverenym osobam vstup do Predmetu podnajmu
aku vsetkym dolezitym zariadeniam objektu (napr. rozvody plynu, elektriny, vody, kirenia, a podobne).
V pripade, Ze takato mimoriadna situacia nastane v ¢ase nepritomnosti Podnajomcu, Ndjomca resp. nim
poverené osoby mézu vstapit' do Predmetu podnajmu aj bez pritomnosti Podnajomcu na nevyhnutne
potrebny ¢as.

Podnéjomca je povinny znasat’ obmedzenie v uzivani Predmetu podnajmu v rozsahu nevyhnutne potrebnom
na vykonanie rekonstrukcie, oprav a idrzby Predmetu podnajmu.

Podndjomca sa zavézuje, ze v lehote 10 dni od poziadania N&jomcu spristupni Predmet podndjmu
Néajomcovi alebo jeho dodavatelom na dobu nevyhnutne potrebnd na ugely nevyhnutnej rekonstrukcie
alebo nevyhnutnych stavebnych Gprav v Predmete podnajmu alebo v inych nebytovych priestoroch inych
najomcov. V pripade, ze z ddvodu rekonstrukcie alebo stavebnych Gprav v Predmete podndjmu Podnajomca

moéze uzivat’ Predmet podndjmu aspoii v rozsahu 75%, neméa Podnajomca narok na zlavu z Najomného.
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V pripade, Ze z tohto dévodu nemdze Podnajomca uzivat’ Predmet podnajmu, méze mu Najomca ponuknut’
nahradny priestor na dobu rekonstrukcie alebo opravy, ak ma takyto priestor k dispozicii. V pripade, zZe
Najomca nemda primerany nahradny priestor alebo Podnajomca neméze uZivat'® Predmet podnjmu
v rozsahu aspon 75 % plochy, ktordkol'vek zo Zmluvnych stran je opravnend tGto zmluvu vypovedat'.
Podnajomca je povinny v Predmete podnajmu vykonat’, alebo objednat’ u Najomcu revizie vlastnych
elektrickych zariadeni a spotrebi¢ov v terminoch podla prislusnych noriem s néslednym odstranenim
pripadnych zavad.

Ak Podnajomca vynalozil na Predmet podnajmu néaklady pri oprave, ktorG je povinny vykonat’ Najomca,
ma narok na nahradu tychto nakladov, ak sa oprava vykonala so sthlasom Najomcu alebo ak Najomca
bez zbytoéného odkladu opravu neobstaral, hoci mu Podnajomca ozndmil jej potrebu. V pripade Najomcom
neodsuhlasenych oprav/stavebnych Gprav a zmien Predmetu podnajmu nemé Podnéjomca pravo na nahradu
stvisiacich nékladov, ak Najomca nebol na vykonanie takych oprav/stavebnych Gprav povinny
podl'a v§eobecne zdvdzného pravneho predpisu alebo podla tejto Zmluvy.

Podnajomca je povinny odovzdat’ Najomcovi ndhradné kl'age od vsetkych dveri v Predmete podnajmu.
Podnajomca sa zavézuje, ze nebude bez suhlasu Ndjomcu zasahovat’ do rozvodov inzinierskych sieti (napr.
voda, elektrina, plyn, kurenie,...) resp. telekomunikaénych, pocitacovych, alebo inych rozvodov, ktoré sa
nachadzaju v Predmete podnéjmu.

Podnajomca je opravneny Predmet podnajmu alebo jeho ast’ prenechat’ do uzivania inej osobe iba
s predchadzajicim pisomnym sthlasom Najomcu. V pripade, ak Podnajomca prenecha Predmet podnajmu
do uzivania inej osobe v rozpore s touto Zmluvou, Najomca je opravneny od tejto Zmluvy bez d’alsieho
odstupit’.

Podnajomca, jeho zamestnanci ako aj osoby, ktoré sa s jeho sthlasom zdrzuja v Predmete podnéjmu, su
povinni dodrziavat’ platné pravne predpisy na ochranu bezpeénosti a zdravia pri préci a protipoZiarne
predpisy, resp. s tym slvisiace pokyny oznamené Najomcom.

Podnajomca je povinny na svoje naklady zabezpegit’ poistenie svojej zodpovednosti za Skodu spdsobenu
¢innost'ou tretim osobam s minimalnym limitom poistného plnenia vo vyske 160.000,- EUR na jednu
poistnl udalost’. Podngjomca je povinny udrziavat’ poistenie po celd Dobu podnajmu a riadne platit’ poistné.
Podnajomca poskytne Najomcovi vzdy do 31. januéra kazdého kalendarneho roka Doby podnajmu doklady
preukazujlce platnost’ a trvanie poistenia.

Podnajomca je opravneny uzivat’ v Predmete podnajmu vlastné hnutel'né veci, ktoré si bude opravneny
po ukoneni tohto zmluvného vztahu vziat, pricom vSak nesmie poskodit’ existujuci majetok tvoriaci
Predmet podnéjmu.

Zmluvné strany sa dohodli vsilade s § 5 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov, Ze vzhladom na to, ze vyluéne Podnajomca disponuje Uplnym prehl’adom
0 tovaroch/veciach/materidloch uskladnenych v Predmete podnajmu, Podndjomca zodpoveda v plnom
rozsahu za protipoziarnu ochranu Predmetu podnéjmu a uskladnenych tovarov/veci/materialov a je povinny
na vlastné néklady splnit’ vSetky povinnosti vyplyvajlce z prislusnych ustanoveni zkona ¢. 314/2001 Z. z.
0 ochrane pred poziarmi v plathom zneni ako aj Vyhlasky MV SR ¢&. 121/2002 Z. z. 0 poZiarnej prevencii

v zneni neskorsich zmien a noviel, ako aj d’alsich vykonavacich a inych suvisiacich predpisov.



18.

Podnajomca zodpoveda v plnom rozsahu za bezpeénost’ a ochranu zdravia pri praci v zmysle zakona
¢. 124/2006 Z. z. 0 bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni
neskorsich pravnych predpisov, v zmysle zékona ¢. 125/2006 Z. z. o inspekcii prace a 0 zmene zakona
o0 nelegalnej praci a nelegalnom zamestnavani a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
pravnych predpisov a v zmysle zakona ¢. 311/2001 Z. z. Zakonnik prace v aktualne platnom a u¢innom

zneni.

CL 111
Prava a povinnosti Najomcu

Najomca je povinny odovzdat Podnajomcovi Predmet podnajmu v stave spdsobilom na jeho riadne
uzivanie v zmysle tejto Zmluvy, v tomto stave ho (pri si¢asnom zohl'adneni Upravy podl'a ¢lanku I bodov
17. a18. tejto Zmluvy) na svoje naklady udrziavat a zabezpeCovat' riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanim Predmetu podnajmu spojené (¢l. V bod 1 tejto zmluvy).

N&jomca je opravneny pocas trvania tejto Zmluvy vykonavat’ kontroly Predmetu podnéjmu v sprievode
N&jomcom poverenej osoby. Podnajomca je povinny na poziadanie Nadjomcu umoznit’ vykonanie takejto
kontroly najneskér do 24 hodin od poZiadania Najomcu.

CL IV
Vyska a splatnost®’ Najomného; Indexécia Najomného
Zmluvné strany sa dohodli na stvrtroénom ndjomnom za Predmet podnajmu vo vyske 12.657,60 EUR
(naucely tejto Zmluvy aj ako ,,Najomné®). Najomné je Podnajomca povinny zacat' platit’ poénic
od datumu protokolarneho odovzdania Predmetu podnajmu (¢l. VI, bod 1.1 tejto Zmluvy).
Vysku Najomného je Najomca opravneny zvysit' vzdy k 1. januaru kazdého kalendarneho roka o HICP
(harmonizovany index spotrebitel'skych cien zverejneny Statistickym Gradom Eurépskeho spolocenstva
EUROSTAT na mieste https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/tec00118/default/table?lang=en

(tabul’ka ,,HICP (,,Harmonised Indices of Consumer Prices) - All items", ¢ast’ ,,Percentage change - 12

months average", riadku ,,EU (27 countries)", v pripade zmeny po¢tu ¢lenskych krajin (27 krajin) sa pouZzije

aktudlne ¢islo - pocet ¢lenskych krajin). Vzdy ked” EUROSTAT vyhlasi novy zéklad pre index, je Ndjomca
opravneny, na zaklade vlastného uvaZenia, uplatfiovat’ tento novy zéklad. Prvé zvysenie je Najomca
opravneny vykonat' od 1.1.2022. Za zaklad pre vypocet zvyseného Stvrtroéného ndjomného pre nasledujuci
kalendarny rok sa vzdy povazuje vyska naposledy uréeného Stvrtroéného ndjomného v prislusnom
kalendarnom roku, na zl'avy alebo podobné plnenia dohodnuté medzi Zmluvnymi stranami sa neprihliada.
V Ngjomnom nie si zahrnuté:

a) néklady za Podndjomcom spotrebovanu elektricku energiu (vratane elektrickej energie spotrebovanej na
vykurovanie Predmetu podndjmu), vodné a sto¢né vramci uZivania Predmetu podnajmu (d’alej len
,,Prevadzkové naklady za elektrinu, vodné a sto¢né“); Prevadzkové ndklady za elektrinu, vodné a sto¢né
bude N&jomca fakturovat’ Podnajomcovi podrla ¢l. V tejto zmluvy.

Né&jomné je splatné vopred, vzdy do 14. diia mesiaca, ktory predchadza kalendarnemu kvartalu, za ktory sa
plati Najomné. Najomné za prvy kalendarny stvrtrok (resp. jeho alikvotni ¢ast’) sa Podndjomca zavézuje

uhradit’ do 7 dni odo diia uginnosti tejto Zmluvy.


https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/tec00118/default/table?lang=en

Podnajomca sa zavdzuje platit’ Ndjomné na bankovy ucet Najomcu uvedeny na faktdre Najomcu. Ndjomné
sa povazuje za zaplatené v den, v ktorom bude Najomné pripisané na ac¢et Najomcu.

Ak Podngjomca neuhradi ktorakol'vek platbu podla tejto Zmluvy v lehote splatnosti, méze Najomca
pozadovat’ Urok z omeskania vo vyske podl'a ustanovenia § 369a Obchodného z&konnika z dlznej sumy

V pripade, Ze sa Podnajomca oneskori s Uhradou Najomného, Prevadzkovych ndkladov za elektrinu, vodné
a stoéné o viac ako 30 dni odo dia jeho splatnosti, je Najomca opravneny tito Zmluvu vypovedat’.

Na zabezpe&enie Najomného, Prevadzkovych nakladov za elektrinu, vodné a sto¢né, resp. akychkol'vek
inych pohl'adavok Podndjomcu voéi Najomcovi, ktoré vzniknul z tejto Zmluvy alebo v suvislosti s fou, je
Podnajomca povinny zlozit' na téet Najomcu najneskor do siedmich pracovnych dni odo dia uzatvorenia
tejto zmluvy finanént hotovost’ vo vyske 12.657,60 EUR (d’alej len ,,Depozit“). Ndjomca moze Depozit
pouzit’ na Uhradu svojich splatnych pohl'adavok vo¢i Podnajomcovi v pripade, Ze Podnajomca svoje splatné
pohladavky riadne a v¢as neuhradil. Ak bude finan¢na suma Depozitu pocas trvania tejto zmluvy ¢o i len
Ciastoéne pouzita, Podndjomca je povinny v lehote do 10 dni odo dia doruéenia pisomnej vyzvy Najomcu
Depozit doplnit’ na jeho pdvodnid vysku. V pripade, Ze Podndjomca Depozit véas nedoplni, Najomca je
opravneny tito Zmluvu vypovedat’.

N&jomca je povinny do 30 dni od skon¢enia ndjmu podl'a tejto Zmluvy a vysporiadania vsetkych zavazkov
Podnajomcu voc¢i Najomcovi, vratit Podnajomcovi Depozit, resp. jeho zvys$na ¢ast’ (po odpocitani
pripadnych nedoplatkov Podndjomcu). V opa¢nom pripade Najomca znasa narok na ndhradu skody, ktora

vznikla nevratenim Depozitu Podnajomcovi.

CLV
Prevadzkové ndklady za elektrinu, vodné a sto¢né; hlasové a datové sluzby

Zmluvné strany sa dohodli, Ze okrem Najomného je Podnajomca od protokolarneho odovzdania Predmetu
podndjmu povinny uhradzat’” Ndjomcovi Prevadzkové néklady za elektrinu (vratane elektrickej energie
spotrebovanej na vykurovanie Predmetu podnajmu), vodné a sto¢né podl'a skutoénej spotreby nameranej
na nainstalovanych podruznych meracoch elektrickej energie a na vodomere.

Zmluvné vztahy s poskytovatelmi telekomunikaénych a datovych sluzieb uzatvdra Podnajomca
vo vlastnom mene a na vlastni zodpovednost. Podnajomca bude hradit’ uéty za poskytnutie
telekomunikaénych a datovych sluzieb priamo prislusnym poskytovatel'om telekomunikaénych a datovych
sluzieb. Podnajomca bude riadne hradit’ sivisiace naklady, ako aj ndklady spojené so ziadost'ou o datové
a telekomunikaéné sluzby, vedenim, instalaciou, uzivanim a udrzbou svojich telefénnych/datovych liniek
a telefénneho zariadenia v Budove a Predmete podnajmu. Najomca sa zavazuje bezodkladne poskytntt
Podndjomcovi stéinnost’ pri uzatvdrani zmluvnych vztahov s poskytovatelmi telekomunikaénych
a datovych sluzieb, ako aj pisomny sthlas so zriadenim telekomunika¢nej/datovej linky v Predmete
podnajmu, ak to bude potrebné.

Prevadzkové néaklady za elektrinu, vodné a stoéné nie si zahrnuté v N4jomnom. Podnajomca sa
Prevadzkové néklady za elektrinu, vodné a sto¢né zavézuje uhradit’ najneskdr do dvadsiateho piateho (25.)
dia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, za ktory Podnajomca Prevadzkové naklady
zaelektrinu, vodné a sto¢né uhrédza, a to na zaklade faktlry Najomcu vystavenej a dorucenej

Podnajomcovi spolu s uvedenim spotreby Podngjomcu (ktord mozno priamo merat’ odpoctom).
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Diiom zaplatenia Prevadzkovych nékladov za elektrinu, vodné a sto¢né sa rozumie dei, ked’ bude ich Ghrada
pripisana na ac¢et Najomcu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak dojde k Uprave cien dodavatel’a elektrickej energie, vodného
a stoéného, Najomca je opravneny jednostranne upravit’ vysku Ghrad za Prevadzkové naklady za elektrinu,
vodné a sto¢né podla cien prislusného dodavatela.
Nezaplatenie Prevadzkovych nédkladov za elektrinu, a/alebo vodné a/alebo sto¢né zo strany Podnajomcu je
dévodom, aby Najomca odpojil Podnajomcu od elektrickej energie po predchadzajucom pisomnom
upozorneni s poskytnutim dodatoénej lehoty na dhradu v dizke trvania 7 dni.
V pripade, Ze sa Podnajomca oneskori s Ghradou Prevadzkovych nakladov za elektrinu, vodné a sto¢né o

viac ako 30 dni odo dia splatnosti vystavenej faktdry, Najomca je opravneny tito Zmluvu vypovedat'.

CL VI
Doba podnajmu

Zmluva sa uzatvara na dobu 2 rokov od datumu protokolarneho odovzdania Predmetu podndjmu a ak
Podnajomca najneskdr do 3 mesiacov pred uplynutim 2-roénej doby najmu neozndmi pisomne Najomcovi,
ze napokracovani ndjmu po uplynuti prvych 2 rokov nagjmu nema zaujem, predlzuje sa doba ndjmu
automaticky o d’alsich 12 mesiacov od uplynutia prvych 2 rokov najmu (d’alej len ,,Doba najmu®). Pre
vylagenie pochybnosti plati, ze predizenie podl'a predchadzajlcej vety moze nastat’ len raz.
Podnajomca sa zavazuje protokolarne prevziat' Priestory upravené podla ¢lanku Il bod 1. Zmluvy
(zhotovenie Realiza¢nych prac) v termine stanovenom Najomcom, nie vSak neskorSom ako 1.10.2021 (d’alej
iba ,,Vyzva na prevzatie Predmetu podnajmu®). Vyzvu na prevzatie Predmetu podnajmu je Najomca
opravneny doruéit’ Podndjomcovi pisomne alebo prostrednictvom e-mailu na adresu uvedenu v ¢lanku Il bod
3. tejto Zmluvy do 7 dni od dokonéenia Realizaénych préac. Pripadné vady a nedorobky Realiza¢nych prac
na Predmete podnajmu, ktoré neznemoziujt jeho uzivanie, nie st dévodom braniacim odovzdaniu Predmetu
podnajmu Podndjomcovi. Ak Podnajomca opravnene odmietol prevziat’ Predmet podnajmu a Najomca
Predmet podnajmu neodovzda Najomcovi v sulade s ustanoveniami tejto Zmluvy ani do 60 dni odo diia kedy
Podnajomca opravnene Predmet podnajmu neprevzal, je Podnajomca opravneny od tejto Zmluvy odstapit’.
Ak Podndjomca porusi svoju povinnost’ uvedeni v prvej vete tohto bodu, Predmet podnajmu sa povazuje za
odovzdany Najomcovi v deni nasledujici po dorué¢eni ozndmenia Najomcu o termine odovzdania a prevzatia
Predmetu podndjmu, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnd inak. Primerany termin na odstranenie
zistenych vad a nedorobkov uvedd zmluvné strany na zaklade vzajomnej dohody do pisomného protokolu
o0 odovzdani Priestorov.

Zmluvny vzt'ah zalozeny touto zmluvou zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) zanikom Predmetu podnéjmu,

¢) pisomnou vypovedou,

d) odsttpenim od Zmluvy.

Zmluvné strany su opravnené Zmluvu vypovedat’ zo zakonnych dévodov (§ 9 z&kona ¢. 116/1990 Zb.).

Vypovednd doba v pripade vypovede Podnajomcu je Stvormesa¢na. Vypovedna doba v pripade vypovede

Néajomcu je dva mesiace. Vypovedna doba zaéina plynit’ prvym ditom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,



v ktorom bola vypoved doruc¢ena druhej zmluvnej strane. V pripadoch uvedenych v ¢lanku Il bod 14.,
¢lanku IV bod 7. a ¢lanku V bod 7. tejto Zmluvy je vypovedna lehota 14 dni a za¢ina plynat’ prvym ditom
nasledujucim po dni, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Bezodkladne po skonéeni najmu je Podnajomca povinny vratit Najomcovi Predmet podnajmu v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a Upravy, ktoré Podnajomca vykonal so
sthlasom Najomcu. Predmet podnajmu musi byt’ vypratany (zbaveny predmetov donesenych do Predmetu
podnajmu Podnajomcom) a upratany.

Podndjomca je povinny uhradit’ $kody, ktoré vznikli na Predmete podndjmu nad rdmec bezného
opotrebenia. Za skody sa nepovazuju ani stopy po klincoch, hmozdinkach, vodiacich listach, anténach
a obdobné stopy na stenach Predmetu podnajmu. Podnajomca pri vrateni Predmetu podnajmu nie je
povinny steny Predmetu podndjmu vyspravit', resp. obstarat’ alebo zabezpecit’ nater stien.

Za deii vratenia Predmetu podnajmu sa povazuje deti, v ktorom zmluvné strany spisali protokol o odovzdani
Predmetu podnajmu. V pripade, Ze ktorykol'vek z ucastnikov zmluvy bezddvodne odmietne, alebo sa
bezddvodne nezhcastni odovzdania Predmetu podnajmu ani do 48 hodin odo dia skon¢enia najmu, druha
zmluvnd strana je opravnena spisat’ zapisnicu o stave Predmetu podndjmu za ucasti notara na néaklady
zmluvnej strany, Ktord sa nezacastnila na odovzdani Predmetu najmu. Ak sa avizovaného odovzdania
Predmetu podnajmu nezacastni ktorykol'vek z Gi¢astnikov tejto Zmluvy resp. nim poverend osoba ani do 48
hodin odo dfia skoncenia podnajmu, druha zmluvnd strana je opravnend od tcastnika Zmluvy, ktory
stéinnost’ neposkytuje, pozadovat zmluvni pokutu vo vyske 150,- EUR, za kazdy defi omeskania
s poskytnutim stéinnosti (i¢ast’ na odovzdani Predmetu podnajmu, podpisanie protokolu o odovzdani/
prevzati Predmetu podnajmu), a to az do dia spisania zapisnice o stave Predmetu podnajmu za ucasti notéra,
najviac v sume 1 500,- EUR.

V pripade, ak sa odovzdania Predmetu podndjmu neztcéastni Podnajomca alebo Predmet podnajmu riadne
nevyprace, Najomca je opravneny pozadovat’ Nadjomné az do dia vypratania Predmetu podnajmu, pri¢om
po uplynuti 10 kalendarnych dni od skonéenia platnosti tejto Zmluvy, méze N&jomca Predmet podnajmu
vypratat’ na naklady Podnajomcu a hnutel'né veci Podnajomcu, ktoré sa v Predmete podnajmu nachadzaju,
uskladnit’ na ndklady Podnajomcu v inych priestoroch vyhovujdcich na tento ucel, maximélne na dobu 60
dni odo dia skonéenia podnajmu. Podndjomca bude mat’ narok na prevzatie takto uskladnenych hnutel'nych
veci az po zaplateni obvyklého skladného, resp. inych pohl'adavok Najomcu. Ak Podndjomca nezaplati
skladné a neprevezme takto uskladnené hnutel'né veci v lehote 60 dni od skoncenia podnajmu, je Najomca
opravneny uplatnit’ vo¢i Podnajomcovi pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 500,- EUR za kazdy
aj zacaty den omeskania so zaplatenim skladného alebo s prevzatim uskladnenych hnutelnych veci v ¢ase

uvedenom v tomto ods. Zmluvy.

CL VII
Zmluvné pokuty
Ak sa Podnjomca dostane do omeskania s plnenim ktoréhokol'vek zo svojich penaznych zavédzkov je
Né&jomca opravneny, nie vsak povinny, pozadovat’ od Podndjomcu zmluvnid pokutu vo vyske dvojdenného

ndjomného za kazdy den trvania tohto omeskania.



Néajomca je opravneny, nie vSak povinny, uplatnit’ si vo¢i Podnajomcovi narok na zmluvni pokutu vo vyske
2-mesaéného ndjomného, a to aj opakovane, ak:
a) Podnajomca jeho zamestnanci alebo zmluvny partneri alebo osoby, ktoré s nim uzivaju Predmet
podnajmu, napriek pisomnému upozorneniu uzivaju Predmet podnajmu alebo Budovu alebo Areal
Palma v rozpore so Zmluvou, resp. ak hrubo porusujt pokoj alebo poriadok;
b) Podnajomca porusi povinnost’ podl'a ¢lanku IV bod 8. tejto Zmluvy (zloZenie, resp. doplnenie
Depozitu),
c) Podndjomca porusi povinnost’ podla ¢lanku Il bod 15. tejto Zmluvy (poistenie)
d) Podnajomca pocas trvania tejto zmluvy strati spdsobilost’ prevadzkovat' &innost’, na ktor( si
Predmet podnajmu prenajal.
Zmluvnu pokutu je Podnajomca povinny uhradit’ do pétnast’ (15) kalendarnych dni od doruéenia pisomnej
vyzvy Najomcu na zaplatenie.
Pre vylugenie pochybnosti sa ma za to, ze pokuty podl'a ¢lanku VI bod 2. pism. b) a ¢) Zmluvy sa uplatiiuj

za jedno kontinuélne trvajlce porusenie uvedenych zmluvnych povinnosti.

CL VI
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadoblda platnost’ diiom jej podpisu vSetkymi osobami opravnenymi konat' v mene zmluvnych
strén a G¢innost’ dilom nasledujdcom po dni uverejnenia tejto Zmluvy na webovom sidle Podnajomcu.
Vsetky zmeny a doplnky k tejto Zmluve je mozné uskutoénit’ len pisomne formou dodatku podpisaného
obidvomi zmluvnymi stranami.
Prava a povinnosti neupravené touto Zmluvou sa spravuju Prevadzkovym poriadkom Aredlu Palma.
Zmluvné strany sthlasia, ze Najomca je v pripade potreby opravneny jednostranne dopliat, resp.
upravovat’ Prevadzkovy poriadok. Pre vylu¢enie pochybnosti sa ma za to, Ze tdto Zmluva mé prednost’ pred
prislusnymi ustanoveniami Prevadzkového poriadku.
Vietky 0zndmenia, ziadosti, vzdanie sa prav a iné skuto¢nosti, ktoré sa vzt'ahuju k tejto zmluve, musia mat’
pisomn0 formu a musia byt doru¢ené druhej zmluvnej strane. Dorucenie musi byt’ realizované na adresu
uvedend v zahlavi tejto Zmluvy, a to :

a) osobnym doru¢enim druhej zmluvnej strane, alebo

b) postou - formou doporuceného listu. V pripade, Ze si adresat zasielku neprevezme, za dei

dorucenia sa povazuje deti uloZenia zasielky na poste.

Préva a povinnosti z tejto Zmluvy prechéddzaji na pripadnych pravnych nastupcov zmluvnych stréan.
Podnajomca je povinny zachovavat’ mlcanlivost’ 0 informaciach, skuto¢nostiach a Gdajoch, ktoré sl
uvedené v tejto Zmluve, jej dodatkoch a /alebo prilohach, alebo ktoré sa zmluvné strany dozvedeli
v stvislosti s touto Zmluvou a predzmluvnymi rokovaniami (d’alej iba ,,Doverné informacie"). Zavézok
podla tohto ustanovenia nezanikd ani po ukonceni uéinnosti Zmluvy. Podnajomca sa zavézuje, Ze
bez predchadzajlceho pisomného sthlasu Najomcu nevyuZije pre seba a/alebo pre tretie osoby, neposkytne
tretim osobam a ani neumozni pristup tretich osdb k Dévernym informaciam. Za tretie osoby sa nepovazujt
¢lenovia organov Podnajomcu, auditori alebo pravni poradcovia Podngjomcu, ktori st viazani povinnost'ou

mlcéanlivosti na zaklade pravnych predpisov.



7. Ostatné skuto¢nosti, ktoré nie su vyslovne upravené v texte tejto Zmluvy, riadia sa prislusnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky, najméd Ob¢ianskym zakonnikom, Obchodnym zéakonnikom a zakonom ¢&.
116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

8. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, po jednom vyhotoveni obdrzi kazda zo zmluvnych stran.

9. Zmluva bola zmluvnymi stranami precitand a na znak suhlasu s jej obsahom podpisana, na zéklade
slobodnej a vaznej vole, nie v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok, bez vyhrad.

10.  Prilohou zmluvy su :

a) priloha ¢. 1 - LV ¢&. 5867 - kopia,
b) priloha €. 2 - Pédorys Predmetu podnajmu,
c) priloha ¢. 3 - Prevadzkovy poriadok Areélu Palma

d) priloha ¢. 4 - Preberaci protokol Predmetu podnajmu

V Bratislave diia ................... Vo dia ..o
Najomca: Podnajomca:

Lis Anker, s.r.o. Divadlo ARENA

Ing. Dana Baratova, konatel’ Mgr. Art Juraj Kukura, riaditel

Ing. Jozef Husar¢ik, konatel



