Najomna zmluva
uzavreta podla zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov a § 663 a nasl. Obcianskeho zékonnika
medzi:

Prenajimatel’:

LIONS & PARTNERS, a.s., Grosslingova 4, 811 09 Bratislava

Zastapena:  Ing. Ela Stenclovéa — predseda predstavenstva a.s.

ICO: 00659 215

DIC: 2020363510 IC DPH: SK2020363510

Bankové spojenie:  VUB a.s. Bratislava

IBAN: SK59 0200 0000 0013 6365 8156

Spolocnost’ je zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava 1., vlozka ¢. 2/B, Oddiel:
Sa

( dalej len ,, prenajimatel*)

a

Néjomca:

Nazov spoloénosti:  Divadlo ARENA
Viedenska cesta 10,
851 01 Bratislava - Petrzalka

Zastupena: Mgr. art. Juraj Kukura, riaditel’
ICO: 30777810
DIC: 2020809450 IC DPH: SK2020809450

Bankové spojenie: .
IBAN: SK46 8180 0000 0070 0047 0629

(d’alej len ,,najomca*)

Zmluvné strany sa dohodli na uzavreti zmluvy o najme nebytovych priestorov za tychto
podmienok:

Predmet najmu nebytovych priestorov

1. Prenajimatel prehlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajucej sa v k..
Bratislava — Staré mesto, ktora je zapisana na LV ¢. 4211, a to budova ¢.s. 102478 na parc.
&. 8888/1, zastavana plocha 892 m?.

2. Prenajimatel prenechava do uZivania nebytové priestory Vbudove majitela na
Grosslingovej ul. ¢. 4 v Bratislave ato na prizemi (priestor ¢. 017) a spolo¢né a vedl'ajsie
priestory, podl'a grafického nacrtku, ktory je neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy:

- 0 celkovej podlahovej vymere 148,10 m2.

3. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania jedno (1) parkovacie miesto, ktoré sa
nachadza na prizemi parkovacieho domu a je oznacené Cislom 19. Parkovacie miesto je



vyznac¢ené v grafickom nacrtku, ktory je neoddelitelnou prilohou tejto Zmluvy (d’alej ako
,,Parkovacie miesto®).

Pre tcely vypoctu najomného a odplaty za sluzby a energie bude vymera Kancelarskych
priestorov navysena o podiel na spolo¢nych priestoroch (add on factor), ktory predstavuje
4,50 %. Pre vylucenie pochybnosti nejedna sa vSak o vymedzenie realne oddelitelnej Casti
spolo¢nych priestorov. Plochu spolocnych priestorov vyuzivaji vSetci ndjomcovia
a navstevnici Budovy. Spolu s add on factorom je vymera za ktorti hradi Ndjomca najomné
a poplatky za sluzby a energie 154,76 m2.

1.
Utel najmu nebytovych priestorov

Najomca sa zavdzuje vyuzivat nebytové priestory iba na ucely, na ktoré su stavebne urcené,
t.j. ako administrativne priestory. Parkovacie miesto je urCené pre parkovanie motorovych
vozidiel. Menit’ G¢el najmu moze len s predchadzajiicim pisomnym sthlasom prenajimatela.

II.
Doba najmu nebytovych priestorov

Zmluvné strany uzatvaraju najomnd zmluvu na dobu uréitu od 01.08.2021 do 31.07.2023,
nie vSak skor, ako je denl nasledujici po zverejneni zmluvy v zmysle §47a Obcianskeho
zakonnika.

V pripade, Ze najomca viac ako jeden mesiac od splatnosti faktiry meska s platenim
najomného alebo s poplatkami za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom
nebytovych priestorov, prenajimatel’ to povazuje za podstatné porusenie povinnosti podla
tejto zmluvy ndjomcom aje opravneny po predchadzajicom pisomnom upozorneni
najomcu,s dodatocnou lehotou na napravu nie vsak kratSou ako 5 pracovnych dni, zastavit
mu poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov podla ¢l. V bod 1.
tejto zmluvy az do zaplatenia celej dlZnej Ciastky.

Prenajimatel’ je opravneny okamzite odstupit’ od zmluvy pri podstatnom poruseni povinnosti
najomcom podla tejto zmluvy z titulu nezaplatenia ndjomného, ak takéto porusenie trva
viac ako 15 dni a najomca bol na takéto porusenie pisomne upozorneny. Uginky odstipenia
nastavaju doru¢enim oznédmenia o odstipeni druhej strane.

Thto zmluvu je mozné skoncit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran.
V pripade pred¢asné¢ho ukon¢enia ndjomného vzt'ahu zo strany ndjomcu sa ndjomca zavizuje

vyplatit' prenajimatel'ovi neodbyvanu ¢ast’ najjomného podrla ¢l. IIT ods. 1 tejto zmluvy. Tato
povinnost’ najomcu sa vztahuje aj na porusenie zavazku podl'a bodu 3 tohto ¢lanku.



1.

2.

3.

V.
Vyska a splatnost’ nijomného za uZzivanie
nebytovych priestorov

Najomné za uzivanie nebytovych priestorov za predmet zmluvy podl'a ¢l. I. tejto zmluvy je
stanovené¢ dohodou zmluvnych stran vo vyske:

10,50 EUR/m?/mesaéne (slovom: desat’ €pitdesiat centov)

V cene najmu nie su zahrnuté uhrady energii a poplatky za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov v rozsahu uvedenom v ¢l V. Uvedena suma sa povazuje za cenu bez
DPH.

Najomca sa zavdzuje uhradit ndjomné vopred v Stvrtrocnych splatkach vo vyske:
4874,94EUR (slovom: styritisicosemstosedemdesiatStyri eur devéatdesiatStyri centov) na
zaklade prenajimatelom vystavenej faktury (doba splatnosti je 10 dni) na jeho ucet vedeny
vo VUB a.s. Bratislava, IBAN: SK59 0200 0000 0013 6365 8156.

Néjomné za uzivanie Parkovacieho miesta podl'a ¢lanku I bod 3 tejto Zmluvy je stanovené
dohodou Zmluvnych stran vo vyske:

30,00 EUR/parkovacie miesto/Stvrtro¢ne (slovom: tridsat’ eur).

Uvedena suma sa povazuje za cenu bez DPH. K cene bez DPH bude Prenajimatel’ i¢tovat’ platna
sadzbu DPH v sulade so Zakonom o DPH. Najomca Sa zavézuje uhradit’ ndjomné za parkovaci
miesto na zaklade Prenajimatelom vystavenej faktary (doba splatnosti je 10 dni) na jeho ucet
vedeny vo VUB a.s. Bratislava, IBAN: SK59 0200 0000 0013 6365 8156.

Najomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi do 5 dni od podpisu Najomnej zmluvy na jeho
ucet zmluvni zabezpeku pre pripad pred€asného ukonCenia najomného vztahu, pred
uplynutim zmluvnej doby, pre pripad Skody sposobenej ndjomcom na majetku prenajimatel’a
a na thradu zavizkov najomcu z ndjomného vztahu podla tejto zmluvy.

- mesaéné najjomné 1624,98 EUR
- priemerny mesacny podiel poplatkov
za sluzby spojené s prendjmom vratane DPH 928,56 EUR

(slovom: dvetisicpét'stopdt'desiattri eur pat'desiatstyri centov) — 2553,54 EUR

V pripade riadneho ukoncenia najomného vztahu podla ustanoveni tejto zmluvy, aak
najomca bude mat’ svoje penazné zavizky vyplyvajice z tejto zmluvy ku ditu ukoncenia
najomného vztahu v plnej vySke riadne uhradené, prenajimatel sa zavizuje zabezpeku
Vv plnej vyske ndjomcovi vratit’ najneskdr do 30 dni od protokolarneho odovzdania predmetu
najmu prenajimatel’ovi.

Za oneskorent Uhradu faktiry moéze prenajimatel’ i€tovat’ najomcovi zmluvnl pokutu vo
vyske 0,05 % z dlznej Ciastky za kazdy deni omeSkania s thradou dohodnutého ndjomného.



8. Za dent thrady sa povazuje denl pripisania platieb najomného resp. sluzieb spojenych
S uzivanim nebytovych priestorov na ucet prenajimatel’a.

V.
Sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov

1. Prenajimatel zabezpecuje ndjomcovi za thradu sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov:
- dodavky a rozvod elektrickej energie
- vodu a sto¢né
- dodavku tepla
- sprava budovy
- bezna udrzba a opravy budovy
- odvoz tuhého odpadu
- upratovanie spolo¢nych priestorov
- straznu — recepénu sluzbu
- poziarna ochrana spolo¢nych priestorov
- poistné naklady
- miestne dane a poplatky
- property management
- revizie zariadeni

2. Prenajimatel bude poplatky za sluzby fakturovat’ mesa¢ne. Najomca sa zavézuje hradit’ tieto
naklady prepocitané prenajimatelom podl'a skutocnej spotreby (meratelné médid), a podla
podielu plochy, ktort ma najomca v najme k celkovej obsadenej ploche budovy
(nemeratel'né médid). Najomca sa zavdzuje uhradzat’ faktary za sluzby spojené s prendjmom
v lehote splatnosti faktury (ktora nesmie byt kratsia ako 10 dni) vystavenej prenajimatelom
a zmluvna pokuta za oneskorenu uhradu za sluzby sa zjednava vo vyske 0,05 % z dlZznej
Ciastky a prenajimatel’ ju moze uctovat’ ndjomcovi za kazdy denn omeskania. Za deni thrady
sa povazuje pripisanie dlZnej ¢iastky na ucet prenajimatela.

3. Poplatky za sluzby vychadzaju z aktualnych cien vstupov. Prenajimatel’ je opravneny
premietnut’ do ceny sluZieb preukdzateIné zmeny cien vstupov, ku ktorym pride po
podpisani tejto zmluvy.

VI.

Vratenie Predmetu najmu

1. N4jomca je povinny najneskér v denn skoncenia uCinnosti tejto zmluvy odovzdat
prenajimatel’ovi predmet najmu v stave zodpovedajucemu stavu pri odovzdani a prevzati



predmetu najmu do uZzivania ndjomcovi s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
O odovzdani predmetu najmu prenajimatelovi sa vyhotovi preberaci protokol, podpisany
obidvoma zmluvnymi stranami. Do preberacieho protokolu zmluvné strany spiSu popis
stavu predmetu najmu a zhodnotenie, ¢i stav predmetu ndjmu zodpoveda stavu podla prvej
vety tohto bodu. V pripade, ak stav predmetu najmu nezodpoveda stavu podl'a prvej vety
tohto bodu, je ndjomca povinny nahradit’ prenajimatelovi vSetky skody na predmete najmu
a poskytnat’ ndhradu opotrebenia predmetu najmu, ktoré st nad rozsah obvyklého
opotrebenia.

V pripade, ze je ndjomca v omesSkani s plnenim svojej povinnosti podl'a bodu 1 tohto
¢lanku, je prenajimatel’ opravneny uplatiiovat’ vo¢i ndjomcovi zaplatenie zmluvnej pokuty
vo vyske 2/30 mesacnej pevnej zlozky najomného za kazdy aj zacaty deit omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pokial’ i¢innost’ tejto zmluvy bola ukoncena a nijomca si
nesplnil povinnost’ uvedenu v bode ¢. 1 tohto ¢lanku a neucini tak ani v dodato¢nej 3 dilovej
lehote stanovenej prenajimatel'om, doruéenej podl'a Cl. VIIL. tejto zmluvy, prenajimatel je
opravneny vstupit' do predmetu najmu, priestory vypratat’ na naklady ndjomcu a uctovat’
skladné za kazdy den skladovanych vecivo vysSke, ktord Vv prepocte zodpoveda doterajSej
platbe za n4jom.

VILI.
Opravy a udrzba prenajatych priestorov

Prenajimatel’ zabezpecuje a hradi generalne opravy budovy.

N4jomca na svoje naklady zabezpecuje v prenajatych priestoroch udrzbu a opravy ato
najma:

- drobné opravy a udrzbu nepresahujtce v jednotlivych pripadoch ¢iastku 100,-EUR (napr.
vymena nefunkénych Ziaroviek, vymena posSkodenych zamkov, zasuviek, vypinacov, drobné
opravy omietky, opravy zalazii a podobne.)

- tepovanie kobercov (najneskor vzdy po 2 rokoch resp. po ukonceni najmu, v pripade
znecistenia okamzite)

- vymalovanie stien (najneskér vzdy po 3 rokoch resp. po ukonceni najmu, v pripade
znecistenia okamzite)

Néklady za vykonanu udrzbu a drobné opravy uctuje prenajimatel’ najomcovi po dohode
S ndjomcom, ak si tieto opravy najomca objednal.

Akékol'vek stavebné Upravy v prenajatych priestoroch mozZze nédjomca uskutocnit’ len
S predchadzajicim pisomnym stthlasom prenajimatela..

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky zdvazné opravy v prenajatych priestoroch vzajomne
prekonzultuju a az po ich odstuhlaseni ndjomcom prikro¢i prenajimatel’ k ich realizacii.



VIII.

Doruéovanie

Pokial’ nie je v tejto zmluve uvedené inak, pisomnosti musia byt doru¢ené na adresu druhe;j
zmluvnej strany uvedenej v zahlavi tejto zmluvy a/alebo na int adresu, ktoru si zmluvné
Strany pisomne oznamili.

Adresa najomcu pre dorucovanie pisomnosti je pocas doby trvania tejto zmluvy:

Divadlo ARENA
Viedenska cesta 10,
851 01 Bratislava — Petrzalka

Pisomnost’ sa povazuje za doruc¢ent za nasledovnych podmienok:

1.1. v pripade osobného doruc¢ovania odovzdanim pisomnosti opravnenej osobe uvedenej
v zahlavi tejto zmluvy, alebo inej osobe opravnenej prijimat pisomnosti za tito zmluvni
stranu a podpisom takej osoby na dorucenke a/alebo kopii dorucovanej pisomnosti;

1.2 v pripade dorucovania prostrednictvom Slovenskej posty, a.s. alebo iného dorucovatela
doru¢enim na adresu zmluvnej strany doporucenou listovou zasielkou a odovzdanim
Pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tuto zmluvnu stranu a podpisom takej
osoby na dorucenke, najneskér vSak uplynutim troch (3) dni odo diia uvedené¢ho na
podacom listku, a to bez ohl'adu na Gispes$nost’ dorucenia.

I1X.
Zaverecné ustanovenia

Prava a povinnosti z tejto zmluvy prechadzaji na pravnych nastupcov oboch zmluvnych
stran.

N4jomca sa zavdzuje, Ze nebude realizovanim ndjmu obmedzovat’ ostatnych najomnikov
v budove. NereSpektovanie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné poruSenie tejto
zmluvy.

Najomca sa zavizuje informovat’ prenajimatel’a o vSetkych zmenéch podstatnych pre ndjom
bez zbytocného odkladu.

Najomca nesmie pocas doby najmu prenechat’ (dat’ do podnajmu) priestory tretej osobe bez
dohody s prenajimatel'om. Ust. ¢l. IT ods. 2 nie je tymto ustanovenim dotknuté.
N4jomca zodpoveda za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru.

Najomca si moze na vlastné naklady poistit’ svoj majetok umiestneny pocas doby najmu
V predmete najmu tejto zmluvy.

N34jomca je povinny po ukonceni doby najmu odovzdat’ nebytové priestory prenajimatel'ovi
v stave zodpovedajicemu obvyklému opotrebovaniu primeranému dobe nijmu. Pri
preberani nebytovych priestorov po skonceni doby najmu najomca priestory odovzda
prenajimatel’ovi protokolarne v deni skon¢enia ndjmu a zavizuje sa vyrovnat’ svoje finanéné
zavizky, ktoré ma do dila skon€enia najmu voci prenajimatel’ovi.



8. Pokial’ sposobi najomca v prenajatych priestoroch alebo na zariadeni a vybaveni priestorov
prenajimatel’ovi, ¢i inym subjektom uzivajucim nebytové priestory objektu Skodu, je
povinny ju nahradit’ v plnej hodnote.

9. Nijomca moze umiestiiovat’ svoje informa¢né tabule v budove, ako i na prieceli budovy iba
s predchadzajicim pisomnym suhlasom vlastnika s tym, Ze zabezpeci ich sulad s estetickym
vyzorom budovy a vSetky potrebné legislativne vyjadrenia a odsuhlasenia relevantnych
organov $tatnej spravy a samospravy k ich osadeniu.

10. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmeny a doplnky zmluvy mozno robit" len pisomnym
dodatkom.

11. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tdto zmluva bola uzatvorend na zéklade prejavu slobodnej
vole, vazne, urcite a zrozumitel'ne, nie v tiesni alebo za nevyhodnych podmienok.

12. Tato zmluva je vyhotovend v 2 exempldroch, po jednom pre kazdu zmluvnu stranu.

13. Tato zmluva je platnd podpisanim oboma zmluvnymi stranami a ¢innost’ nadobtida diiom
01.08.2021, nie vsak skor, ako je den nasledujuci po zverejneni zmluvy v zmysle §47a
Obcianskeho zakonnika.

V Bratislave, dna .........ccccccceueee.

za prenajimatel’a Za najomcu



