Zmluva o podnajme bytu

Téato Zmluva o podnajme bytu (Zmluva) je uzatvorena podl'a § 3 ods. 4 zakona ¢. 98/2014 Z. z. Zakon
0 kratkodobom najme bytu v zneni neskorSich predpisov (ZOKNB) a § 719 zakona ¢&. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (Obéiansky zakonnik) medzi

Prispevkovou organizaciou:  Divadlo Aréna

sidlo: Viedenska cesta 10, 851 01 Bratislava, Slovenska republika
ICO: 30 777 810

bankové spojenie: Statna pokladnica, IBAN: SK46 8180 0000 0070 0047 0629
zastipenie: Mgr. art Juraj Kukura, riaditel'om

(Najomca)

a

Meno: Magr. art Jakub Nvota

nar.:

trvaly pobyt: V. Clementisa 16, 917 01 Trnava, Slovenska republika
Statna prislusnost’:

(Podnajomnik)

(N4ajomca a Podnajomnik spolu aj ako Zmluvné strany a kazdy samostatne ako Zmluvna strana) za
nasledujucich podmienok:

l.
Predmet najmu

Néjomca uzatvoril diia 09.06.2020 s Ing. Bohumilom Predmerskym, trvaly pobyt Budovatel'ska
17, 821 08 Bratislava, Slovenska republika, ako prenajimatelom (Prenajimatel’) a zaroven
vlastnikom predmetu najmu Zmluvu o kratkodobom najme bytu (Zmluva o kratkodobom
najme bytu) na byt ¢. 6 (Byt) nachadzajuci sa na 1. Poschodi bytového domu nachadzajiceho
sa na ulici Prievozska ¢. 35, 37, stupisné ¢islo 1313 (Bytovy dom), obec BA — m. ¢. Ruzinov,
okres Bratislava II, v katastralnom uzemi Nivy, ktory je postaveny na pozemkoch evidovanych
ako parcely registra ,,C*, a to na parcele ¢. 9367/10 o vymere 340 m?, druh pozemku: Zastavana
plocha a nadvorie, sposob vyuzitia pozemku: 15, umiestnenie pozemku: 1 (Parcela 1) a parcele
¢. 9367/11 o vymere 338 m?, druh pozemku: Zastavana plocha anéadvorie, spdsob vyuzitia
pozemku: 15, umiestnenie pozemku: 1 (Parcela 2), ktory je evidovany Okresnym uradom
Bratislava, katastralny odbor na liste vlastnictva ¢. 2702 (Predmet najmu).

N3ajomca je na zaklade pisomného suhlasu Prenajimatela zo dna 09.06.2020 opravneny
prenechat’ Predmet najmu do podnajmu Podnajomnikovi za podmienok uvedenych v tejto
Zmluve, aby ho Podndjomnik v sulade so Zmluvou a prislusnymi pravnymi predpismi docasne
uzival.

1.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néajomca odovzda Podnajomnikovi Predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie,
zariadeny a zabezpeCi Podnajomnikovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim
Predmetu najmu. Najomca je tiez povinny umoznit Podndjomnikovi pristup ku vSetkym
vchodom do Predmetu najmu a vydat’ klI'a¢e od Predmetu najmu.

Podnajomnik sa zavézuje, Ze bude uzivat’ Predmet ndjmu riadne a vylucne na ucely byvania.

Podndjomnik je povinny zucastnit’ sa na preberacom konani Predmetu najmu a svojim
podpisom potvrdit Protokol o odovzdani a prevzati Predmetu najmu, v ktorom je presne
uvedené zariadenie nachadzajice sa v Predmete najmu, ako aj jeho stav. Protokol o odovzdani
a prevzati Predmetu najmu je neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy. Sucastou preberacieho



10.

11.

12.

13.

14.

konania Predmetu najmu je aj zaznamenanie aktudlneho stavu meradiel sluzieb spojenych
s uzivanim Predmetu najmuv Case jeho prevzatia, t. j. stav meraCov spotreby elektricke;j
energie, studenej vody, TUV a plynu.

V pripade vzniku potreby drobnych oprav v Predmete ndjmu suvisiacich s jeho uzivanim a
naklady spojené s beznou tdrzbou, sa Podnajomnik zavizuje ich uhradzat. Drobnymi opravami
sa rozumeju opravy uvedené v prilohe nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika, v hodnote do 20 € (slovom: dvadsat eur).

Podnajomnik je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit® Najomcovi potrebu takych oprav
V Predmete nédjmu, 0 ktorych méa Najomca informovat Prenajimatela a umoznit mu ich
vykonanie. Prenajimatel’ je povinny do 15 (slovom: pdtndst) dni od oznamenia potreby tychto
oprav ich odstranit’ a umoznit Podnajomnikovi neruSeny vykon prav vyplyvajucich z tejto
Zmluvy a prislusnych zakonnych predpisov.

Podnajomnik je povinny riadne a véas uhradzat’ dohodnuté Najomné, v stlade s touto Zmluvou.

Podnjomnik prevezme kli€e od Predmetu nijmu v jednom vyhotoveni. VSetky naklady
spojené so stratou kl'icov hradi Podnajomnik na vlastné naklady.

Podnajomnik je povinny po skonCeni najmu vypratat’ svoje veci a odovzdat’ Predmet najmu
Néjomcovi V stave zodpovedajicom beznému opotrebeniu a odovzdat’ Ndjomcovi vietky kl'ce,
ktoré od neho obdrzal.

Podnajomnik nie je opravneny dat’ Predmet najmu do podnajmu tretim osobam.

Podnijomnik musi dodrziavat’ vSetky bezpecnostné predpisy, domovy poriadok, protipoziarne
predpisy a Setrne sa spravat’ k zverenému zariadeniu Predmetu najmu.

Podnéajomnik vyhlasuje, ze je oboznameny so zakazom fajcenia v Predmete najmu.

Podnajomnik nesmie vykonavat’ stavebné Gpravy ani iné zmeny pevnych Casti Predmetu najmu
a to ani na svoje naklady.

Podnajomnik poskytne moznost’ kontroly technického zariadenia Predmetu najmu Najomcovi
alebo Prenajimatel'ovi, alebo nim urcenej osobe vo vopred dohodnutych terminoch raz za
mesiac.

Podnajomnik je povinny dodrziavat’ noény pokoj v ¢ase od 22.00 do 06.00 hod.

1.
N4jomné a thrady za sluzby spojené s uzZivanim Predmetu niajmu

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom za Predmet najmu vo vySke 950,00 € (slovom:
devdtsto pdtdesiat eur) (Najomné). V Najomnom su zahrnuté zalohové platby vo vyske 40,00 €
(slovom: styridsat’ eur) za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu, t. j. za internet, za
spotrebu elektrickej energie, za dodavku plynu, vodné, sto¢né, odvoz a likvidacia odpadu.
Poplatky za kablovu televiziu nie su zahrnuté v Najomnom a Podnajomnik si mdze tieto sluzby
objednat’ a uhradzat’ priamo u ich poskytovatel'ov.

Zmluvné strany sa dohodli, ze N4jomné za obdobie od 10.06.2020 do 25.07.2020 vo vyske
950,00 € (slovom: devdtsto pdtdesiat eur) zaplati Podnajomnik Néajomcovi Vv deii podpisu
Zmluvy Vv hotovosti alebo bankovym prevodom na ucet Najomcu uvedeny V zahlavi tejto
Zmluvy, najneskor vsak do 10.07.2020.



Vysku Najomného a uhrad za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu moéze Najomca S
Podnajomnikom upravit’® formou dodatku k tejto Zmluve, ak preukazatelne dojde k zmene
poplatkov za sluzby spojené s uzivanim Predmetu ndjmu zo strany ich dodavatel'ov.

Vyuctovanie uhrad elektrickej energie a poplatkov za sluzby spojené s uzivanim Predmetu
najmu a ich vysporiadanie bude vykonané na zaklade skutocne spotrebovanych energii podl'a
doslych faktir od dodavatel'ov energii do 15 dni od zistenia skutocnych nakladov. Pripadny
nedoplatok uhradi Podnajomnik dodavatel'ovi sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu najmu
a dodavatel'ovi elektrickej energie najneskor do 10 dni od doruéenia vyuctovania.

V.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urdita od 10.06.2020 do 25.07.2020.

Zmluvné strany su opravnené kedykol'vek vzajomnou pisomnou dohodou ukoncit najomny
vzt'ah.

Pri skoneni podnajmu st Zmluvné strany povinné vyrovnat' vSetky vzajomné zavizky
vyplyvajuce z tejto Zmluvy do diia skonCenia podnajmu. O skonéeni podnajmu a odovzdani
Predmetu najmu si Zmluvné strany vyhotovia protokol, sucastou ktorého budu aj udaje tykajtice
sa aktualneho stavu meradiel sluzieb spojenych suzivanim Predmetu najmu V Case jeho
odovzdania Podnajomnikovi, t. j. stav meraCov spotreby elektrickej energie, studenej vody,
TUV aplynu.

V.
Zanik podnajmu

Podnajom Predmetu najmu zanikne:

a) zéanikom Zmluvy o kratkodobom najme bytu, ktorou prenechal Prenajimatel Predmet
najmu do uzivania Najomcovi,

b) odvolanim sthlasu Prenajimatela S prenechanim Predmetu najmu do podnajmu
Podnajomcovi,

C) uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,

d) pisomnou dohodou medzi Najomcom a Podnajomnikom,

e) pisomnym odstipenim od Zmluvy jednej zo Zmluvnych stran za podmienok uvedenych
v Zmluve alebo podla ZoKNB; Zmluva sa zruSuje okamihom dorucenia odstupenia od
Zmluvy druhej Zmluvnej strane,

f)  zanikom Predmetu najmu.

Zmluvny vztah zalozeny touto Zmluvou mozno skonéit’ aj na zaklade vypovede ktorejkol'vek
20 Zmluvnych stran.

Najomca mbze vypovedat’ Zmluvu, ak:

a) Podnajomnik, alebo ten, kto snim v Predmete najmu zije alebo sa v Predmete najmu
nachadza so stthlasom Podnajomnika, napriek predchadzajicemu pisomnému upozorneniu
Najomcu poskodzuje Predmet ndjmu alebo jeho zariadenie alebo spolo¢né Casti, spolo¢né
zariadenia domu alebo inak hrubo porusuje dobré mravy alebo domovy poriadok v dome,
v ktorom sa Predmet najmu nachadza,

b) Podnajomnik uziva Predmet najmu v rozpore s dohodnutym t¢elom,

c) je dany iny dovod vypovede dohodnuty v Zmluve, pre ktory nemozno spravodlivo
pozadovat’ trvanie ndjomného pomeru.



Najomca mbze vypovedat’ Zmluvu, ak:

a) sa Predmet najmu stal nespdsobily na dohodnuté uZzivanie atato skutonost nebola
spdsobena zavinenim Podnajomnika alebo 0sdb s nim zijucich v Predmete ndjmu,

b) je dany iny dévod vypovede dohodnuty v Zmluve, pre ktory nemozno spravodlivo
pozadovat trvanie najomného pomeru.

Podnajomnik je opravneny vypovedat tato Zmluvu aj bez uvedenia dovodu v 1 (jedno)
mesacnej vypovednej lehote zalinajicej plynit prvym dinom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena Najomcovi.

VI.
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu osobami opravnenymi konat’ v mene Zmluvnych
stran, a to momentom podpisu osoby podpisujicej ako poslednej v poradi a zavdzkovo-pravnu
ucinnost’ diiom nasledujucom po dni uverejnenia tejto Zmluvy na webovom sidle Najomnika.

Zmluvné strany su si vedomé povinnosti zverejnit’ plné znenie Zmluvy v zmysle bodu 1 tohto
¢lanku a v sulade so zakonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Prdvne vztahy medzi Zmluvnymi stranami zalozené touto Zmluvou sa riadia prisluSnymi
predpismi Slovenskej republiky, a to najmi prislusnymi ustanoveniami ZOKNB, Obcianskeho
zakonnika a jeho vykonadvacimi predpismi.

Tato Zmluva ma 6 (slovom: Sest) stran a je vyhotovena v 2 (slovom: dvoch) rovnopisoch, po 1
(slovom: jednom) rovnopise pre kazdi Zmluvnu stranu.

Zmluvné strany si tito Zmluvu precitali, jej obsah si vzajomne vysvetlili a porozumeli mu, a na
znak suhlasu s fou ju slobodne, vazne, urCite a zrozumitel'ne, nie v tiesni a nie za napadne
nevyhodnych podmienok vlastnou rukou podpisali.

Zmluvné strany mozu menit’ &i dopliat’ obsah tejto Zmluvy vyluéne po vzajomnej dohode, a to
vo forme pisomného dodatku k tejto Zmluve.

V Bratislave dna 09.06.2020

Najomca Podniajomnik



Suhlas Prenajimatel’a

Dolu podpisany Ing. Bohumil Predmersky, trvaly pobyt Budovatel'ska 17, 821 08 Bratislava,
Slovenska republika, som dna 09.06.2020 ako vlastnik a prenajimatel’ (Prenajimatel’) uzatvoril s
Divadlom Aréna, so sidlom Viedenska cesta 10, 851 01 Bratislava, Slovenskd republika, ICO:
30 777 810, zastapenym Mgr. art Jurajom Kukurom, riaditelom, ako najomcom (Najomca) Zmluvu
0 kratkodobom najme bytu (Zmluva o kratkodobom najme bytu) na byt ¢. 6 (Byt) nachadzajuci sa
na 1. Poschodi bytového domu nachddzajuceho sa na ulici Prievozska ¢. 35, 37, supisné ¢islo 1313
(Bytovy dom), obec BA — m. ¢. Ruzinov, okres Bratislava II, v katastralnom uzemi Nivy, ktory je
postaveny na pozemkoch evidovanych ako parcely registra ,,C*, a to na parcele ¢. 9367/10 o vymere
340 m?, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, spdsob vyuzitia pozemku: 15, umiestnenie
pozemku: 1 (Parcela 1) aparcele ¢. 9367/11 o vymere 338 m?, druh pozemku: Zastavana plocha
a nadvorie, spdsob vyuzitia pozemku: 15, umiestnenie pozemku: 1 (Parcela 2), ktory je evidovany
Okresnym tradom Bratislava, katastralny odbor na liste vlastnictva ¢. 2702 (Predmet najmu).

V zmysle ¢lanku II. Prava a povinnosti zmluvnych stran, bod 9 Zmluvy o kratkodobom nédjme bytu nie
je Najomca opravneny dat’ Predmet najmu do podndjmu tretim osobam bez pisomného suhlasu
Prenajimatel’a.

S ohl'adom na vyssie uvedené skutocnosti tymto ako vlastnik a Prenajimatel’ Predmetu najmu davam
Néjomcovi pisomny suhlas, aby Predmet ndjmu prenechal do uzivania tretej osobe — podndjomnikovi
Magr. art Jakubovi Nvotovi, nar. , trvaly pobyt V. Clementisa 16, 917 01 Trnava, Slovenska
republika (Podnajomnik), za podmienok dohodnutych medzi Najomcom a Podnajomnikom v Zmluve
0 podnajme bytu, ktorit medzi sebou uzatvorili Najomca a Podndjomnik dia 09.06.2020.

V Bratislave dna 09.06.2020

Prenajimatel’



Odovzdanie a prijatie - protokol

Datum odovzdania

Datum spitného odovzdania

1 kl'a¢ od bytu, 1 kl'a¢ od
vchodu do domu

Stav plynomeru

Stav elektromeru

Stav vodomeru — TUV

Stav vodomeru — SV

Sthlasim — podpisy stran




