Zmluva ¢. 1/2017

o najme nebytového priestoru

uzatvorend v zmysle ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ngjme a podndjme nebytovych
priestorov v platnom zneni, zékona ¢&. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni, zdkona &.
446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v platnom zneni, a d’al$ich pravnych
predpisov.

CL L
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obchodna akadémia
Racianska 107, 831 02 Bratislava
V zastupeni: Ing. Méria Mydlova — riaditel’ka
ICO: 30775418
DIC: 2020902422
(d’alej len prenajimatel’)

Nijomca: Mgr. Irjo Malovany — SPACE LOOK
Teplicka 1375/1
831 02 Bratislava — Nové Mesto
ICO: 50 773 674
(d’alej len najomca)

so suhlasom zriad’ovatel’a:
Bratislavsky samospravny kraj so sidlom v Bratislave
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
Zastupeny: Ing. Pavol Fre$o, predseda BSK
(dalej len: ,,BSK*)
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CLIL
Uvodné ustanovenia

1. Bratislavsky samosprdvny kraj (dalej len ,BSK®) je vlastnikom nasledovnych

nehnutelnosti so sipisnym ¢islom 1532, ktoré sa nachadzaju na parcelach &.

13081/1 zastavané plochy o vymere 11798 m2,

13081/2 zastavané plochy o vymere 1015 m2,

13081/3 zastavané plochy o vymere 879 m2,

13081/4 zastavané plochy o vymere 223 m2,

13081/9 zastavané plochy o vymere 339 m2,
zapisanych v liste vlastnictva ¢islo 4196, ktory vedie Okresny trad Bratislava, katastralny
odbor, pre katastralne izemie Nové Mesto. Prenajimatel’ je spravcom vyssie uvedeného
nehnutel'ného majetku, pri¢om je oprévneny prenechat’ ho so suhlasom BSK do najmu.




«

2. Nijomca je fyzickd osoba zapisand v zivnostenskom registri na Okresnom trade
v Bratislave, odbor Zivnostenského podnikania, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, OU-
BA-OZPI-2017/033434-2. Fotokopia vypisu zo zivnostenského registra ¢. 110-255398 zo
diia 28. 2. 2017 tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Cl. I
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ ako sprdvca nehnutel'nosti nachadzajicej sa na Racianskej ulici &. 107
v Bratislave prenajima najomcovi za niz§ie uvedenych podmienok nebytové priestory
- miestnost’ ¢. 405 — uCebiiu, o celkovej vymere 54,5 m?.
Ide o nebytové priestory na Stvrtom poschodi budovy $koly prenajimatela.

, CLIV.
Ucel najmu

1. Ugelom tejto zmluvy je prenajat’ najomcovi nebytové priestory na nasledovny ucel:
vykondvanie mimoskolskej vychovno-vzdelavacej ¢innosti pre deti, dorast a dospelych
vo vytvarnom odbore, vyplyvajici z predmetu jeho ¢innosti a z ndvrhu na uzavretie
zmluvy.

2. Néjomca sa zavézuje uzivat' prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu a na udel
dohodnuty v tejto zmluve a v stilade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na
predmet najmu.

CLV.
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvéra na dobu neurcitd, a to od 1. juna 2017, pocas doby
Skolského roka a mimo letnych prazdnin, nie viak skor ako diiom nasledujucom po
zverejneni zmluvy v zmysle §47a Ob¢ianskeho zdkonnika.

Za mesiace jul a august z dévodu letnych prazdnin sa poplatky za nijom a energie nebudu
uctovat’.

CL VL.
Cena najmu

1. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na mesanom n4jomnom nasledovne:
2,- Eur za m® mesacne, spoluza 54,5 m? - 109,00 Eur.
Cena najomného za desat’ mesiacov ¢ini 1 090,00 Eur.
Cena ndjmu zodpovedd redlnemu stavu priestorov, ktoré su v pdvodnom —
nezrekonStruovanom stave aucelu prenajimania — priestor budi vyuZivat deti na
vychovno-vzdelévaciu ¢innost’ vytvarného kruzku.

2.V cene najomného nie si zahrnuté sluzby, ktoré pozostavaju z dodavky tepla, elektricke;

energie, odvozu odpadkov, vodného a sto¢ného.




Tieto ndklady su zahrnuté v ¢lanku VIL

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ md pravo cenu najmu, pripadne energii
jednostranne upravit' o niektoré ekonomické polozky, ktoré sa objektivne v ramci cele]
republiky menia (napr. devalvacia, inflacia a pod.). Prenajimatel’ je povinny pisomne
informovat’” ndjomcu o zvySeni cien. Upravené ceny su zavizné od nasledujiceho
kalendarneho mesiaca po ich odoslani ndjomcovi zo strany prenajimatel’a.

V zmysle § 344 Obchodného zdkonnika v zneni neskor$ich predpisov sa zmluvné strany

dohodli, Ze podstatné porusenie tejto zmluvy je okrem iného aj neakceptacia tpravy ceny
najmu podl'a tohto ustanovenia.

CL VIL
Cena za energie a sluzby

. Zmluvné strany sa dohodli na zalohovej platbe za energie a sluzby $tvrtro¢ne nasledovne:

cenazal., II. aIV. §tvrtrok

a) cena za energie §tvrtroéne 129,00 €
b) cena za vodné a sto¢né Stvrtrocne 9,00 €
¢) cena za sluzby (odvoz odpadu, vratnica ...) §tvrtroéne 15,00 €
Cena za §tvrtrok spolu 153,00 €
Cena za I.,II. a IV. §tvrt'rok spolu 459,00 €

cena za III. Stvrtrok:

a) cena za energie III. §tvrtrok 43,00 €
b) cena za vodné a sto¢né III. Stvrtrok 3,00 €
¢) cena za sluzby (odvoz odpadu, vratnica ...) III. §tvrtrok 5,00 €

Cena za III. $tvrt’rok Spolu 51,00 €

Celkova thrada za energie, dodavku tepla, vodné a stoéné a poskytnuté sluzby za jeden
rok je 510,00 €.

Prenajimatel’ je opravneny uvedené ndklady valorizovat na zdklade skuto¢nych
nakladov.




Cl. VIIL

Spdésob uhrady najmu a sluzieb

N4jomca je povinny platit najomné Stvrtrocne, ato vopred vzdy do 25. dna
posledného mesiaca predchadzajtceho $tvrtroka nasledovne:

. Stvrtrok vo vyske 327,00 Eur
II. Stvrtrok vo vyske 327,00 Eur
III. Stvrtrok vo vyske 109,00 Eur
IV. §tvrtrok vo vyske 327,00 Eur

na prijmovy ucet prenajimatel’a v $tatnej pokladnici
¢. uctu: 7000472616/8180,
IBAN: SK38 8180 0000 0070 0047 2616

Nijomca je povinny platit’ za energie, vodné a stoné, odvoz odpadov Stvrtroéne,
J )

ato vopred vzdy do 25. dna posledného mesiaca
nasledovne:

[. Stvrtrok vo vyske 153,00 Eur
II. Stvrtrok vo vyske 153,00 Eur
[II. Stvrtrok vo vyske 51,00 Eur

[V. stvrtrok vo vyske 153,00 Eur

na vydavkovy ucet prenajimatel’a v $tatnej pokladnici
¢. uctu: 7000472624/8180,
IBAN: SK16 8180 0000 0070 0047 2624

CL IX.
Zmluvna pokuta

predchadzajuceho Stvrtroka

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ome$kania ndjomcu s tthradou najomného
v zmysle ¢. VIII. zmluvy o najme, je tento povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni
pokutu vo vyske 0,2% z dlznej sumy za kazdy deni omeskania az do zaplatenia, ak sa
nedohodnu inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty ndrok prenajimatela na
nahradu Skody, ktorej sa mdZze prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd dlZznikova povinnost' plnenia
podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou pokutou. Ngjomca je povinny
zaplatit zmluvnu pokutu, aj ked’ poruSenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanikd ndjomcova povinnost’ platit’ urok z omeskania podla tejto zmluvy, ak sa

strany nedohodnu inak.

Prislu$nd suma sa povazuje za uhradent aZ jej pripisanim na et prenajimatela.




10.

11.

CL X.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na ich uZivanie
podla ucelu tejto zmluvy. Néjomcovi je stav priestorov zndmy a prebera ich v stave,
v akom sa tieto nachédzaju.

Nédjomca znaSa na vlastné naklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uzivacie prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov najomcom
alebo osobami, ktoré sa s jeho suhlasom zdrzuju v nebytovych priestoroch.

Nédjomca nemoze zmenit’ dohodnuty ucel uzivania bez pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Ngjomca nemodze vykonat' stavebné upravy bez pisomného suhlasu prenajimatela
a prislu§ného stavebné uradu. Pri poruseni tohto ustanovenia je ndjomca povinny zaplatit’
zmluvnu pokutu vo vyske 3.319,39 €. Ustanovenia ¢l. IX bod 1 platia primerane.

Nédjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit’® vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Nédjomca sa zavédzuje, ze predmet ndjmu bude uzivat’ dohodnutym spoésobom, v stlade
s predmetom svojej ¢innosti.

N4gjomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do najmu, podnajmu
alebo vypozicky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak ndjomca prenechd majetok
Bratislavského samospravneho kraja do ndjmu, podndjmu alebo vypozicky, je takato
zmluva neplatna.

N4ijomca nemoéze na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit’ zalozné pravo
alebo tento majetok inak zat'azit’.

N4jomca umozni prenajimatel'ovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych
priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havaria kurenia, vody a pod.), ako aj na
vykondvanie kontrol dodrziavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Po skonceni prendjmu ndjomca zdpisnicne odovzda prenajimatel’ovi prenajaté nebytové
priestory v povodnom stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu bez naroku
na uhradu nakladov za upravy priestorov, ak sa s prenajimatelom dopredu pisomne
nedohodnu inak.

Néjomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle zédkona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a vyhlasky
Ministerstva vnutra SR €. 121/2002 o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov)
a zavdzuje sa pred zacatim prevadzky, ako aj poCas prevadzky vykonat’ vsetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havérie.
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15.

Ak dojde k vypovedaniu zmluvy o ndjme prenajimatelom anijomca neodovzda
nebytové priestory v posledny deil vypovednej lehoty alebo pri ukonéeni n4jmu,
zmluvné strany sa dohodli, Ze nebytové priestory mdZe vypratat’ prenajimatel’ na naklady
a zodpovednost’ ndgjomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost
za pripadnu $kodu na vypratdvanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania
nebytovych priestorov ozndmit' ndjomcovi aspori 3 dni pred plénovanym terminom
uskuto¢nenia vypratania.

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok ndjomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny najomca strazit’ a ochrariovat’ sam.

V' pripade omeSkania s plnenim penazného dlhu je ndjomca povinny uhradit
prenajimatelovi uroky z omeskania vo vy$ke o 5 percentudlnych bodov vyssej ako
zékladna urokovd sadzba Eurdpskej centrélnej banky platnd k prvému ditu omegkania s
plnenim pefiazného dlhu. (Nariadenie Vlady SR & 87/1995).Zaplatenie uroku z
omeskania nespdsobuje zénik povinnosti ndjomcu platit’ zmluvni pokutu podla tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnt inak.

Néjomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi kazdi zmenu svojej préavnej subjektivity,
ako aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit ndjomny vzt'ah.

CL XL
Skon¢enie najmu nebytovych priestorov

Zmluvné strany mozu skoncit’ ndgjomny vzt'ah :
- na zaklade vzajomnej dohody,
- vypoved’ou bez udania dévodu v zmysle § 10 zakona &. 116/1990 Zb.

Vypovedna lehota je 3 mesiace a za¢ina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujticeho po
jej doruceni.

Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi svoje povinnosti
podla tejto zmluvy, pripadne ked’ neuhradi splatné nijomné v stanovenom termine.
Odstapenie od zmluvy je u¢inné jeho doru¢enim ndjomcovi. Do tohto diia je ndjomca
povinny platit’ ndgjomné a platby za sluzby spojené s ndjmom. Na zabezpelenie tejto
uhrady md prenajimatel’ zadrzné pravo vo¢i hnutelnym veciam ndjomcu v prenajatych
priestoroch.

ClI. XI1.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany bert na vedomie, ze uzatvorenie tejto zmluvy podlieha schvalovaniu
Bratislavskym samospravnym krajom (zriad’ovatelom prenajimatela), ktory ako organ
verejnej spravy v zmysle zakladnych principov zékona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informdcidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zédkon o slobode
informacii) v zneni neskorSich predpisov ,,¢o nie je tajné, je verejné* a ,,prevazujuci
verejny zaujem nad obchodnymi aekonomickymi ziujmami o0s6b“ na zaklade




dobrovol'nosti nad rdmec povinnosti uloZenej zdkonom o slobode informacii, zverejiuje
vetky informécie, ktoré sa ziskali za verejné financie alebo sa tykaju pouzivania
verejnych financii, alebo nakladania s majetkom BSK a §tatu za ucelom zvySovania
transparentnosti samospravy pre ob&anov a kontroly verejnych financii ob&anmi a na
zéklade tejto skuto¢nosti vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy, resp. jej
pripadnych dodatkov, vratane jej vSetkych priloh, ato vplnom rozsahu (obsah,
nélezitosti, identifikacia zmluvnych stran, osobné udaje, obchodné tajomstvo, fakturaéné
udaje, atd’.) na internetovej stranke BSK za telom zvy3ovania transparentnosti
samospravy pre ob¢anov a kontroly verejnych financii ob&anmi. Tento sthlas sa udeluje
bez akychkol'vek vyhrad a bez ¢asového obmedzenia.

2. Pokial tato zmluva o najme neriesi vSetky préava a povinnosti zmluvnych strén, riadia sa
zmluvné strany prisluinymi ustanoveniami Ob&ianskeho zikonnika a zavédznymi
pravnymi predpismi.

3. Kzmene dohodnutych podmienok moze dojst len vzéjomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvéaleného
predsedom BSK, alebo pokial to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

4. Pisomnosti tykajice sa Zmluvy sa zasielaju na adresu sidla, trvalého pobytu alebo inu

adresu adresata, uvedent v Zmluve, resp. na inu adresu, ktorti zmluvna strana nasledne

‘ preukdzatelne ozndmi druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povazuju za dorucené v
| piaty pracovny defi po dni odoslania na postovt prepravu.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaji
namietky proti jej forme aobsahu, vyhlasuji, ze Ju neuzatvorili v tiesni ani za
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

6. Tato zmluva je vyhotovena v $iestich rovnopisoch, zktorych 2 vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’, 2 vyhotovenia ndjomca a 2 vyhotovenia obdrzi BSK.

7. Zmluva nadobida platnost diom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
uvedenym v tejto zmluve, nie viak skor ako je den nasledujuci po zverejneni zmluvy
v zmysle §47a Ob¢ianskeho zékonnika. Na platnost’ zmluvy sa vyzaduje predchadzajuce
schvélenie a podpis predsedu BSK.

e, die | OBCHODNA AKADEMIA
| P T Ragianska 107

prenajimatel’

nijomca

Ing. Pavol Freso
predseda BSK

Priloha:
1. Képia vypisu zo Zivnostenského registra \
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