
Zmluva E. 2 I 2018
o nijme nebytov6ho priestoru

:

uzatvoren6 vzmysle ustanoveni zakona b. 116/1990 Zb. o n5jme a podnajme 
_ 
rdebytovlich

priestorov v platnom zneni, '?5kona 6. 18/1996 Z. z. o cen'ch v platnom zneni, zakona d
'446t2001 Z. z. o majetku vysSich (zemnfch celkov v platnom zneni, a dalsich pravnych

predpisov.
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ct. t.

Zmluvn6 strany

Prenajimatet: GAUDEAMUS - zariadenie komunitnej rehabiliticie
. zastripen!: PhDr. Stefan TvaroZek, riaditel'

Mokroh6jska cesta d. 3, 845 12 Bratislava

teo: o06oaz8z
Bankov6 spojenie: Stetna pokladnica

IBAN: SK60 8180 0000 0070 0047 1840

(d alej len,,prenajimatel"')

N6jomca: EMPEKA s.r.o.
Hradsk6 2006514F ,821 07 Bratislava - Vrakuia
zast0pen!: Ing. Martin Pochyl!, konatel'

leo: 50300237
Bankov6 sPojenie: Tatra banka

IBAN:SK37 1100 0000 0029 4904 4957

(d'alej len,,n6jomca")

so srihlasom zriad'ovatela:
. Bratislavskli samospr6vny kraj so sldlom v Bratislave

SabinovskS 16, 820 05 Bratislava
Zast0peny: Mgr. Juraj Droba, MBA' MA, predseda BSK

(d'alej len: ,,BSK alebo Bratislavsky samospr6vny kraj")

ct. tt.
Uvodn6 ustanovenia

1. Bratislavsky samospr6vny kraj je vilutnym vlastnikom nehnutel'nosti: stavba, sfpisne

6islo 3392, postaven6 na pozemku parc. e.257411, druh pozemku: zastavan6 plochy



a n6dvoria, zapisana na LV e. 1712, katastr6lne fzemie Karlova Ves, vedenom na

Okresnom 0rade Bratislava, katastr5lnom odbore, Ruzov6 dolina 27, Bratislava

Prenajimatel' je sprdvcom vyssie uveden6ho nehnutel'neho majetku, pridom ie
oprdvnenf prenechat' ho so s0hlasom BSK do najmu. Nehnutel'nost sa nach6dza na

Mokroh6jskej ceste 6. 3 v Bratislave. , d

Najomca je pr5vnick5 osoba, ktor6 je zapisand do obchodn6ho registra - oddiel: Sro, d.

111011lF na vykondvanie dinnosti stavebn6ho dozoru, stavbyvedfceho, kipa tovaru na

idely jeho predaja konedn6mu spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inym

prevddzkovatel'om zivnosti (vel'koobchod), administrativne sluzby, sprostredkovatel'sk6

dinnost'v oblasti sluZieb a obchodu, reklamn6 a marketingov6 sluZby, organizovanie

kultrlrnych a spolodenskych podujati, dinnosf podnikatel'skfch, organiza6nlich

a ekonomicklch poradcov, uskutodhovanie stavieb a ich zmien, stavebn6 cenarstvo od

28.4.2016. Vlpis z obchodn6ho registra tvori prilohu d. 1

T6to zmluva sa uzatv6ra na z5klade qisledkov verejnej obchodnej s0ta2e, vyhlSsenej

prenajimatel'om dha 19. 7. 2018 za ridelom vf beru z6ujemcov s najvhodnej5imi ndvrhmi

na uzatvorenie ndjomnej zmluvy k nebytovim priestorom nach6dzaj0cim sa v sidle

prenajimatel'a.

cr. ttt.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel' ako spr5vca nehnutel'nosti prenechdva ndjomcovi do n6jmu nebytove

priestory - kanceldriu (G016) nachSdzaj0cu sa na prizeml pavil6nu G vo vfmere 20,94

m2. Priestory s( Specifikovan6 v nAkrese, kton/ tvori prilohu 6.2 tejto zmluvy Spolu

s prenajatlmi priestormi md n6jomca pr6vo uZivat' spolodne priestory - WC a chodbu

(vf mera podielu spolo6nli'ch priestorov je 6,88 m'?)

g

Kancel6ria (G016)

Spolo6n6 priestory (podiel)

Gelkov6 plocha:

20,94 m2

b,u6 m-

27,82 m2

1.

cr. tv.
Udet nalmu

Prenajimatel' prenech5va do n6jmu a n6jomca berie do ndjmu nebytov6 priestory na
poskytovanie administrativnych slu2ieb v zmysle Vfpisu z obchodneho registra.

N5jomca sa zavdzuje uZivat' prenajat6 nebytov6 priestory vlilu6ne v rozsahu a na fde
dohodnut! v tejto zmluve a v srilade s platnfmi pr6vnymi predpismi, ktor6 sa vzt'ahuj0 na
predmet najmu.

ct. v.

2.



5.

Doba n6jmu

NAjomn5 zmluva sa uzatv,ra na dobu neurdito, a to od 1. septembra 2018, nie vsak
sk6r ako driom nasleduj0cim po zverejneni zmluvy v zmysle $47a Obdianskeho zdkonnika.

.i;

cl. vl.
Gena n6jmu

1. Nejomne za predmet n6jmu uvedenf v dl6nku lll. tejto zmluvy je 6,00 €/m'?lmesiac
( slovom: Sest' eur).

2.

4.

Mesadn6 najomn6 (za 20,94 m') vo vfske 125,64 € (slovom jednostodvadsafpat' eur
a Sest'desiatstyri centov) je splatne na zdklade fakt0ry vystavenej prenajimatel'om do
14 dni od jej dorudenia n6jomcovi.

V cene ndjomn6ho nie s0 zahrnut6 sluZby, ktor6 pozost6vaj0 z dod5vky tepla,
elektrickej energie, TUV, odvozu odpadkov, vodn6ho a stodn6ho.

Zmluvne strany sa dohodli,2e prenajimatel' m5 pr5vo cenu n6jmu, pripadne energii
jednostranne upravit o niektor6 ekonomick6 polo2ky, ktor6 sa objektivne v r6mci celej
republiky menia (napr. devalv6cia, infl5cia a pod.). Prenajimatel' je povinn! pisomne
informovat' ndjomcu o zvli5eni cien. Upraven6 ceny s0 zSvdzn€ od nasledujiceho
kalend5rneho mesiaca po ich odoslani nAjomcovi zo strany prenajimatel'a.

Neakcept6ciu ceny nejmu alebo vi5ky zSlohy na slu2by poskytovan6 s uZivanim
predmetu ndjmu, upravenych podl'a bodu 4. tohto dlanku, najomcom pova2ujti zmluvn6
strany za podstatn6 poru5enie tejto zmluvy.

ct. vtt.
Cena za energie a sluZby

1. Zmiuvne strany sa dohodli na nasleduj0cej z6lohovej platbe (za 27,82 m2) za energte
a sluZby mesadne:

a) z6loha za elektrickf energiu 7 ,42 €
b) z6loha za dod6vku tepla 33,89 €
c) zdloha za odvoz odpadu 1,07 €
d) z6loha za vodn6 a stodn6 7,93 €

SPOLU: 50,31 €

Celkov6 zalohovd lhrada za energie, doddvku tepla, vodn6, stodn6 a komun6lny odpad
je vo vfSke patdesiat eur a tridsat'jeden centov.

Prenajimatel' uskutodni vyridtovanie sluZieb podl'a dlSnku Vl. ods. 3 tejto zmluvy do
30. marca nasleduj[ceho roka podl'a skuto6nych n6kladov, N5jomca je povinni uhradit
nedoplatok do 10 dni od dorudenia vyridtovania prenajimatel'om. Pr6vo na reklam5ciu
vy06tovania nem6 odkladnf 0dinok z povinnosti zaplatenia. V pripade oneskoren6ho
uhradenia dlZnej diastky md prenajimatel' pr6vo [dtovat' n6jomcovi zmluvnf pokutu
podl'a dl. lX. a 0roky z omeikania po'dl'a 61. X. ods. 14 tejto zmluvy. V tej istej lehote je
prenajimatel' povinni vr6tit' n6jomcovi preplatok zistenf vytldtovanlm.



dl. vttt.
'9p6sob fhradY n6jmu a sluiieb

1.

a) n5jomn6
b) zlloha za energie a sluZbY

t sterminom0hradydo20'10'2olSna06etprenajimate|,anaz6k|adefaktiry'

N6jomca je povinn! platit n6iomne a dohodnut6 platby za energiu a slu2by mesa6ne na

0eet preniiimatel'a na z6klade vystavenej fakt[ry'

Zmluvne 
"tr"ny 

,, dohodli na prvej spletke n6jomneho a sluzieb za obdobie

od 1. septembri 2018 do 30. septembra 2018 vo vfike:

ct. x.
. PrAva a povinnosti zmluvnfch strSn

Prenajimate|odovzden6jomcovinebytov6priestoryvstavesp6sobilomnaichuZivanie
ooJf"',i8"i" tejto zmluvy. N6jomcovi je stav priestorov zn6my a preber6 ich v stave,

v akom sa tieto nach6dzaj0.

N6jomca zndia na vlastne n6klady opravy Ueelovej povehy, drobn6 opravy'.obvykl6

ux'u".i" pra.", ako aj n6klady vzniinui6 neprimeranlm.uzivanim priestorov n5iomcom

aleuo osdUami, ktor6 sa s jeho s0hlasom zdr2uil v nebytovych priestoroch

N6jomcanem6Zezmenit'dohodnutll'06e|uZivaniabezpisomn6hos(hlasu
prenajimatel'a.

1.

125,64 €
CU, J I €

et. tx.
Zmluvna pokuta

Zm|uvn6Stranysadohodli,zevpripadeomeskanian6jomcus{|hradoundjomneho
v zmysle d. Vlil. zmluvy o n6ime, je tento povinnf zaplatif prenajimatel'ovi .zmluvnf
ookuiu vo vVike 0,2% z dlZnej sumy za ka1dy deR omeskania aZ do zaplatenia. ak sa

I"J"i 
"o",i 

i."r.. 2aplatenim 2mtuvnej pokuty nie je dotknutli ndrok pre,najimatefa na

n6hradu Skody, ktorej sa mOZe prenajimatel' dom6hat bez ohladu na vysKu zaplalene1

.rruun"i por.riv. zaplatenim zmluvn-e1 pokuty. nezanik5 dlznikova povinnost plnenia

pioi"'t,jit[-=.ir"t, i|o; je zabezpeden6 zmtuvnou pokutou. N6jomca je povinn!

iaplatif imtuvn0 pokutu, ai ked' poiuSenie povinnosti nezavinil, Zaplatenim zmluvnej

poiuty nezaniu n6jomcova povinnost platit rlrok z omeskania podl'a tejto zmluvy, aK sa

strany nedohodnI inak.

Prislu5n6 suma sa povaZuje za uhraden[ aZ jej pripisanim na rldet prenajimatel'a'L
2.

1.



4.

5.

N6jomca nem62e vykonat' stavebn6 ripravy bez pisomn6ho s0hlasu prenajimatel'a

a prisluin6ho stavebn6 fradu. Pri poru5eni tohto ustanovenia je ndjomca. povinnf

zaplatif zmluvnri pokutu vo vlske 3.319,39 €. Ustanovenia dl. lX bod 1 platia primerane.

Najomca je povinnf bez zbyto6n6ho odk|adu ozn6mjt' potrebu opr6v, ktor6 m6

prenajimaiel' urobit, 
'a 

umoZnif vykonanie tychto a infch ;revyhnutnf ch oprdv, inak

n6jomca zodpovedd za'$kodu, ktor5 nesplnenim povinnosti vznikla

N6jomca sa zavdzuje, 2e predmet n6jmu bude uzivat' dohodnutfm sp6sobom, v sflade

s predmetom svojej 6innosti.

N6jomca nie 1e opr6vnenf dat nebytov6 priestory alebo. ich dast do n5jmu, podn6jmu

alebo vfpoZidky inej fyziikel alebo pr6vnickej osobe. Ak n6jomca prenecha majetok

Bratislavsk6ho samospr5vneho kraja do n6jmu, podn6jmu alebo vfpozidky, je tak6to

zmluva neplatn6.

NSjomca nem62e na majetok Bratislavsk6ho samosprSvneho kraja zriadit' z6lozn6

pr6vo alebo tento majetok inak zata1if .

N6jomca umozni prenajimatel'ovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych

pr"nti"dot elektrickych 
'zariadeni, 

vikonu revizii a pod,, ako aj vstup do prenajatych

priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havSria krirenia, vody a pod ), ako aj na

vykon5vanie kontrol dodrZiavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy'

Po skondeni pren6jmu n6jomca z6pisnidne odovzda prenajimatel'ovi prenajat6 nebytov6

priestory v pdvodnom stave zodpovedajicom ich primeran6mu opotrebeniu bez .n6roku
na ihradu n6kladov za lpravy priestorov, ak sa s prenajimatel'om dopredu pisomne

nedohodn0 inak.

Ndjomca zodpoved6 v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatfch priestorov

(v zmysle zdkona Ni SR d. 314/2001 Z. z o ochrane pred poZiarmi a vyhl5Sky

Ministerstva vn0tra sR d,. 12112002 o poZiarnej prevencii v zneni neSkorsich predpisov)

a zavdztlle sa pred zadatim prev5dzky, ako aj po6as prev5dzky vykonat vSetky

potrebn6 opatrenia na zabr6nenie vzniku poZiaru, resp. inej hav6rie.

Ak d6jde k vypovedaniu zmluvy o n6jme prenajimatel'om a najomca neodovzd6

nebytov6 prieiiory v posledny deri vfpovednej lehoty alebo pri ukondeni n6jmu,

zmluvn6 strany sa dohodli, 2e nbbytov6 priestory m62e vyprataf prenajimatel' na

ndklady a zodpovednost' nejomcu. v takom pripade nenesie prenajlmatel' ziadnu

zodpovednost' za pripadnri Skodu na vyprat6vanfch veciach. Prenaj[matel' je povinn!

termin vypratania nebytovych priestorov ozn6mit n6jomcovi aspofi 3 dni pred

pl6novanfm terminom uskutodnenia vypratania.

Prenajimatef nezodpoved6 za majetok najomcu v prenajatlch priestoroch, ktor6 je

povinni n6jomca str6Zit' a ochraliovat' sam

Vpripadeome5kaniasplnen[mpehaZn6hodlhujen5jomcapovinnfuhradit,
prenajimatel,ovi 6roky z omeikania vo vfske o 5 percentu6lnych bodov vy55ej ako
'z1kladnA 

0rokov6 saizba Eur6pskej centralnej banky platn6 k prv6mu dhu ome5kania

s plnenim pehazn6ho dlhu. (Nariadenie Vl6dy sR d. 87/1995).Zaplatenie 0roku z

omeikania nesposobuje zanik povinnosti n5jomcu platit' zmluvn0 pokutu podl'a tejto

zmluvy, ak sa strany nedohodnf inak.

Ndjomca je povinnf ozn6mif prenajimatel'ovi kazdrl zmenu svojej pravnej subjektivity,

ako aj in6 skutodnosti, ktor6 by mohli ovplyvnit n6jomny vztah

6,
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1.

ct. xt.
Skon6enie n6jmu nebytovlch priestorpv

Zmluvne strany mozu skon6if ndjomn! vzfah :

- na z6klade vzAiomnej dohodY'
- v11'poved'ou bej udania dOvodu v zmysle $ 10 zAkona 6' 11611990 Zb'

V1i'povedn6 lehota je 3 mesiace a zacina plynrit od prveho drla mesiaca nasleduj[ceho

po jej dorubeni.

Prenajimatel' ma pr6vo odst0pit od tejto zmluvy, ak najomca poruSi svoje povinnosli

podl'a tejto zmluvy, pripadne ked' neuhradf splatn6 najomn6 v stanovenom termine.

bOrt,ip"ni" oO zmtuvy je ri6inn6 jeho dorudenim ndjomcovi. Do tohto d6a je ndrjomca

povinnli ptafit' nelomn6-a platby za sluzby spojen6 s n5jmom. Na zabezpe6enie teito

iinraO' ma prenajimatel' zAarZie pr5vo vodi hnutel'nlim veciam n6jomcu v prenajatych

oriestoroch.

.au"r"e ncJ',I1" n ove n ia

Zmluvn6 strany ber0 na vedomie, 2e uzatvorenie tejto zmluvy podlieha schval'ovanlu

Bratislavsklm iamosprdvnym krajom (zriad'ovatel'om prenajimatel'a), ktoni ako orgSn

verejnel spi6vy v zmysle z6ttaCnycn principov zAkona.t. 21112000 Z. z. o slobodnom

pratlp6 k informdci6m a o zmene a doplneni niektorjrch z6konov (z6kon o slobode

intormicii) v zneni neskor5ich predpisov ,,do: nie je tajn6, je verejn6' a ,,prevaZujtici

verejnf zaujem nad obchodnlmi a ekonomickfmi z6ujmami os6b" na zdklade

doniovot,nosii nad rdmec povinnosti uloZenei zekonom o slobode inform6cii, zverejfiuje

vsetky informScie, ktor6 sa ziskali za verejn6 financie .alebo sa tikaji pouZivania

verelnycn financii, alebo nakladania s majetkom BSK a 5t6tu za ricelom zvysovania

traniplrentnosti samospr6vy pre obdanov a kontroly verejnfch financii 
. 
obdanmi a na

zaklade tejto skutodnosti v11'slovnb sfhlasia so zverejnenim tejto zmluvy, rgsP j9j

pripadnfch dodatkov, vrdtine jej vletkfch priloh,- ato vplnom rozsahu (obsah'

iraieZito'sti, identifikdcia zmluvnlch strdn, osobn6 6daje, obchodn6 tajomstvo,

faktura6n6 [daje, atd'.) na internetovej stranke BSK za 06elom zvysovania

transparentnosti-samospr5vy pre obdanov a kontroly verejnfch financii obaanmi. Tento

srihlas sa udel'uje bez aklchkol'vek vjrh nd abez 6asov6ho obmedzenia'

Pokial' tdto zmluva o n6jme neriesi vSetky pr6va a povinnosti zmluvnlch str6n, .riadia_ 
sa

zmluvn6 strany prisluSnlmi ustanoveniami obdianskeho zakonnika a zaveznimi
pr6vnymi predpismi,

K zmene dohodnutfch podmienok m6Ze d6jsf len vz6jomnou dohodou zmluvnlch str6n

formou pisomn6ho'dodatku podpisaneho obidvoma zmluvn!mi stranami a schvalen6ho

predsedom BSK, alebo pokial'to vypllva zo zmien a doplnkov prdvnych predpisov

I
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t

J.



f

5.

6.

4. Plsomnosti tykajice sa Zmluvy sa zasielaj( na adresu sidla, trval6ho pobytu alebo in(
adresu adres6ta, uvedeni v Zmluve, resp. na in0 adresu, ktoni zmluvna strana
n6sledne preuk6zatel'ne ozndmi druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povazuj0 za
doruden6 v piaty pracovn! defi po'dni odoslania na postovl prepravu.

a.

Zmluvn6 strany vylilasuj0, ze si tlto zmluvu preditali, porozumeli ;e; olsanu, nema;ri
namietky proti jej forme aobsahu, vyhlasuj0,.ie ju neuzatvorili vtiesni ani za
nevfhodnlch podmienok a na znak s0hlasu ju vo vlastnom mene podpisujf.

Teto zmluva je vyhotoven6 v Siestich rovnopisech, z ktoryTch 2 vyhotovenia obdrzi
prenajimatel', 1 vyhotovenie najomca a 3 vyhotovenia obdrZi BSK. Neoddelitel'nou
sudastou tejto zmluvy je Priloha d. 1 - Vf pis z obchodn6ho registra, Priloha 6. 2 -
N5kres predmetu n6jmu.

Zmluva nadobrida platnost dhom podpisu zmluvnfmi stranami a 06innosf dfiom
uvedenfm v tejto zmluve, nie viak sk6r ako je dei nasledujrici po zverejneni zmluvy
v zmysle S47a Obdianskeho zSkonnlka. Na platnosf zmluvy sa vyZaduje
predchadzaj(ce schv6lenie a podpis predsedu BSK.

PhDr. Stefan TvaroZek, riaditel'

GAUDEAMUS - zariadenie
komunitnei rehabilitacie

j 0. 09. 2018

Prilohy: Priloha d. 1 - Vfpis z obchodn6ho registra
Priloha d. 2 - N6kres oredmetu ndimu

I

Pochylf, konatel

zriadovateI



efslo doziadania : e!177836/2018/B

WpIs z oBcHoDNEHO REGISTRA
r Okresn6ho s0du Bratislava I &

k ddrtumu 31:07.2018

Oddiel: Sro
VloZka dislo; 1"11011/B

L Obchodnd meno

Empeka s.r.o.

ll. Sldlo

Ndzov ulice (in6ho verejn6ho priestradstva) a orientadne dislo {prip. sr.ipisn6 iislo):
Hradska 2406514F
Ndzov obce: Bratislava - mestskd 6asf Vrakufia
PSe: 821 07
Steir Slovenska republika

In. reo: 50 300 237

V. Pr6vna forma: Spolodnos{ s rudenim obmedzenyin

Vl. Predmet podnikania (dinnosti)

1. vykon dinnosti stavebneho dozoru
2. vfkon dinnosti stavbyved*ceho
3. kdpa tovaru na (dely ieho pledaia konedn6mu spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo infm
prev6dzkovatefom iivnosti (vefkoobchod)
4. sprostredkovatelsk6 6innosf v oblasti obchodu
5. sprostredkovatefskd 6innosi v oblasti slu2ieb
6. administrativne sluZby
7. organizovanie kult*rnych a infch spolodenskfih podujaii
8. reklamnd a marketingov6 sluzby
9. dinnosf podnikatefskych, organizadnich a ekonomicklch poradcov
10- uskutodfrovanie stavieb a ich zmien
'l1 - stavebnd cen6rstvo
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