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Zmluva &. 2 / 2018
o najme nebytového priestoru

uzatvorena v zmysle ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni, ‘zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni, zakona C.

446/2001 Z. z. o majetku vyssich Gzemnych celkov v platnom zneni, a dal8ich pravnych
predpisov.

o
Zmluvné strany

Prenajimatef: GAUDEAMUS - zariadenie komunitnej rehabilitacie
zastupeny: PhDr. Stefan TvaroZek, riaditel
Mokrohajska cesta ¢. 3, 845 12 Bratislava
ICO: 00603287
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK60 8180 0000 0070 0047 1840

(dalej len ,prenajimatel”)

Najomca: EMPEKA s.r.o.
Hradska 20065/4F, 821 07 Bratislava — Vrakuna
zastupeny: Ing. Martin Pochyly, konatel
ICO: 50300237
Bankové spojenie: Tatra banka
IBAN:SK37 1100 0000 0029 4904 4957

(dalej len ,najomca’)

so sthlasom zriadovatela:

Bratislavsky samospravny kraj so sidlom v Bratislave
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
ZastUpeny: Mgr. Juraj Droba, MBA; MA, predseda BSK

(dalej len: ,BSK alebo Bratislavsky samospravny kraj*)

y CL I
Uvodné ustanovenia

1. Bratislavsky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti: stavba, supisné
gislo 3392, postavend na pozemku parc. & 2574/1, druh pozemku: zastavané plochy



—

a nadvoria, zapisana na LV. & 1712, katastrdlne Uzemie Karlova Ves, vedenom na
Okresnom Urade Bratislava, katastralnom odbore, Ruzova dolina 27, Bratislava.
Prenajimatel je spravcom vy3&ie uvedeného nehnutelného majetku, priCom je
opravneny prenechat ho so sthlasom BSK do najmu. Nehnutelnost sa nachadza na
Mokrohajskej ceste &. 3 v Bratislave.

Najomca je pravnicka osoba, ktora je zapisana do obchodného registra - oddiel: Sro, C.
111011/B na vykondavanie &innosti stavebného dozoru, stavbyvedlceho, kipa tovaru na
Usely jeho predaja koneénému  spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod), administrativne sluzby, sprostredkovatelska
ginnost' v oblasti sluzieb a obchodu, reklamné a marketingové sluzby, organizovanie
kultirnych  a spologenskych podujati, &innost podnikatelskych, —organizacnych
a ekonomickych poradcov, uskuto&riovanie stavieb a ich zmien, stavebné cenarstvo od
28.4. 2016. Vypis z obchodného registra tvori prilohu ¢. 1.

Tato zmluva sa uzatvara na zaklade vysledkov verejnej obchodnej sitaze, vyhlasenej
prenajimatelom dna 19. 7. 2018 za Uéelom vyberu zdujemcov s najvhodnejsimi navrhmi
na uzatvorenie najomnej zmluvy k nebytovym priestorom nachadzajucim sa v sidle
prenajimatela.

G 1.
Predmet zmluvy

Prenajimatel ako sprévca nehnutefnosti prenechdva najomcovi do najmu nebytove
priestory — kancelariu (G016) nachadzajicu sa na prizemi pavilonu G vo vymere 20,94
m?. Priestory su $pecifikované v nakrese, ktory tvori prilohu €.2 tejto zmluvy. Spolu
s prenajatymi priestormi ma najomca pravo uzivat spoloéné priestory — WC a chodbu
(vymera podielu spolo€nych priestorov je 6,88 m?)

Kancelaria (G016) 20,94 m?

Spolo&né priestory (podiel) . 6,88 m?

Celkova plocha: 27,82 m’
Cl. IV.

Ué&el najmu

Prenajimatel prenechava do najmu a ndjomca berie do najmu nebytové priestory na
poskytovanie administrativnych sluzieb v zmysle Vypisu z obchodného registra.

Najomca sa zavazuje uzivat prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu a na ucel
dohodnuty v tejto zmluve a v stlade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na
predmet najmu.



Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurditd, a to od 1. septembra 2018, nie v8ak
skor ako dfiom nasledujucim po zverejneni zmluvy v zmysle §47a Ob¢ianskeho zakonnika.

L v

Cl. VL.
Cena najmu

1. Najomné za predmet najmu uvedeny v ¢lanku lll. tejto zmluvy je 6,00 €/m?*mesiac
( slovom: Sest eur).

2.  Mesaéné najomné (za 20,94 m?) vo vyske 125,64 € (slovom jednostodvadsatpat eur
a Sestdesiatstyri centov) je splatné na zaklade faktlry vystavenej prenajimatelom do
14 dni od jej dorucenia najomcovi.

, 3. Vcene najomného nie su zahrmuté sluzby, ktoré pozostavaju z dodavky tepla,
o elektrickej energie, TUV, odvozu odpadkov, vodného a stoéného.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo cenu najmu, pripadne energii
jednostranne upravit' o niektoré ekonomické polozky, ktoré sa objektivne v ramci celej
republiky menia (napr. devalvacia, inflacia a pod.). Prenajimatel je povinny pisomne
informovat najomcu o zvy$eni cien. Upravené ceny su zavdzné od nasledujuceho
kalendarneho mesiaca po ich odoslani najomcovi zo strany prenajimatela.

5. Neakceptaciu ceny najmu alebo vysky zalohy na sluzby poskytované s uzivanim
predmetu najmu, upravenych podla bodu 4. tohto ¢lanku, najomcom povaZuju zmluvné
strany za podstatné porusenie tejto zmluvy.

CI. VIL.
Cena za energie a sluzby

“*

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledujtcej zalohovej platbe (za 27,82 m?) za energie
a sluzby mesacéne:

a) zaloha za elektricku energiu 742 €
b) zaloha za dodavku tepla 33,89€
c) zaloha za odvoz odpadu 1,07 €
d) zaloha za vodné a stoCné ‘ 793 €

SPOLU: 50,31 €

Celkova zalohova Uhrada za energie, dodavku tepla, vodnég, stoéné a komunalny odpad
je vo vyske patdesiat eur a tridsatjeden centov.

2. Prenajimatel uskutoéni vyUétovanie sluZieb podla Clanku VI. ods. 3 tejto zmluvy do
30. marca nasledujuceho roka podla skutocnych nakladov. Najomca je povinny uhradit
nedoplatok do 10 dni od dorucenia vyuctovania prenajimatelom. Pravo na reklamaciu
vyUétovania nema odkladny ucinok z povinnosti zaplatenia. V pripade oneskoreného
uhradenia dlZznej Ciastky ma prenajimatel pravo Uctovat najomcovi zmluvnud pokutu
podla ¢l, IX. a Uroky z omeskania podla ¢l. X. ods. 14 tejto zmluvy. V tej istej lehote je
prenajimatel povinny vratit najomcovi preplatok zisteny vyuctovanim.
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CL. VIIL.
‘Spbsob uhrady najmu a sluzieb

Najomca je povinny platit najomné a dohodnuté platby za energiu a sluzby mesacne na
uéet prenajimatela na zaklade vystavenej faktury.

Zmluvné strany sa dohodli na prvej splatke najomného a sluZieb za obdobie
od 1. septembra 2018 do 30. septembra 2018 vo vyske:

a) najomne 125,64 €
b) zaloha za energie a sluzby 50,31€

s terminom Ghrady do 20. 10. 2018 na U¢et prenajimatela na zaklade faktdry.

ik
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omeskania najomcu s Uhradou najomneho
vzmysle & VII. zmluvy o najme, je tento povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 0,2% z dlznej sumy za kazdy def omeskania az do zaplatenia, ak sa
nedohodnu inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatefa na
nahradu $kody, ktorej sa moze prenajimatel domahat bez ohladu na vy$ku zaplatenej
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika diznikova povinnost pinenia
podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpetené zmluvnou pokutou. Najomca je povinny
zaplatit zmluvnu pokutu, aj ked poru$enie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanika najomcova povinnost platit irok z omes$kania pod'a tejto zmluvy, ak sa

strany nedohodnu inak.

Prisluéna suma sa povazuje za uhradenu az jej pripisanim na Udet prenajimatela.

Cl X.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel odovzd& najomcovi nebytove priestory v stave spdsobilom na ich uZivanie
podfa Ugelu tejto zmluvy. Najomcovi je stav priestorov zndmy a prebera ich v stave,
v akom sa tieto nachadzaju.

Najomca znasa na vlastné naklady opravy U&elovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uzivacie prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov najomcom
alebo osobami, ktoré sa s jeho suhlasom zdrzujd v nebytovych priestoroch.

Najomca nemdze zmenit dohodnuty Ugel uzivania bez pisomného suhlasu
prenajimatela. .
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10.

11.

12.

13:

14.

15.

Najomca nemdze vykonat stavebné upravy bez pisomného suhlasu prenajimatela
a prislusného stavebné dradu. Pri poruseni tohto ustanovenia je najomca povinny
zaplatit zmluvnu pokutu vo vyske 3.319,39 €. Ustanovenia ¢&l. IX bod 1 platia primerane.

Najomca je povinny bez zbytotného odkladu ‘oznamit' potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel urobit a umoznit vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za $kodu, ktora nespinenim povinnosti vznikla.

Najomca sa zavazuje, Ze predmet ndjmu bude uzivat dohodnutym spdsobom, v sulade
s predmetom svojej ¢innosti.

Najomca nie je opravneny dat nebytové priestory alebo ich gast do najmu, podnajmu
alebo vypozigky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak najomca prenecha majetok
Bratislavského samospravneho kraja do najmu, podndjmu alebo vypoZicky, je takato
zmluva neplatna.

Najomca nembze na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit zélozné
pravo alebo tento majetok inak zatazit.

Najomca umozni prenajimatefovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych
priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havaria kurenia, vody a pod.), ako aj na
vykonavanie kontrol dodrZiavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Po skonéeni prenajmu najomca zapisni¢ne odovzda prenajimatelovi prenajaté nebytove
priestory v pévodnom stave zodpovedajucom ich primeranému opotrebeniu bez naroku
na uhradu nékladov za Upravy priestorov, ak sa s prenajimatefom dopredu pisomne
nedohodnu inak.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle zakona NR SR & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky
Ministerstva vnitra SR & 121/2002 o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov)
azavazuje sa pred zalatim prevadzky, ako aj pocas prevadzky vykonat vsetky
potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.

Ak dbjde kvypovedaniu zmluvy o najme prenajimatelom a najomca neodovzda
nebytové priestory v posledny defi vypovednej lehoty alebo pri ukoneni najmu,
zmluvné strany sa dohodli, Ze nebytové priestory moze vypratat prenajimatel na
naklady a zodpovednost najomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel Ziadnu
zodpovednost za pripadnt $kodu na vypratavanych veciach. Prenajimatel je povinny
termin vypratania nebytovych priestorov oznamit najomcovi aspofn 3 dni pred
planovanym terminom uskuto&nenia vypratania.

Prenajimatel nezodpoveda za majetok néjomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny najomca strazit' a ochranovat sam.

V pripade omeskania s plnenim pefiazného dihu je najomca povinny uhradit
prenajimatelovi Groky z omeskania vo vySke o 5 percentualnych bodov vyssej ako
zakladna Grokova sadzba Eurépskej centrainej banky platna k prvému diu omeskania
s plnenim pefazného dihu. (Nariadenie Viady SR C. 87/1995).Zaplatenie Uroku z
omeskania nespdsobuje zanik povinnosti najomcu platit zmluvnd pokutu podia tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skuto&nosti, ktoré by mohli ovplyvnit najomny vztah.



¢l XI.
Skoncenie najmu ne'bytovych priestorov

5

Zmluvné strany mézu skonéit najomny vztah :
2 na zaklade vzajomnej dohody,
- vypovedou bez udania dévodu v zmysle § 10 zdkona ¢. 116/1990 Zb.

Viypovedna lehota je 3 mesiace a zatina plynut od prvého diia mesiaca nasledujuceho
po jej doruceni.

Prenajimatel ma pravo odstlpit' od tejto zmluvy, ak najomca porudi svoje povinnosti
podla tejto zmluvy, pripadne ked neuhradi splatné najomné v stanovenom termine.
Odstupenie od zmluvy je ucinné jeho doruéenim najomcovi. Do tohto dna je najomca
povinny platit ndjomné a platby za sluzby spojené s najmom. Na zabezpelenie tejto
uhrady ma prenajimatel zadrzné pravo voci hnutelnym veciam najomcu v prenajatych
priestoroch.

¢l Xi.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany bert na vedomie, ze uzatvorenie tejto zmluvy podlieha schvalovaniu
Bratislavskym samospravnym krajom (zriadovatelom prenajimatela), ktory ako organ
verejnej spravy v zmysle zakladnych principov zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov ,Co nie je tajné, je verejne” a Jprevazujuci
verejny zaujem nad obchodnymi a ekonomickymi zaujmami os6b“ na zaklade
dobrovolnosti nad ramec povinnosti uloZenej zakonom o slobode informacii, zverejiuje
vietky informécie, ktoré sa ziskali za verejné financie alebo sa tykaju pouzivania
verejnych financii, alebo nakladania s majetkom BSK a $tatu za ucelom zvySovania
transparentnosti samospravy pre ob&anov a kontroly verejnych financii obCanmi a na
zéklade tejto skutognosti vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy, resp. jej
pripadnych dodatkov, vratane jej vsetkych priloh, ato v plnom rozsahu (obsah,
nalezitosti identifikacia zmluvnych strén, osobné U(daje, obchodné tajomstvo,
fakturaéné udaje, atd)) na internetovej stranke BSK za ucelom zvySovania
transparentnosti samospravy pre ob&anov a kontroly verejnych financii ob¢anmi. Tento
shlas sa udeluje bez akychkolvek vyhrad a bez ¢asového obmedzenia.

Pokial tato zmluva o najme neriedi vietky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prislusnymi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika a zavaznymi
pravnymi predpismi.

K zmene dohodnutych podmienok mdze dojst len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvaleného
predsedom BSK, alebo pokial to vyplyva zo zmien a doplinkov pravnych predpisov.

&



Pisomnosti tykajlce sa Zmluvy sa zasielaju na adresu sidla, trvalého pobytu alebo inu
adresu adresata, uvedenu v Zmluve, resp. na inu adresu, ktoru zmluvna strana
nasledne preukazatelne oznami druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povazuju za
dorucené v piaty pracovny defi po dni odoslania na postovu prepravu.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tato zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaju
namietky proti jej forme aobsahu, vyhlasuju, Ze ju neuzatvorili vtiesni ani za
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

Tato zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdrzi
prenajimatel, 1 vyhotovenie ndjomca a 3 vyhotovenia obdrzi BSK. Neoddelitelnou
sucast'ou tejto zmluvy je Priloha & 1 — Vypis z obchodného registra, Priloha €. 2 —
Nakres predmetu najmu.

Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost dfiom
uvedenym v tejto zmluve, nie v8ak skér ako je defl nasledujuci po zverejneni zmluvy
vzmysle §47a Obcianskeho zakonnika. Na platnost zmluvy sa vyZaduje
predchadzajuce schvalenie a podpis predsedu BSK.

BMABratislave s ana e s,

zriadovatel

V Bratislave, dna ................. V Bratislave, diia ......................
........... R Wi e
PhDr. Stefan Tvarozek, riaditel 7 Ing. N%in Pochyly, konatel

GAUDEAMUS - zariadenie Empeka s.r.o.

komunitnej rehabilitacie

predseda BSK

Prilohy: Priloha ¢. 1 — Vypis z obchodného registra
Priloha €. 2 — Nakres predmetu najmu



Cis_[o doziadania : el-177836/2018/B

VYPIS Z OBCHODNEHO REGISTRA
QOkresného stdu Bratislava |
k datumu 31:07.2018

QOddiel: Sro
Viozka &islo: 111011/B

|. Obchodné meno

Empeka s.r.o.

Il. Sidlo

Nazov ulice (iného verejného priestranstva) a orientacné ¢islo (prip. stpisné Cislo):
Hradska 20065/4F

Nazov obce: Bratisiava - mestska ¢ast Vrakuna

PSC: 821 07

Stat: Slovenska republika

li. 1IC0O: 50 300 237 | 1

IV. Den zapisu: 28.04.2016

V. Pravna forma: Spolo¢nost s ru€enim obmedzenym

VI. Predmet podnikania (¢innosti)

1. vykon ¢innosti stavebného dozoru

2. vykon ¢innosti stavbyvedtceho

3. kiipa tovaru na ugely jeho predaja koneénému spotrebitefovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod)

. sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti obchodu

. sprostredkovatefskéa Cinnost v oblasti sluzieb

. administrativne sluzby

. organizovanie kultirnych a inych spolo¢enskych podujati

. reklamné a marketingové sluzby

. gGinnost' podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov
10. uskuto&iovanie stavieb a ich zmien

11. stavebné cenarstvo

W o ~Nm s

ViI. Statutarny organ: konatel’
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Meno a priezvisko: Ing. Martin Pochyly
Bydlisko: ;
Nazov ulice (iného verejného priestranstva) a orientaéné &islo (prip. supisné &islo):
Hradska 20065/4F “ : .

Nazov obce: Bratislava - mestska ¢ast Vrakufia

PSC: 821 07

Stat: Slovenska republika

Datum narodenia: 29.10.1281

Rodné éislo: 811029/7008

Vznik funkcie: 28.04.2016

Sposob konania §tatutdrneho organu v mene spoloénosti s ruéenim obmedzenym:
Konatel kona v mene spolocnosti samostatne a bez obmedzenia.

Vill. Spolocnici

Meno a priezvisko: Ing. Martin Pochyly

Bydlisko:

Nazov ulice (iného verejného priestranstva) a orientacné Cislo (prip. stipisné Cislo):
Hradska 20065/4F

Nazov obce: Bratislava - mestska ¢ast Vrakuna

PSC: 82107

8tat: Slovenska republika

Vyska vkladu: 5 000,000000 EUR ( Pefazny vklad )
Rozsah splatenia: 5 000,000000 EUR

IX. Vyska zakladného imania

5 000,000000 EUR

X. Rozsah splatenia zakladného imania

5 000,000000 EUR

Dalsie pravne skutoénosti

Xl. Iné dalSie pravne skutocnosti

1. Zakladatelska listina zo dna 12.04.2016

Vypis zo dnia 31.07.2018
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V E Osvedéovacia dolozka

Sse=ciuiem, Ze tento listinny dokument vznikol zarugenou konverziou z elektronickej do listinnej podoby podla § 85 ods. 1 pism. a) zékona 5
= 3052013 Z. z o elektronicke] podobe vykonu pdsobnosti organov verejnej moci a2 o zmene a doplneni niektorych zékenov {zakon o
=Cow=mments) v zneni neskorsich predpisov a podfa vyhiagky Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢. 275/2014 Z. z. o zarucenej !

Podet listov ; \E
=2t neprazdnych stran %
|

Formal papiera @mét papiera Ad i}

Cokument obsahuje prostriedky autorizacie alebo éasovi peciatku
Dokument neobsahuje prostriedky autorizacie ani asovi pediatku

| :

Autorizatné prvky povodného dokumentu v elektronickej forme

Q®

Aulorizacia povadného elektronického dokumentu

iav autorizécie | platna j

Cas autorizécie |i1,07_2015 14:04

Cas overenia autorizacie E}l .07.2018 14:04

Miesto autorizacie l T B

i Osoba, kiora autorizaciu vykonala | l

Identifikator | Ministerstvo spravodiivosti SR, IGA - 10432139, NTRSK-00166073, SK |

Zastupujica [; j

Mandat [ |

Casova peciatka pripojena k prostriedku autorizécie

Stay Zasovej petiatky u:;falné o :! |

Cas vystavenia casovej pediatky [ 31.07.2018 14:04

Vydavatel 5550\'9}' pediatky ‘i)N=Time Stamp Authority 1, OU=SEP, O=Narodny bezpecnostny urad, C=SK —]
Cas overenia Casovej pediatky @_0?.201 8 14:04 _l

Caje o zaruCenej konverzii
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