Zmluva ¢. 1/2019

o najme nebytového priestoru

W

uzatvorend v zmysle ustanoveni zdkona €. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych
priestorov v platnom zneni, zékona &. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni, zikona &.
446/2001 7. z. o majetku vyssich tizemnych celkov v platnom zneni, a daldich pravaych
predpisov.

CL L
Zmluvné strany

Prenajimatel’

Gymnazium Ivana Horvatha

Ivana Horvatha 14

821 03 Bratislava

1CO: 17337062

Zastipeny: Mgr. Marta Jankovicova - riaditel’ka

Najomca:

1.

TM Consulting, s. r. 0

Dolnohorska 26

949 01 Nitra

1CO: 36 537 551

Zastupeny: Ing. Marian Bilicky

DIC: 2020148625

Cislo uétu: SK47 3100 0000 0042 2022 4602

Tel./fax, e-mail: +421 37 6582 062, mobil: +421 905 615 217
mbilicky@tmconsulting.sk

CLIL
Uvodné ustanovenia

Bratislavsky samospravny kraj (d’alej len ,BSK®) je vlastnikom nasledovnych
nehnutelnosti: pozemky, budovy (stpisné &islo 25, parcelné &. 1308/2), zapisanych v liste
vlastnictva ¢islo 5431, ktory vedie Okresny urad Bratislava, Katastralny odbor.
Prenajimatel’ je spravcom vy3Sie uvedeného nehnutelného majetku, priCom je opravoeny
prenechat” ho so suhlasom BSK do najmu.

Najomeca je pravnicka osoba zapisana v obchodnom registri Okresného sidu Nitra, Oddiel:
Sro, vlozka ¢islo 12057/N, defi zapisu 18. 08. 2000. Fotokopia vypisu z obchodného registra
okresného sudu Bratislava I tvori prilohu &. 1 tejto zmluvy.

CL 1L
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ ako sprdvca nehnutelnosti prenajima ndjomcovi za nizdie uvedenych

podmienok nebytové priestory:

- jednu ulebiiu A4 s prisluSenstvom s plochou 35,4 m~. Ide o nebytové priestory
na poschodi mimoskolského pavilonu prenajimatela (priloha ¢. 2).
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_CL1v.
Ucel ndjmu

Utelom tejio zmluvy je prenajat’ najomcovi nebytové priestory pocas tyZdila (pondelok
aZ piatok podl'a harmonogramu — priloha €. 3) od 8.00 do 14.30 za t€elom kurzu VT mimo
Skolskych prazdnin, vyplyvajuci z predmetu jeho ¢innosti.

Najomca sa zavdzuje uZivat' prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu ana ucel
dohodnuty v tejto zmluve a v stilade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na
predmet najmu.

CLV.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€itit a to od 23. 01. 2019 do 15. 02. 2019, 15 krat
podia harmonogramu (priloha ¢. 3), potas doby $kolského roka a mimo Skolskych
prézdnin, nie vSak skor ako diiom nasledujucim po zverejneni zmluvy v zmysle §47a
Obcianskeho zakonnika.

Predpokladany pocet 0sob je maximalne 22 denne.

¢l VL
Cena najmu

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na ngjomnom nasledovne:
Utebiia a uZivanie spoloénych priestorov 33 € za defi prenajmu (7 vyucovacich hodin), ¢o
predstavuje 13,98 €/m? na jeden mesiac.

V cene nagjomného nie st zahrnuté sluzby, ktoré pozostavaju z dodavky tepla, elektrickej
energie, TUV, odvozu odpadkov, vodného astoéného a upratovanie socidlneho
zariadenia, ufebne a spolo¢nych priestorov na prizemi mimoskolského pavilonu. Tieto
naklady s zahrnuté v ¢lanku VIL

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma pravo cenu ndjmu, pripadne energii
jednostranne upravit’ o nicktoré ekonomické polozky, ktoré sa objektivne v ramcei celej
republiky menia (napr. inflicia a pod.). Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’
ngjomcu o zvySeni cien. Upravené ceny st zavizné od nasledujiceho kalendarneho
mesiaca po ich odoslani najomcovi zo strany prenajimatela.

- Neakeeptaciu ceny ndjmu alebo ceny na sluZby poskytované s uZivanim predmetu nijmu,
upravenych podfa bodu 3. tohto ¢lanku, nijomcom povazuji zmluvné strany za podstatné
porusenie tejto zmluvy.




CL VIL
Cena za energie a sluzby

Zmluvné strany sa dohodli na nasledujucej platbe za energie asluiby: 12 € za den
prendjmu (7 vyucovacich hodin).

Vzhl'adom na dobu prendjmu prenajimatel’ neuskutoéni vyaétovanie zalohy podla
skutoénych nakladov za energie roku 2019.
Cl. VIIL
Spésob thrady najmu a sluzieb

Néjomea je povinny zaplatit’ ndjomné a dohodnuté platby za energiu a sluzby vo vyske

a) niajomné 3I3x15€=495€
b) energie a sluzby 12x15€=180€
z toho _
» cena za elektrickd energiu za dané obdobie 25€
e« cena za dodavku tepla a TUV za dané obdobie 15€
s cena za vodné a sto¢né za dané obdobie 20 €
s cena za sluzby za dané obdobie 120 €

na ucet prenajimatela na zaklade faktiry.

Zmluvné strany sa dohodli na zaplateni ndgjomného a sluzieb za dané obdobie s terminom
uhrady do 22. 02. 2019 na et prenajimatel'a na zdklade faktury.

C1. IX.
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s thradou najomného
v zmysle ¢. VI zmluvy o nijme, je tento povinny zaplatit” prenajimatefovi zmluvnia
pokutu vo vyske 0,2% z diZnej sumy za kazdy deft omeskania az do zaplatenia, ak sa
nedohodnu inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty ndrok prenajimatela na
nahradu Skody, ktorej sa mdze prenajimatel doméhat’ bez ohladu na vysku zaplatenej
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezaniké diZnikova povinnost’ plnenia
podFa tejto zmluvy, ktoré je zabezpetené zmluvnou pokutou. Ndjomcea je povinny zaplatit
zmluvnl pokutu, aj ked porusenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvne] pokuty
nezanika ngjomcova povinnost platit’ irok z omes$kania podla tejto zmluvy, ak sa strany
nedohodnti inak.

Prisludna suma sa povaZuje za uhradenu aZ jej pripisanim na ucet prenajimatel’a.




10.

11.

12.

ClL X,
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda nijomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na ich uZivanie
podla ucelu tejto zmluvy. Najomcovi je stav priestorov zndmy a preberd ich v stave,
v akom sa tieto nachadzaj.

Nijomca znaSa na vlastné naklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uZivacie prace, ako a) naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov najomcom
alebo osobami, ktoré sa s jeho stihlasom zdr?uju v nebytovych priestoroch.

N4jomea nemdZe zmenit’ dohodnuty Géel uzivania bez pisomného sthlasu prenajimatela,

Prenajimatel’ neprebera zodpovednost’ za majetkové skody a ujmy na zdravi spdsobené
v fase prenajmu podla ¢lanku IV, bod 1.

Nijomeca nemdZe vykonat' stavebné apravy bez pisomncého sthlasu prenajimatela
a prisludncho stavebné uradu. Pri poru$eni tohto ustanovenia je najomea povinny zaplatit’
zmluvni pokutu vo vyske 3.319,39 €, Ustanovenia ¢l. IX bod 1 platia primerane.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit' potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit' vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za §kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomcea sa zavidzuje, Ze predmet najmu bude uZivat' dohodnutym spésobom, v siilade
s predmetom svojej ¢innosti.

Néjomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do najmu, podnajmu
alebo vypoZicky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak najomca prenecha majetok
Bratislavského samosprdvneho kraja do najmu, podnajmu alebo vypozicky, je takato
zmluva neplatna.

Najomca nemdZe na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit’ zdloZné pravo
alebo tento majetok inak zat'azit'.

Najomca umoZni prenajimatel'ovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych
priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havaria karenia, vody a pod.), ako aj na
vykonavanie kontrol dodrziavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Po skonéeni prenajmu ndjomea zapisniéne odovzda prenajimatelovi prenajaté nebytové
priestory v pdvodnom stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu bez naroku
na thradu nakladov za Upravy priestorov, ak sa s prenajimatel'om dopredu pisomne
nedohodn inak.

Nijomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle zdkona NR SR ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a vyhlasky
Ministerstva vautra SR ¢. 121/2002 o poziarnej prevencii v zneni neskor$ich predpisov)
a zaviizuje sa pred zacatim prevadzky, ako aj poéas prevadzky vykonat’ vietky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. ingj havarie.




13.

14.

15.

16.

lud

Ak ddjde k vypovedaniu zmluvy onajme prenajimatelom anajomca neodovzdi
nebytové priestory v posledny dei vypovednej lehoty alebo pri ukonéeni najmu, zmluvné
strany sa dohodli, Ze nebytové priestory mdZe vypratat' prenajimatel
na naklady a zodpovednost’ nijomeu. V takom pripade nenesie prenajimatel Ziadnu
zodpovednost’ za pripadna $kodu na vypratdvanych veciach. Prenajimatel’ je povinny
termin vypratania nebytovych priestorov ozndmit ndjomcovi aspoil 3 dni pred
planovanym terminom uskutoénenia vypratania.

Prenajimatel nezodpovedd za majetok najomecu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny najomca straZit’ a ochratiovat’ sdm.

V pripade omeskania s plnenim pefiazného dlhu je najomca povinny uhradit’
prenajimatelovi uroky z omeskania vo vy3ke o 8 percentualnych bodov vy3se] ako
zékladna drokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platna k prvému diiu omeskania
s plnenim pefazného dlhu. (Nariadenie Vlady SR &. 87/1995).Zaplatenie (roku
z omeSkania nespdsobuje zanik povimnosti ngjomcu platit’ zmluvni pokutu podl'a tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnt inak. '

Ndjomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi kazda zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnif’ ngjomny vztah.

CL XI.
Skoncenie najmu nebytovych priestorov

Zmluvné strany mézu skonéit’ najomny vztah :
- na zéklade vzijomnej dohody,
- vypoved'ou bez udania dovodu v zmysle § 10 zakona &. 116/1990 Zb.

Zmluva je uzatvorena na dobu ur¢iti, vypovedna lehota nie je uréena.

Prenajimatel’ ma prdvo odstipit’ od tejto zmluvy, ak najomca poru$i svoje povinnosti
podla tejto zmluvy, pripadne ked neuhradi splatné najomné v stanovenom termine.
Odstupenie od zmluvy je Géinné jeho doruenim najomcovi. Do tohto diia je najomeca
povinny platit’ nadjomné a platby za sluZby spojené s ndjmom. Na zabezpedenie tejto
uhrady md prenajimatel’ zadrzné pravo vodi hnutel'nym veciam ndjomcu v prenajatych
priestoroch.

CL X11.
Zaveredné ustanovenia

Pokial’ tito zmluva o najme neriesi vietky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prisluinymi ustanoveniami Obdianskeho zakonnika a zaviznymi
pravnymi predpismi,

K zmene dohodnutych podmienok méze dojst’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami alebo pokial to
vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito zmluvu preéitali, porozumeli jej obsahu, nemaji
namietky proti jej forme aobsahu, vyhlasyu, Z¢ ju neuzatvorili vtiesni ani za
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.




4. Tato zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, zktorych 2 vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’, 1 vyhotovenie ndjomca.

5.  Zmluva nadobida platnost ditom podpisu zmluvnymi stranami a G&innost’ diom
uvedenym v tejto zmluve, nie viak skor ako je den nasledujici po zverejneni zmluvy
v zmysle §47a Obcianskeho zakonnika.

12.4. 9619
V Bratislave dia ....... SRR e e
Gymnazium lvana Horvatha
e — gey Linnn Uamiatha 14
g, vidarian mufzxy Mgr. Marta Jankovicova

najomca prenajimatel




