Imluva €. 86/2014
o ndjme nebytového priestoru

uzatvorend v zmysle ustanoveni zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni, z&kona &. 18/1996 Z. z. o cendch v platnom zneni, z&kona &. 446/2001
Z. z. o majetku vyssich Uzemnych celkov v platnom zneni, a dalsich prdvnych predpisov.

CL I
Imluvné strany

Prenajimatel’ Strednda priemyselna skola elekirotechnicka
Sidlo : Hdlova 16,851 01 Bratislava

Zastupuje: Ing. Iveta Safrdnkovd, riaditelka

ICO: 17327661

DIC: 2020902191

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo prijmového U&tu: SK1081800000007000474187

Cislo vydavkového U&tu: SK8581800000007000474195

Ndjomca: FoxFin, s. r. o.

Sidlo: Znievska 18, 851 06 Bratislava 5
Zastupuje: Marcela Kurjanovq, konatelka
ICO: 36 784 249

Kontakt: 0905 327 999 foxfin@foxfin.sk

so sUhlasom zriadovatela:
Bratislavsky samosprdvny kraj so sidlom v Bratislave
Sabinovskd 16, 820 05 Bratislava 25
ZastUpeny: Ing. Pavol Freso, predseda BSK
(dalej len ,,BSK)

CL L.
Uvodné ustanovenia

1. Bratislavsky samosprdavny kraj je viastnikom nasledovnych nehnutelnosti:
Budova pre skolstvo, na vzdeldvanie (stavba s. &. 993 situovand na p.¢.3540), zapisanych v liste
vlastnictva Cislo 3258, ktory vedie Okresny Urad Bratislava, Katastrdiny odbor, pre katastrdine
Uzemie Petrzalka 5. Prenajimatel je sprdvcom vyssie uvedeného nehnutelného majetku, pricom
je opravneny prenechaf ho so suhlasom BSK do ndjmu.

2. Ndjomca je pravnickd osoba zaregistrovand v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |,
vlozka Cislo 46212/B oddiel: Sro, den zdpisu: 30. 5. 2007. Képia vypisu z Obchodného registra tvori
prilohu €. 1 tejto zmluvy.

CL 1.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel ako sprdvca nehnutelnosti prenajima ndjomcovi za nizsie uvedenych podmienok
nebytové priestory:
ucebna C1-05 s plochou 65,56 m2.

Ide o nebytové priestory na ll. nadzemnom podlazi pristavby budovy prenajimatela.

ClL IVv.
Ucel ndjmu
1. U&elom tejto zmluvy je prenajat ndjomcovi nebytové priestory na kanceldriv.

2. Ndjomca sa zavézuje uzivat prenajaté nebytové priestory vylucne v rozsahu a na Ucel dohod-
nuty v tejto zmluve a v sUlade s platnymi prdvnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet né-
jmu.
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ClL V.
Doba ndGjmu

Nd&jomnd zmluva sa uzatvdra na dobu neurity, a to s U¢innostou od 1. janudra 2015, nie viak
skér ako dnom nasledujucim po zverejneni zmluvy v zmysle § 47a Obcianskeho zdkonnika.

CI VL.
Cena ndgjmu

Prenajimatel a ndjomca sa dohodli na roénom ndjomnom za kanceldriu a uzZivanie spolocnych
priestorov vo vyske 1.966,80 eur. Vypocet ceny ndjmu tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.

V cene ndjomného nie sU zahrnuté sluzby, ktoré pozostdvaju z doddvky elektrickej energie,
vodného a stocného, tepla, teplej UZitkovej vody, zrdzkovej vody, odvozu a likviddcie odpadu
a upratovania spolocnych priestorov. Tieto ndklady sU zahrnuté v Elanku VII.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel md prdvo cenu ndjmu, pripadne energii jednostran-
ne upravit o niektoré ekonomické polozky, ktoré sa objektivne v rdmci celej republiky menia
(napr. devalvacia, infldcia a pod.). Prenajimatel je povinny pisomne informovaf ndjomcu
o zvyseni cien. Upravené ceny sU zdvazné od nasledujiceho kalenddrneho mesiaca po ich
odoslani ndjomcovi zo strany prenajimatela.

Neakceptovanie ceny ndjmu a/alebo vysky zdlohy na sluzby poskytované s uzivanim predmetu
ndjmu, upravenych podla bodu 3. tohto €ldnku, ndjomcom povazuju zmluvné strany za pod-
statné porusenie tejto zmluvy.

CL VIL.
Cena za energie a sluzby

Zmluvné stany sa dohodli na nasledujicej zdlohovej platbe za energie a sluzoy mesacne:

a) | elektrick& energia 28,26 €
b)  studend voda 2,14 €
c) stocné 2,23 €
d)  tepld Uzitkova voda 0,00 €
e) teplo 54,09 €
f) zrdzkovd voda 0,42 €
g)  odvoz a likviddcia odpadu 1,66 €
h) | upratovanie spolo&nych priestorov 13,03 €
Spolu 101,83 €

Celkova zdlohova platba spolu za energie, doddvku tepla, vodné a stocné a poskytnuté sluz-
by za jeden rok je 1.221,96 eur.

Prendjimatel uskutocni vyuc&tovanie zdlohy do 31. mdja nasledujuceho roka podia skutocnych
ndkladov. Ndjomca je povinny uhradif nedoplatok do 10 dni od dorucenia vyUctovania pre-
najimatelom. Prdvo na reklamdciu vyuctovania nemd odkladny UC&inok z povinnosti zaplate-
nia. V pripade oneskoreného uhradenia diznej Ciastky md prenajimatel prdvo Uctovat nd-
jomcovi zmluvnU pokutu podia ¢&l. IX. a Uroky z omeskania podla ¢l. X. ods. 14 tejto zmluvy.
V tej istej lehote je prenajimatel povinny vratit ndjomcovi preplatok zisteny vyuctovanim.

CL VIIL.
Spdsob Uhrady ndjmu a sluZieb

Ndjomca je povinny platit ndjomné a dohodnuté platby za energie a sluzoy mesaéne, a to
vopred, vzdy do 25. dna predchddzajuceho kalenddrneho mesiaca vo vyske
a) ndjomné 163,90 €

na zdklade faktiry na Ucet prenajimatela: SK1081800000007000474187.

b) energie a sluzby 101,83 €
na zAaklade faktury na Ucet prenajimatela: SK8581800000007000474195.
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11.

Imluvné strany sa dohodli na prvej splatke ndjomného, energii a sluzieb za obdobie
od 1. janudra 2015 do 31. janudra 2015 vo vyske

a) ndjomné 163,90 €
b) energie a sluzby 101,83 €

s terminom Uhrady do 15. janudra 2015 na uvedené Ucty prenajimatela na zdklade faktur.

Ndjomné za obdobie od 1. oktdébra do 31. decembra je v kaidom kalenddrnom roku splatné
do 15. oktébra.

CL. IX.
Imluvnd pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s Uhradou ndjomného v zmysle C.
VIIIl. zmluvy o ndjme, je tento povinny zaplatit prenagjimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,2 %
z dlznej sumy za kazdy den omeskania az do zaplatenia, ak sa nedohodnu inak. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty ndrok prenajimatela na ndhradu skody, ktorej sa mdze prena-
jimatel domdhat bez ohladu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej poku-
ty nezanikd diznikova povinnost plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou
pokutou. N&djomca je povinny zaplatit zmluvnU pokutu, qj ked porusenie povinnosti nezavinil.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcova povinnost platit Urok z omeskania podla tej-
to zmluvy, ak sa strany nedohodnuU inak.

Prislusnd suma sa povazuje za uhradenu az jej pripisanim na U&et prenajimatela.

Cl. X.
Pradva a povinnosti zmluvnych strdn

Prenajimatel odovzdd ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na ich uzZzivanie podia
UCelu tejto zmluvy. N&jomcovi je stav priestorov zndmy a preberd ich v stave, v akom sa tieto
nachddzaju.

Ndjomca zndsa na viastné ndklady opravy Ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé uZivacie
prdce, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov ndjomcom alebo osoba-
mi, ktoré sa s jeho suhlasom zdrzuju v nebytovych priestoroch.

Ndjomca nembze zmenit dohodnuty Ucel uzivania bez pisomného suhlasu prenajimatela.

Ndjomca nembdze vykonat stavebné Upravy bez pisomného sUhlasu prenajimatela
a prislusného stavebného Uradu. Pri poruseni tohto ustanovenia je ndjomca povinny zaplatit
zmluvnu pokutu vo vyske 3.319,39 €. Ustanovenia ¢l. IX bod 1 platia primerane.

Ndjomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmif potrebu oprdv, ktoré mdé prenajimatel
urobit a umoznif vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprdv, inak ndjomca zodpovedd za
skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Ndjomca sa zavdézuje, ze predmet ndjmu bude uzivat dohodnutym spdsobom, v sUlade
s predmetom svojej Cinnosti.

Ndjomca nie je opravneny dat nebytové priestory alebo ich ast do ndjmu, podndjmu alebo
vypozicky inej fyzickej alebo prdvnickej osobe. Ak ndjomca prenechd majetok Bratislavského
samospravneho kraja do ndjmu, podndjmu alebo vypozicky, je takdto zmluva neplatnd.

Ndjomca nembze na majetok Bratislavského samosprdvneho kraja zriaditf zdlozné prdavo alebo
tento majetok inak zatazit.

Ndjomca umozni prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych pre-
hliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako qj vstup do prenajatych priestorov
v pripade mimoriadnych udalosti (havdria kdrenia, vody a pod.), ako aj na vykondvanie kon-
trol dodrziavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Po skonceni prendjmu ndjomca zdpisnicne odovzdd prenajimatelovi prenajaté nebytové prie-
story v pdvodnom stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu bez ndroku na
Uhradu ndkladov za Upravy priestorov, ak sa s prenajimatelom dopredu pisomne nedohodnu
inak.

Ndjomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov (v
zmysle zdkona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhldsky Ministerstva vnutra SR C.
121/2002 o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov) a zavézuje sa pred zacatim pre-
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12.

13.

14.

15.

16.

vAdzky, ako aj pocas prevadzky vykonat vietky potrebné opatrenia na zabrdnenie vzniku po-
Ziary, resp. inej havdrie.

Ndjomca zodpovedd v prenajatych priestoroch a dalsich priestoroch, ktoré vyuziva v budove
prenajimatela (pristupové chodby, vytah, socidine zariadenia) v plnom rozsahu za dodrziava-
nie ustanoveni z&kona ¢. 124/2006 1. z. o bezpec&nosti a ochrane zdravia pri prdci a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov.

Ak déjde k vypovedaniu zmluvy o ndjme prenajimatelom a ndjomca neodovzdd nebytové
priestory v posledny den vypovednej lehoty alebo pri ukonceni ndjmu, zmluvné strany sa do-
hodli, Ze nebytové priestory mbze vypratat prenajimatel na ndklady a zodpovednost nd-
jomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel Ziadnu zodpovednost za pripadnu skodu na
vypratdvanych veciach. Prenajimatel je povinny termin vypratania nebytovych priestorov
ozndmit ndjomcovi aspon 3 dni pred pldnovanym terminom uskutoCnenia vypratania.

Prenajimatel nezodpovedd za majetok ndjomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je povinny
ndjomca strdzit a ochranovaf sém.

V pripade omeskania s plnenim penazného dlihu je ndjomca povinny uhradif prenajimatelovi
Uroky z omeskania vo vyske o 5 percentudinych bodov vysiej ako zdkladnd Urokovd sadzba
Eurdpskej centrdinej banky platnd k prvému dnu omeskania s plnenim penazného dihu (na-
riadenie vlady SR ¢. 87/1995 7. z.). Zaplatenie Uroku z omeskania nespdsobuje zdnik povinnosti
ndjomcu platif zmluvnu pokutu podia tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

Ndjomca je povinny ozndmit prenajimatelovi kazdl zmenu svojej prdvnej subjektivity, ako qj
iné skutocnosti, ktoré by monhli ovplyvnit ndjomny vztah.

Cl. XI.
Skonéenie ndjmu nebytovych priestorov

Zmluvné strany mézu skoncit ndjomny vztah :
a) na zdklade vzdjomnej dohody,
b) vypovedou bez udania dévodu v zmysle § 10 zdkona &. 116/1990 Zb.

Vypovednd lehota je 3 mesiace a zacina plyndf od prvého dna mesiaca nasledujuceho po
jej doruceni.

Prenajimatel md& pravo odstupit od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi svoje povinnosti podia
tejto zmluvy, pripadne ked neuhradi splatné ndjomné v stanovenom termine. OdstUpenie od
zmluvy je UCinné jeho dorucenim ndjomcovi. Do tohto dnia je ndjomca povinny platit ndjomné
a platby za sluzby spojené s ndjmom. Na zabezpecenie tejto Uhrady md prenajimatel zadrzné
prdvo voci hnutelnym veciam ndjomcu v prenajatych priestoroch.

ClL. XL
Zavereéné ustanovenia

Imluvné strany berd na vedomie, ze uzatvorenie tejto zmluvy podlieha schvalovaniu Bratislav-
skym samosprdvnym krajom (zriadovatelom prenajimatela), ktory ako orgdn verejnej spravy v
zmysle zdkladnych principov zdkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informdcidm a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informdcii) v zneni neskorsich predpi-
sov ,,Co nie je tajné, je verejné" a ,prevazujici verejny zadujem nad obchodnymi a ekonomic-
kymi zdujmami oséb" na zdklade dobrovolnosti nad rdmec povinnosti ulozenej zdkonom o
slobode informdcii, zverejiuje vietky informdcie, ktoré sa ziskali za verejné financie alebo sa
tykajl pouzivania verejnych financii, alebo nakladania s majetkom BSK a $tdtu za Ucelom zvy-
Sovania transparentnosti samosprdvy pre ob&anov a kontroly verejnych financii obcanmi a na
zAklade tejto skutoCnosti vyslovne sUhlasia so zverejnenim tejto zmluvy, resp. jej pripadnych
dodatkov, vratane jej vietkych priloh, a to v plnom rozsahu (obsah, ndleZitosti, identifikécia
zmluvnych strén, osobné Udaje, obchodné tajomstvo, fakturaéné Udaje, atd.) na internetovej
stranke BSK za Uc¢elom zvySovania transparentnosti samosprdvy pre ob&anov a kontroly verej-
nych financii obcanmi. Tento suhlas sa udeluje bez akychkolvek vyhrad a bez casového ob-
medzenia.

Pokial tato zmluva o ndjme neriesi vietky prdva a povinnosti zmluvnych strdn, riadia sa zmluv-
né strany prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a z&vaznymi prdvnymi predpismi.
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K zmene dohodnutych podmienok mdze dojst len vzdjomnou dohodou zmluvnych stran for-
mou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvdleného pred-
sedom BSK, alebo pokial to vyplyva zo zmien a doplnkov prédvnych predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tUto zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaju ndmietky
proti jej forme a obsahu, vyhlasuju, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za nevyhodnych podmienok a
na znak suhlasu ju vo vlasthom mene podpisujU.

Tato zmluva je vyhotovend v Siestich rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia dostane prenajima-
tel, 2 vyhotovenia dostane ndjomca a 2 vyhotovenia dostane BSK.

Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami a Ucinnost diom uvedenym v

tejto zmluve, nie viak skér ako je den nasledujuci po zverejneni zmluvy v zmysle § 47a Obcian-
skeho zdkonnika. Na platnost zmluvy sa vyzaduje predchddzajice schvdlenie a podpis pred-

sedu BSK.
ndjomca prenajimatel
Marcela Kurjanovad Ing. Iveta Safrédnkova
konatelka riaditelka
FoxFin, s.r. o SPSE, Halova 16, Bratislava
zriadovatel
Ing. Pavol Freso
predseda BSK
Prilohy

1. Fotokdépia vypisu z Obchodného registra
2. Vypoctovy list
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