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Zmluva ¢. 124/2019
o najme nebytového priestoru

uzatvorena v zmysle ustanoveni zékona &. 116/1990 Zb. o njme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni, zakona &. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni, zdkona &. 446/2001 Z. z. o majetku
vyssich izemnych celkov v platnom zneni a d’alSich pravnych predpisov.

CLL
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Stredna priemyselna Skola elektrotechnicka
Sidlo: Halova 16, 851 01 Bratislava 5

Zastupuje: Ing. Iveta Safriankova, riaditel’ka

1CO: 17 327 661

DIC: 2020902191

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo prijmového tgtu: SK1081800000007000474187

Cislo vydavkového ugtu: SK8581800000007000474195

Najomca: FoxFin Slovakia s. r. o.

Sidlo: Znievska 18, 851 06 Bratislava 5
Zastupuje: Marcela Kurjanov4, konatel’ka
1CO: 448 267 29

DIC: 2022895864

Bankové spojenie:

IBAN:

Kontakt:

so stithlasom zriad’ovatel’a:

Bratislavsky samospravny kraj so sidlom v Bratislave
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava

Zastipeny: Mgr. Juraj Droba, MBA, MA, predseda BSK
(dalej len: ,,BSK*)

- CQLIL
Uvodné ustanovenia

1. Bratislavsky samospravny kraj je vlastnikom nasledovne; nehnutelnosti: stavba so sup. ¢.
993, postavené na pozemku s parc. &. 354, druh stavby: Budova pre $kolstvo, na vzdeldvanie
a vyskum, zapisana na liste vlastnictva ¢islo 3258, evidovanom Okresnym uradom Bratisla-
va, katastralny odbor, nachadzajuca sa v k. u. Petrzalka, obec: Bratislava-Petrzalka, okres
Bratislava V (d’alej len ,,nehnutelnost™). Prenajimatel je spravcom vy$sie uvedeného majet-
ku, pri¢om je opravneny prenechat’ ho do prengjmu.

2. Néajomca je pravnickd osoba. Képia vypisu z Obchodného registra tvori prilohu ¢. 1 tejto
zmluvy.

CL IIL.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ ako sprdvca nehnutelnosti prenajima najomcovi za niz§ie uvedenych podmienok
miestnost’ C1-06 s celkovou plochou 13,05 m2 (d’alej len ,nebytové priestory“). Ide
o nebytové priestory na Il. nadzemnom podlazi pristavby budovy prenajimatel’a.



_CLIV.
Ucel najmu

. Utelom tejto zmluvy je prenajat’ ndjomcovi nebytové priestory na kancelariu.

. Néjomca sa zavizuje uzivat’ prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu ana tcéel do-

hodnuty v tejto zmluve av stlade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na
predmet najmu.

CL V.
Doba najmu

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd, a to od 1. oktébra 2019, nie vSak skor ako
diiom nasledujticim po zverejneni zmluvy v zmysle §47a Obcianskeho zakonnika.

CL VL
Cena najmu

Prenajimatel’ a ngjomca sa dohodli na mesa¢nom najomnom vo vyske 103,20 eur. Vypocet
ceny najmu tvori prilohu ¢. 2 tejto zmluvy.

V cene ngjomného nie su zahrnuté sluzby, ktoré pozostavaju z dodavky elektrickej energie,
vodného a sto¢ného, tepla, zrazkovej vody, odvozu a likvidacie odpadu a upratovania spo-
lo¢nych priestorov. Tieto naklady st zahrnuté v ¢lanku VII.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma pravo cenu najmu, pripadne energii jednos-
tranne upravit’ o niektoré ekonomické polozky, ktoré sa objektivne v ramci celej republiky
menia (napr. devalvacia, inflacia a pod.). Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ na-
jomcu o zvySeni cien. Upravené ceny st zavdzné od nasledujuceho kalendarneho mesiaca po
ich odoslani najomcovi zo strany prenajimatel’a.

Neakceptovanie ceny najmu a/alebo vySky zalohy na sluzby poskytované s uzivanim
predmetu ngjmu povazuju zmluvné strany za podstatné porusenie tejto zmluvy.

Cl. VIL
Cena za energie a sluzby

Zmluvné strany sa dohodli na nasledujuicej zélohovej platbe za energie a sluzby mesacne:

a) elektrina 5,14 €
b) studend voda 0,40 €
c) sto¢né 0,43 €
d TUV 0,00 €
e) teplo 9.79 €
f)  zrazkova voda 0,08 €
g) OLO 1,66 €
h) upratovanie spolo¢nych priestorov 2,61 €
Spolu 20,11 €

Celkova zéalohova platba spolu za energie, dodavku tepla, vodné a sto¢né a poskytnuté sluz-
by za jeden rok je 241,32 eur.

Prenajimatel’ uskutoéni vyuctovanie zalohovych platieb do 31. méja nasledujuceho roka
podrla skutoénych nakladov. Najomca je povinny uhradit’ nedoplatok do 10 dni od dorucenia



vyultovania prenajimatelom. Pravo na reklamaciu vyuctovania nemd odkladny ucinok
z povinnosti zaplatenia. V pripade oneskoreného uhradenia dlZnej ¢iastky méa prenajimatel
pravo Uctovat’ ndjomcovi zmluvni pokutu podla ¢l. IX. a uroky z omeSkania podl'a ¢l. X.
ods. 14 tejto zmluvy. V tej istej lehote je prenajimatel’ povinny vratit’ ndjomcovi preplatok
zisteny vyuctovanim.

Cl. VIIL
Sposob ihrady niajmu a sluzieb
Néjomca je povinny platit’ ngjomné a dohodnuté platby za energie a sluzby $tvrt’rocne, a to
vopred, vzdy do 25. diia predchadzajiceho kalendarneho mesiaca vo vyske

a) najomné 309,93 €
na zéklade faktiry na ucet prenajimatel’a: SK1081800000007000474187
b) energie a sluzby 60,33 €

na zaklade faktiry na ucet prenajimatel’a: SK8581800000007000474195.

Najomné za obdobie od 1. oktébra do 31. decembra je v kazdom kalenddrnom roku
splatné do 15. oktobra daného kalenddrneho roka.

CLIX.
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s uhradou najomného
v zmysle ¢l. VIIL. zmluvy o ndjme, je tento povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvni po-
kutu vo vyske 0,2 % z dlZznej sumy za kazdy dent omeskania az do zaplatenia, ak sa nedo-
hodnu inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty nérok prenajimatel’a na néhradu
Skody, ktorej sa moZe prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej po-
kuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika dlZznikova povinnost’ plnenia podl'a tejto zmlu-
vy, ktoré je zabezpefené zmluvnou pokutou. Ndjomcea je povinny zaplatit” zmluvna pokutu,
aj ked porulenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcova
povinnost’ platit’ Grok z omeskania podl'a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnt inak.

Prislu$na suma sa povazuje za uhradent az jej pripisanim na ucet prenajimatela.

Cl X.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na ich uzivanie
podla ucelu tejto zmluvy. Néjomcovi je stav priestorov znamy a preberd ich v stave,
v akom sa tieto nachédzaju.

Néjomca znéasa na vlastné ndklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé uziva-
cie prace, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov ndjomcom alebo
osobami, ktoré sa s jeho stthlasom zdrzuju v nebytovych priestoroch.

N4jomca nemdZze zmenit’ dohodnuty uéel uzivania bez pisomného suhlasu prenajimatela.
Najomca nemdZe vykonat stavebné tUpravy bez pisomného sthlasu prenajimatela
a prislu§ného stavebné tiradu. Pri poruSeni tohto ustanovenia je najomca povinny zaplatit’
zmluvni pokutu vo vyske 3.319,39 €. Ustanovenia ¢l. IX bod 1 platia primerane.



10.
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12.

13.

14.

15.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznédmit’ potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel
urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda
za 8kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Néajomca sa zavézuje, Ze predmet ndjmu bude uZivat dohodnutym spdsobom, v stlade
s predmetom svojej ¢innosti.

Néjomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich &ast’ do n4jmu, podnajmu alebo
vypoZicky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak ndjomca prenechd majetok Bratislav-
ského samosprdvneho kraja do ndgjmu, podnajmu alebo vypozitky, je takato zmluva neplat-
na.

Néjomca nemdZe na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit’ zalozné pravo
alebo tento majetok inak zat’azit’.

Najomcea umozni prenajimatel'ovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych pre-
hliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizif a pod., ako aj vstup do prenajatych priestorov
v pripade mimoriadnych udalosti (havéria kurenia, vody apod.), ako aj na vykonavanie
kontrol dodrziavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Po skonceni prendjmu ndjomca zapisni¢ne odovzda prenajimatelovi prenajaté nebytové
priestory v pdvodnom stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu bez néroku na
Ghradu nédkladov za tpravy priestorov, ak sa s prenajimatel'om dopredu pisomne nedohodnu
inak.

Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a vyhlasky Ministerstva vntra
SR ¢. 121/2002 o poziamej prevencii v zneni neskorsich predpisov) a zavizuje sa pred za-
Catim prevadzky, ako aj poCas prevadzky vykonat’ vietky potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poziaru, resp. inej havarie.

Ak dbjde k vypovedaniu zmluvy o ngjme prenajimatelom a ndjomca neodovzda nebytové
priestory v posledny deil vypovednej lehoty alebo pri ukonéeni ndjmu, zmluvné strany sa
dohodli, Ze nebytové priestory mozZe vypratat’ prenajimatel’ na naklady a zodpovednost’ na-
jomeu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’ za pripadnu $kodu na
vypratavanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania nebytovych priestorov
ozndmit’ ndjomcovi aspoii 3 dni pred planovanym terminom uskutoénenia vypratania.

Prenajimatel’ nezodpovedé za majetok ndjomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je povinny
najomca strazit’ a ochrafiovat’ sam.

V pripade omeSkania s plnenim petiazného dlhu je ndjomea povinny uhradit’ prenajimatel’o-
vi troky z omeskania vo vyske o 5 percentudlnych bodov vyssej ako zakladnd trokova
sadzba Eurdpskej centralnej banky platnd k prvému ditu omeskania s plnenim periazného
dlhu (Nariadenie vlady SR &. 87/1995). Zaplatenie uroku z omeskania nesposobuje zanik
povinnosti négjomeu platit’ zmluvnii pokutu podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnt
inak.

Néjomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej subj ektivity, ako
aj iné skuto¢nosti, ktoré¢ by mohli ovplyvnit’ ndjomny vzt'ah.



©

CL XI.
Skondenie ndjmu nebytovych priestorov

Zmluvné strany mbzu skonéit’ ndgjomny vzt'ah :
a) na zéklade vzdjomnej dohody,
b) vypoved'ou bez udania dévodu v zmysle § 10 zakona &. 116/1990 Zb.

Vypovednd lehota je 3 mesiace a za¢ina plyntit’ od prvého diia mesiaca nasledujticeho po jej
doruceni.

Prenajimatel’ ma prévo odstipit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi svoje povinnosti podl’a
tejto zmluvy, pripadne ked’ neuhradi splatné najomné v stanovenom termine. Odstupenie od
zmluvy je u€inné jeho dorudenim nijomcovi. Do tohto diia je ndjomca povinny platit’ na-
jomné a platby za sluzby spojené s ndjmom. Na zabezpecenie tejto (thrady ma prenajimatel’
z&drZné pravo voéi hnutelnym veciam najomcu v prenajatych priestoroch.

CI. XIIL.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany berti na vedomie, Ze uzatvorenie tejto zmluvy podlieha schvalovaniu Bra-
tislavskym samospravnym krajom (zriad’ovatel'om prenajimatel’a), ktory ako organ verej-
nej spravy v zmysle zékladnych principov zékona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informécii)
v zneni neskorSich predpisov ,,¢o nie je tajné, je verejné“ a »prevazujuci verejny zaujem
nad obchodnymi a ekonomickymi zdujmami 0sdb* na zaklade dobrovolnosti nad ramec
povinnosti ulozenej zidkonom o slobode informécii, zverejiiuje vSetky informacie, ktoré sa
ziskali za verejné financie alebo sa tykaji pouZivania verejnych financii, alebo nakladania
s majetkom BSK a $tatu za Gcelom zvySovania transparentnosti samospravy pre ob¢anov
a kontroly verejnych financii obanmi a na zéklade tejto skuto&nosti vyslovne suhlasia so
zverejnenim tejto zmluvy, resp. jej pripadnych dodatkov, vratane jej vSetkych priloh, a to
v plnom rozsahu (obsah, naleZitosti, identifikacia zmluvnych stran, osobné udaje, obchodné
tajomstvo, fakturatné udaje, atd’.) na internetovej stranke BSK za Gidelom zvySovania tran-
sparentnosti samospravy pre obtanov a kontroly verejnych financii ob&anmi. Tento sthlas
sa udel'uje bez akychkol'vek vyhrad a bez ¢asového obmedzenia.

Pokial' tato zmluva o néjme neriesi vietky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prislu§nymi ustanoveniami Obé&ianskeho zékonnika a zaviznymi pravnymi
predpismi.

K zmene dohodnutych podmienok méze dojst’ len vzdjomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvaleného
predsedom BSK, alebo pokial to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

Pisomnosti tykajlice sa Zmluvy sa zasielajii na adresu sidla, trvalého pobytu alebo inu ad-
resu adreséta, uvedent v Zmluve, resp. na int adresu, ktord zmluvna strana nésledne preu-
kdzatel'ne oznami druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povazuju za dorudené v piaty pra-
covny defi po dni odoslania na postovu prepravu.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tato zmluvu preéitali, porozumeli jej obsahu, nemaju na-

mietky proti jej forme a obsahu, vyhlasujt, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za nevyhodnych
podmienok a na znak stthlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.



6.  Této zmluva je vyhotovena v $iestich rovnopisoch, z ktorych 2 rovnopisy dostane prenaji-
matel, 2 rovnopisy ndjomeca a 2 rovnopisy dostane BSK.

7. Zmluva nadobuda platnost’ diom podpisu zmluvnymi stranami a Gginnost diiom uvedenym
v tejto zmluve, nie viak skor ako je de nasledujuci po zverejneni zmluvy v zmysle §47a
Obcianskeho zdkonnika. Na platnost’ zmluvy sa vyzaduje predchadzajice schvalenie
a podpis predsedu BSK.

V Bratislave, diia

s

najomca prenajimatel’
Marcela Kurjanova Ing. Iveta Safrankova
konatel’ka riaditel’ka
Foxfin Slovakia s. r. o. SPSE, Halova 16, Bratislava
|
griad’ovatel
Mgr. Juraj Droba, MBA, MA
predseda BSK

Prilohy
1. Képia vypisu z Obchodného registra
2. Vypoctovy list
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