Zmluva ¢. .’V/ 2021
o najme nebytového priestoru

uzatvorena v zmysle ustanoveni zikona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnidjme nebytovych
priestorov v platnom zneni, zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni, zikona
€. 446/2001 Z. z. o majetku vy$fich uzemnych celkov v platnom zneni, a dalSich
pravnych predpisov.

ClL L.
Zmluvné strany

Prenajimate : Stredna odborna $kola beauty sluzieb
Trvale sidlom: Racianska ¢.105

831 02 Bratislava
V zastipeni : Ing. Jankou Barkolovou, riaditel’kou $koly
1CO : 17314895
DIC : 2020887748
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo uétu  : SK64 8180 0000 0070 0047 5446
Najomeca: Mgr. Miroslava Gorelova, rod. Bodczova
Datum narod.: 26.06.1989
Trvale bytom: Zaborského 1061/2

050 01 Revica

CLIIL
Uvodné ustanovenia

1

Bratislavsky samospravny kraj (dalej len ,,BSK*) je vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti:
budova oznaena stipisnym ¢islom 1521 na parcele &islo 13132/2, zapisand v liste vlastnictva
¢islo 4196, ktory vedie Katastralny urad Bratislava. Sprava katastra pre hlavné mesto SR
Bratislava, pre katastrilne tizemie Nové Mesto.

Prenajimatel je spravcom vyssie uvedeného nehnutelného majetku, pri¢om je opravneny
prenechat’ ho do najmu maximalne na 1 rok.

2.
Najomca je fyzicka osoba a pedagogicky zamestnanec prenajimatela.

CL. III.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ ako spravca nehnutelnosti prenajima najomcovi za nizsie uvedenych podmienok

nebytové priestory - ide o nebytové priestory na prizemf administrativnej budovy (8koly)
prenajimatela.



CL1V.
Ucel najmu

1

Utelom tejto zmluvy je prenajat’ ndgjomcovi nebytové priestory za U¢elom uskladnenia
nabytku.

3

Najomca sa zavazuje uzivat' prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu a na el
dohodnuty v tejto zmluve a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na
predmet najmu.

CL V.
Doba najmu

Najomnd zmluva sa uzatvara na dobu uréitu, a to od 01.01.2022 do 31.12.2022.

CL VI

Cena najmu
1
Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na nijomnom nasledovne:
nebytové priestory a uZivanie spolonych priestorov 10,00 € / mesacne.
V cene najomného nie st zahrnuté sluzby, ktoré pozostévajt z dodavky tepla, elektrickej
energie. TUV, odvozu odpadkov, vodného a stoéného, sluzby vratnice, upratovanie
vratnice, upratovanie spoloénych priestorov (schodist’, priestorov vestibulu,
jedalne). Tieto ndklady s zahrnuté v &lanku VII.

2

V cene nagjomného nie je zahmuté hovorné a poplatky za pouzivanie §tatnych
a klapkovych telefonnych liniek. Tieto naklady bude prenajimatel’
refakturovat’ njomcovi na zéklade skuto&nych nabehnutych nakladov.

3.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ méa pravo cenu ngjmu, pripadne energii
jednostranne upravit’ o niektoré ekonomické poloZky, ktoré sa objektivne v rdmci celej
republiky menia (napr. devalvacia, inflacia a pod.). Prenajimatel je povinny pisomne
informovat’ ndjomcu o zvy3eni cien. Upravené ceny st zavizné od nasledujiceho
kalendarneho mesiaca po ich odoslani najomcovi zo strany prenajimatela.

4.

V zmysle § 344 a d’alsich Obchodného zékonnika sa zmluvné strany dohodli, Ze
podstatné porusenie tejto zmluvy je okrem iného aj neakceptécia Gpravy ceny najmu
alebo vysky thrad za sluzby podla tohto ustanovenia.



CL VIL
Cena za energie a sluzby

L.
Zmluvné strany sa dohodli na nasledujucej platbe za energie a sluzby :

a) zalohové platba za elektrickt energiu............................ 30,00 €
b) zdlohova platba za plyn...........o.coceoeeeoooooiooo . 120,00 €
¢) zalohova platba za student vodu ................ocooooooo. 4.00 €
d) zalohova platba za teplt vodu .............oooooooveoo 10,00 €

¢) cena za sluzby (odvoz odpadu ).........ocoeremereer 3,00 €
f') cena za vodné a StO€né..........cc. ovevereeerio 300 €

Celkova uhrada za energie, plyn., vodné a stoéné a odvoz odpadu
je 170,00 €/mes.

CL. VIIL.
Spésob uhrady ndajmu a sluzieb

1.

Najomca je povinny platit najomné a dohodnuté platby za energiu a sluzby mesa¢ne
vo vyske

a) ngjomné 10,00 € /mes.
b) energie a sluzby 170,00 €/ mes.
spolu 180,00 € /mes.

na tcet prenajimatel’a na zaklade vystavenej faktiry k 20.dfiu kalendarneho mesiaca.

ClL IX.
Zmluvna pokuta

L.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomeu s thradou ngjomného v zmysle
¢. VIIL. zmluvy o ndjme, je tento povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske
0.2% z diznej sumy za kazdy defi omeskania az do zaplatenia, ak sa nedohodnt inak.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody, ktorej sa
moze prenajimatel’ domdhat' bez ohladu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanika dlznikova povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je
zabezpecené zmluvnou pokutou. Najomea je povinny zaplatit' zmluvni pokutu, aj ked
porusenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezaniké ndjomcova povinnost’
platit’ urok z omeskania podFa tejto zmluvy., ak sa strany nedohodnu inak.

2

Prisludna suma sa povazuje za uhradenu az jej pripisanim na G¢et prenajimatel’a.



L -

ClL. X,
Priva a povinnosti zmluvnych strdn

L

Prenajimatel’ odovzda ndgjomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na ich uZivanie
podla ugelu tejto zmluvy. Najomcovi je stav priestorov znamy a preberd ich v stave, v akom
sa tieto nachadzaju.

2,

Najomea znésa na vlastné néklady opravy ucelovej povahy. drobné opravy. obvyklé
uZivacie préce, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov najomcom
alebo osobami, ktoré sa s jeho stthlasom zdrzuju v nebytovych priestoroch.

3.
Néjomca neméze zmenit” dohodnuty tdel uzivania bez pisomného suhlasu prenajimatela.

4.

Najomca neméze vykonat stavebné tpravy bez pisomného sthlasu prenajimatel’a

a prislu$né€ho stavebné tradu. Pri porugeni tohto ustanovenia Je najomca povinny zaplatit
zmluvna pokutu vo vyske 3.319,39 €. Ustanovenia &l. IX bod 1 platia primerane.

5.

Néajomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprév, inak
najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

6.

Najomca sa zavizuje, Ze predmet ndgjmu bude uzivat dohodnutym spdsobom, v sulade
s predmetom svojej ¢innosti.

y 8

Néjomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do néjmu, podndjmu alebo
vypozicky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak najomca prenecha majetok Bratislavského
samospravneho kraja do najmu, podnajmu, alebo vypozicky, je takato zmluva neplatnd.

8.

Néjomca nemdZe na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit’ zaloZné pravo
alebo tento majetok inak zatazit.

9.

Najomca umozni prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych
priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havaria kurenia. vody a pod.), ako aj na
vykonavanie kontrol dodrziavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

10.

Po skon€eni prenajmu ndgjomea zapisni¢ne odovzd4 prenajimatelovi prenajaté nebytové
priestory v povodnom stave zodpovedajucom ich primeranému opotrebeniu bez naroku
na hradu nakladov za Gpravy priestorov. ak sa s prenajimatelom dopredu pisomne



-/

nedohodne inak.

11.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle zakona NR SR €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a vyhlasky
Ministerstva vnutra SR €. 121/2002 o poZiarnej] prevencii v zneni neskorsich predpisov)
a zavdzuje sa pred zaCatim prevadzky. ako aj pocas prevadzky vykonat’ vietky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

12,

Ak dojde k vypovedaniu zmluvy o najme prenajimatelom a najomca neodovzda

nebytové priestory v posledny defi vypovednej lehoty alebo pri ukonéeni najmu,

zmluvné strany sa dohodli, Ze nebytové priestory moze vypratat’ prenajimatel’

na néklady a zodpovednost’ najomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu
zodpovednost’ za pripadnt skodu na vypratavanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin
vypratania nebytovych priestorov oznamit’ ngjomcovi asponi 3 dni pred planovanym terminom
uskuto¢nenia vypratania.

13.

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok njomeu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny ndjomca strazit’ a ochratiovat’ sam.

14,

V pripade omeskania s plnenim pefiazného dlhu je néjomea povinny uhradit’
prenajimatelovi uroky z omeskania vo vyske o 8 percentudlnych bodov vy33ej ako
zékladna urokova sadzba Eurépskej centralnej banky platna k prvému diiu omeskania s
plnenim peiazného dlhu. (Nariadenie V1ady SR ¢&. 87/ 1995).Zaplatenie uroku z
omeskania nesposobuje zanik povinnosti najomecu platit’ zmluvnd pokutu podra tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

15.
Najomca je povinny ozndmit prenajimatelovi kazdu zmenu. ktor4 by mohla ovplyvnit
najomny vzt'ah.

ClL XI.
Skonéenie najmu nebytovych priestorov

1.

Zmluvné strany m6zu skonéit' najomny vztah :

-na zaklade vzdjomnej dohody,

-vypoved'ou bez udania dovodu v zmysle § 10 zakona €. 116/1990 Zb.
-ukonéenim pracovného pomeru najomeu u prenajimatel’a

2.

Vypovedna lehota je 1 mesiac a zagina plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujtceho po
Jej dorugeni.

3.
Prenajimatel’ mé pravo odstupit od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi svoje povinnosti



—

podla tejto zmluvy, pripadne ked’ neuhradi splatné najomné v stanovenom termine.
Odstupenie od zmluvy je G&inné jeho doru¢enim ngjomcovi. Do tohto dfia je ndjomca
povinny platit’ ndgjomné a platby za sluzby spojené s najmom. Na zabezpedenie tejto
uhrady ma prenajimatel’ zddrzné pravo voéi hnutePnym veciam najomcu v prenajatych
priestoroch.

CL XII.
Ziveretné ustanovenia

1

Pokial tato zmluva o najme neriesi vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prislugnymi ustanoveniami Obéianskeho zékonnika a zaviiznymi pravnymi
predpismi.

2

K zmene dohodnutych podmienok moze ddjst len vzdjomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami alebo pokial to
vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

-

2y

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaju
namietky proti jej forme a obsahu. vyhlasuju, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

=

Tato zmluva je vyhotovena v §tyroch rovnopisoch, z ktorych 3 vyhotovenia obdrzi
prenajimatel a 1 vyhotovenie najomca .

6.
Zmluva nadobuda platnost’ dfiom podpisu zmluvnymi stranami.

V Bratislave, dna 29.11.2021

najomca prenajimatel’



