NAJOMMNA ZMLUVA

uzatvorena podfa § 720 zakona €. 40019864 Zb. Obgiansky zakonnik v platnom zneni (dalgj len

Lmiuva®)
medzi:
1. ZMLUVNE STRANY
1.1. Prenajimatel:
obchodné meno : Marianska s.r.o.
si’dto . Naovinarska 510/3, 831 03 Bratislava
ICO . b2 489 469
DIC © 2121244741
IC DPH o 8K2121244744
zapisana . obchodny register Okresného stdu Bratisiava |,
oddiel: Sro, vioZka &islo: 138706/B
konajuca . Ing. Ondrej Hrnéifik, konatel
bankové spojenie : Tatrabanka, a.s.
IBAN: o SK83 1100 0000 0029 4311 8302
Tel. . 0917125222

Poverena osoba - spravca  : Pavol Skoda
Tel. poverenej osoby : 0905 610 021
(dalej len Prenajimatel™)

1.2. 'Néjomca:

obchodné meno : Divadio LUDUS

sidlo - Jozefska 2987/19, 811 06 Bratislava
ICO : 00 893 662

DIC : 2020831505

Zastipeny : Mgr. art. Martin Kubran

(dalej len ,Najomca®)
(Prenajimatel a Najomca dalej len ,Zmluvné strany*)

1.3. Zmiuvné strany sa nizsie uvedeného diia, mesiaca a roku dohodli na nasledovnom:

2. VYMEDZENIE PREDMETU NAJMU

2.1.  Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nasledovne] nehnutelnosti pozemku registra
L%, parcelné Cislo 7767 ovymere 465 m2, druh pozemku zastavané plochy
a nadvoria na Namesti slobody v Bratislave vedenej na liste vlastnictva &islo 3973
pre katastralne tzemie Staré Mesto, ktorému zodpoveda vonkajie parkovacie statie
(dalej len ,Nehnutelnost™).
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2.2,

2.3.

4.1.
4.2.

5.1.

5.2

5.3.

54.

Zmluvné strany vyslovne prehlasuji, Ze Nehnutelnost je vydpecifikovana tak, Ze Je
nezamenitelna s inymi nehnutefnostami, ktoré sa vo viastnictve Prenajimatela.
Najomca;

2.3.1. sa pred uzavretim Zmluvy oboznamil so stavom Nehnutelnosti obhliadkou na
mieste samom, stav Nehnutelnosti je mu podrobne znamy avtomto stave ho
prebera, a

2.3.2. vwyhlasuje, Ze Nehnutelnost bude uzivat a udrZiavat, spoloéne s ostatnymi
najomcami resp. uZivatelmi, v stave zodpovedajticom dohodnutému spdsobu a Géelu
urivania Nehnutelnosti a v takomto stave ju po skonfeni najmu odovzda spéaf
Prenajimatefovi za podmienck a v lehotach uvedenych v Zmluve.

UCEL NAJMU

Prenajimatel prenechava Najomcovi do najmu 2x vonkajsie parkovacie statie
nachadzajuce sa na Nehnutelnosti ,Predmet najmu’.

DOBA NAJMU

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitt, na obdobie jedného roka odo dia jej uzavretia.
Moznost prediZenia je len pisomnym dodatkom medzi prenajimatefom a najomcom.

VYSKA, SPLATNOST NAJOMNEHO, PLATOBNE PODMIENKY A KAUCIA

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za prenechanie Nehnutefnosti do najmu Najomcovi
prinalezi Prenajimatelovi najomné (dalej len ,Najomné”). Najomne za Pradmet
najmu bolo stanovené dohodou stran vo vyske 120,- Eur na kalendarny mesiac
(slovom stodvadsat eur ) plus prisludna DPH na 1 vonkajsie parkovacie statie.

Najomné sa zavazuje Najomca uhradzat Prenajimatelovi polrotne na zaklade
Prenajimatelom vystavene]j faktUry. Splatnost faktiry bude 15 dni odo dna jgj
dorutenia Najomcovi. Prenajimatel je povinny pisomne oznamit Najomeovi zmenu
udajov tykajucich sa bankového spojenia potrebného k thrade Najomného.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky platby, vrdtane Najomného, realizované
Najomcom na zaklade Zmluvy budl uhradzané prevodom, resp. vkiadom v hotovosti
na bankovy U&et Prenajimatela vedeny v Tatra banka a.s., €. uctu:

IBAN: SK83 1100 0000 0029 4311 8302

Zmluvné strany sa dohodii, Ze na ucely Zmluvy akakolvek platba predpokladana
Zmluvou v prospech jednej zmiuvngj strany sa povaZuje za uhradeni momentom iei
odpisania z U&tu druhej zmiuvnej strany.

6. PREVZATIE PREDMETU NAJMU

6.1.

7.1

Prenajimatel Zmluvou prenechava a Najomca do najmu prebera Predmet najmu
v stave spdsobilom na riadne uzivanie, a siCasne sa Najomca zavazuje v takomto
stave ho udrziavat.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Najomea je povinny uZival Predmet n&mu po celG dobu trvania najmu fak, aby
nechrozoval a neobtazoval dalSich uZivatelov Nehnutelnosti, v ktorej sa Predmet
najmu nachddza aaby predchadzal moznostiam vzniku gkod s vynaloZenim
primeranej starostlivosti.
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7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.8.

8.1.

8.2.

9.1.

9.2.

9.3.

9.5,

10.

10.1.

Najomea je povinny vZivat Nehnutefnost v siiade so véeobecne platnymi pravaymi
predpismi, normami ako aj hygienickymi, bezpeénostnymi a protipoZiarnymi predpismi
akiualne platnymi tak, aby nevznikia Skoda anesmie pouzivat latky, postupy
a zariadenia poskodzujlce Zivotné prostredie vyparmi, hiukom a vibraciami alebo ing,
nad hranicu pripustnu podla prisluénych noriem.

Najomca je povinny umozZnit na Ziadost Prenajimatefa vstup na Predmet najmu
aznadat primerané obmedzenie v uZivani prenajatych Nehnutelnostl v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav a udrziavanie Nehnutelnosti,

V pripade skonéenia najmu je Najomca povinny uvolnit nehnutefnost ku diu
skonéenia najomného vztahu zaloZeného touto Zmluvou.

Najomca nemédZe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela daf
Nehnutelnost alebo jej Casti do dalSieho podnajmu daldim fyzickym alebo pravnickym
osobém.

Najomca ma pravo na pomernud zlavu z Najomneho iba viedy, pokial mdze z dbévodov
na strane Prenajimatela Predmet najmu uZivat len obmedzene. Najomca nie je
povinny platit’ Najomné iba vtedy a vyludne len za ten &as, ked z dévodov na strans
Prenajimatela nemohol uzivat cely Predmet najmu. Pravo na poskytnutie zfavy musi
byt Najomcom uplatnené u Prenajimatela pisomne do 15 dni odo dia, ked sa
Najomca o existencii dovodov zakladajucich jeho nérok na zfavu z Najomné
dozvedel. Toto pravo zanikne, ak nebolo uplatnené u Prenajimatela do dvoch
mesiacov odo dila, kedy dodlo ku skutocnosti zakladajlcej jej vznik.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Prenajimatel vyhlasuje, Ze Najomcovi odovzdal Nehnutelnost v stave spésobilom na
dohodnuté uZivanie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze sU opravnené, si jednostranne zapogitaf svoje splatné
pohladavky alebo naroky vyplyvaijlce z tejto Zmluvy.

SKONCENIE NAJMU

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ktorakolvek Zmluvna strana je opravnena bez udania
dévodu Zmiuvu vypovedat. Vypovedna doba je jednomesatnd a podita sa od
prvého dfia nasledujuceho po dni, v ktorom bola vypoved doru€ena druhej Zmluvnej
strane.

Prenajimatel mdze pisomne vypovedat Zmluvu s okamzitou platnostou v pripade ak:
9.2.1. Najomca uziva Nehnutelnost v rozpore so Zmluvou,
9.2.2. Najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji Nehnutelnost napriek pisomnému
upozorneniu hrubo poruduju pokoj alebo poriadok,
9.2.3. bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo 0 zmenach stavby, éo brani uzivat
Nehnutelost,
0.2.4. Najomca uZiva Nehnutelnost bez suhlasu Najomcu na iné Géely ako si
uvedené
v bode 3.1. Zmluvy.
Po skoneni najmu je najomca povinny vratit Predmet najmu v stave
zodpovedajucom pdvodnému stavu.
Po skongeni najmu je Prenajimatel povinny vratit Najomecovi pomemu ¢ast najmu za
zrusené obdobie najmu.

POZIADAVKA PISOMNEJ FORMY

Véetky pravne dkony smerujice k zmene alebo zruseniu Zmluvy vyZaduji pre svoju
platnost pisomni formu.
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11.

12.

12.1.

12.2.

13.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

KOMPLEXNA ZMLUVA

Zmluva predstavuje jediny a Uplny dohovor Zmluvnych stran ohladne predmetu
Zmluvy, priCom ako taka v celom rozsahu nahradza véetky pripadné predchadzajiice
ustne t pisomné dohovory Zmluvnych stran ohfadne otdzok dotykajlicich sa predmetu
Zmiuvy.

RIESENIE SPOROV

Prenajimatel a Ndjomoca sa zavézuju Ze problémy, kiore sa mdZu vyskytnut pri
plneni Zmluvy budd riesit vecnym a otvorenym rokovanim, o kiocrom bude vidy
spisany zaznam pre potreby oboch stran.

Akékolvek a vietky pripadné spory, nezrovnalosti alebo naroky vzniknuté na zaklade
tejlto Zmluvy alebo v suvistosti s touto Zmluvou, vratane sporov ojej porudenie,
ukongenie, platnost alebo vyklad budu postipené miestne a vecne prisludnému sidu.

ZAVEREGNE USTANOVENIA

Prava a povinnosti Zmluvnych strén, ktoré nie s upravené touto Zmluvou, sa riadia
platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najma zakonom &. 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v plathom zneni.
Pokial z kontextu Zmluvy nevyplyva nieéo ing, slova v jednotnom &isle zahfhaju aj
ich mnozne &islo a naopak.
Tato Zmluva je platna a U&inna diiom jej podpisania obidvoma Zmluvnymi stranami.
Povinnost Najomcu platit Najomné a akékalvek iné platby podta tejto Zmluvy vznika
az dilom protokolarneho prevzatia Predmetu najmu podla élanku 8 Zmluvy.
Tato Zmluva je vypracovana a podpisana v dvoch exemplaroch, po jednom exemplari
pre kazda Zmluvnd stranu.
Pokial nie je v teflo Zmluve uvedene inak, potom prava, povinnosti a zavazky z tejio
Zmluvy vyplyvajlice prechadzajl na pravnych nastupcov oboch Géastnikov.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky ozndmenia a pisomnosti (ako napr. vyzvy na
napravu, upozarnenia, uplatnenia zmluvnych pokuat, uplatnenia naroku na nahrady
Skody, odstipenia od zmluvy a vypovede Zmluvy) budd, ak nie je viejio Zmluve
dohodnuté inak, dorutovane postovou prepravou ako doporuéena listova zasielka
alebo ako doporuena listova zasielka s deoruéenkou na adresu sidia prislusnej
Zmluvnej strany uveden( v zahlavi tejto Zmluvy alebo osobnym prevzatim. V pripade,
ze prislusna Zmiuvna strana zasielku doru€ovanu osobne odmietne prevziat,
povaZuje sa tato zasielka za doruCend v deft odmietnutia jej prevzatia. V pripade, Ze
prisludna Zmluvna strana deporufend listovi zasielku (s doruéenkou alebo bez)
odmietne prevziat alebo ju poskytovatel sluZby poStove] prepravy vrafi druhej
Zmluvnej strane ako nedorugend v Uloznej lehote, povaZuje sa tato zasielka za
dorugenu v defi gj odoslania.
Ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie Zmluvy neplatng, neGéinné alebo
nevykonatelné, nebude tym dotknuta plathost, G&innost alebo wvykonatelnost
ostatnych ustanovi tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zavazuji bez
zbytodného odkiadu nahradit ustanovenie neplatné, nelinné alebo nevykonatelné
novym ustanovenim platnym, Uéinnym a vykonatelnym, ktoré bude najviac
zodpovedat hospodarskemu udelu pdvodného ustanovenia neplathného, neldéinného
alebo nevykonatefnehc. Do toho &asu plati zodpovedajaca préavna Uprava
Obéianskeho zékonnika a ostatnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si Zmluvu preéitali, s je] obsahom sa riadne a podrobne
oboznamili, pricom vdetky ustanovenia Zmluvy st im zrozumitelng, a Ze vsetky
ustanovenia Zmluvy dostatoéne uréitym spédsobom vyjadruj slobodnd a vaznu vélu
zmluvnych stran, ktord nebola prejavena ani v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok, ¢o zmluvné strany svojimi podpismi nizsie potvrdzuju.
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Za Prenajimatela:

podpis ; ‘ .
meno Ing. Ondrej Hréifik
funkcia; konatef

datum v Bratislave,

dpis :

meno

funkcia:
datum

£a Najomcu:

Mgl:. art. Martin Kubran

riaditel
v Bratislave,

29 ROV 261
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