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Zmluva ¢. 2/EP/2017

0 najme nebytového priestoru

uzatvorena v zmysle ustanoveni zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych

priestorov v platnom zneni,

zdkona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni, zdkona ¢.

446/2001 Z. z. o majetku vys$ich uzemnych celkov v platnom zneni a dalSich pravnych

predpisov.

Prenajimatel’
Obchodné meno:
Sidlo:

Elokované pracovisko:
V zastpeni:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:

Najomeca
Obchodné meno:
Sidlo:

V zastipeni:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:

so suhlasom zriad’ovatel’a:

¢l 1
Zmluvné strany

Skolsky internat

Trnavska cesta ¢. 2, 821 08 Bratislava
Saratovska 26/B, 841 02 Bratislava
Mgr. Magdaléna Eliagova — riaditel’ka SI
00607291

2020848379

SK2020848379

Statna pokladnica

SK47 8180 0000 0070 0055 7329

SonSat s. r. 0.

Saratovska 26, 841 02 Bratislava
Ing. Jifi Olsa — konatel’ spolo¢nosti
35765364

2020221500

SK2020221500

Fio banka, a. s.

SKO03 8330 0000 0027 0059 0813

Bratislavsky samospravny kraj so sidlom v Bratislave
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava

Zastupeny: Ing. Pavol Fre$o — predseda BSK

(d’alej len: ,,BSK*)

¢l 11
Uvodné ustanovenia

1. Bratislavsky samospravny kraj (d'alej len ,BSK*) je vlastnikom nasledovnych
nehnutelnosti: budova Skolského internatu na ul. Saratovska 26/B v Bratislave, zapisana
na LV & 3794, vedena Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom, pre
katastralne uzemie — Dubravka, obec Bratislava — m. ¢. Dabravka, okres Bratislava IV., na
parcele ¢. 3425/2, supisné &islo budovy 2141. Prenajimatel je spravcom vyssie uvedeného
nehnutel'ného majetku, pri¢om je opravneny prenechat’ ho so stthlasom BSK do najmu.

2. Najomca je pravnickd osoba zapisana v obchodnom registri. Fotoképia vypisu z
Obchodného registra tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

¢l. 11T
Predmet zmluvy

Prenajimatel ako spriavca nehnutelnosti prenajima ndjomcovi za nizSie uvedenych
podmienok nebytovy priestor:
- miestnost’ & 325 — sklad o celkovej vymere 40m2.



Ide o nebytové priestory na 3. poschodi v budove Skolského internatu na Saratovskej 26/B
v Bratislave.

[ 1 AY
Ucel najmu

Udelom tejto zmluvy je prenajat’ ngjomcovi nebytovy priestor na nasledovny ucel:

- priestor na uskladiiovanie tovaru a materialu.
Néjomea sa zavizuje uzivat prenajaté nebytové priestory vylucne v rozsahu a na ucel
dohodnuty v tejto zmluve a v sulade s platnymi pravnymi predpismi. ktoré sa vzt'ahuji na
predmet ndgjmu.

LV
Doba najmu

Né4jomna zmluva sa uzatvéra na dobu neur¢it, a to od 1. 5. 2017. nie vsak skor ako diom
nasledujiicim po zverejneni zmluvy v zmysle §47a Ob¢ianskeho zakonnika.

¢l. VI
Cena najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli na ngjomnom vo vyske 70,56 €/m2/rok.

V cene najomného st zahrnuté sluzby, ktoré pozostavaju z dodavky tepla. elektrickej
energie, TUV, OLO, vodné a sto¢né, sluzby vratnice, upratovanie spolo¢nych priestorov
(schodist, vytahov, priestorov vestibulu, vratnice a prilahlych chodieb).

Vyika ro¢nej platby najomcu za uzivanie predmetu nijmu je 2.822,32 € (slovom:
dvetisicosemstodvadsat'dva eur a 32/100).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne upravit' vysku
najomného dohodnuta v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy v pripade narastu cien ktorejkol'vek
7o sluzieb spojenych s uzivanim predmetu njmu, naklady na ktora st podl'a bodu 1 tohto
¢lanku stdastou najomného. Navysenie ndjomného uréi prenajimatel’ pomerne podla
podlahovej plochy predmetu ndjmu k priemernej prenajatej ploche stavby, v ktorej sa
predmet nijmu nachadza. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat najomcu o
jednostrannej Uprave ngjomného podla predchadzajucej vety, pricom takto upravené
ngjomné je pre ndjomcu zavizné a ngjomca je povinny ho platit’ od nasledujuceho
kalendarneho mesiaca po doruteni ozndmenia o Uprave vySky najomného ndjomcovi.
Zmluvné strany sa zaroveii dohodli. Ze k zvySeniu najmu moze dojst’ aj o ro¢ndi mieru
inflacie za predchadzajuci kalendarny rok, podla oznamenia SU SR (alebo instittcie,
ktora ho nahradi). V takom pripade ma prenajimatel’ pravo jedenkrat v kalendarnom roku
jednostranne upravovat cenu najmu o percento zodpovedajlice ro¢nej miere inflacie
vyhldsenej za kalendarny rok predchadzajuci kalendarnemu roku, v ktorom sa uprava
najomného uskutocnuje. Uprava najomného bude prenajimatelom ozndmena najomcovi
pisomnym oznamenim obsahujicim Gdaj o percente oficialne vyhlasenej miere rocnej
inflacie s tym, Ze G¢innost’ tejto zmeny je dohodnutd zmluvnymi stranami vzdy k 1.
januaru kalendarneho roka, v ktorom sa uprava ndjomného o ro¢nu mieru inflacie
upravuje.

Neakceptovanie upraveného ndjomného ndjomcom, podla bodu 3. tohto ¢lanku, sa
povazuje za podstatné poruSenie tejto zmluvy a je zmluvnym dovodom na odstupenie od
zmluvy zo strany prenajimatela.

¢l. VII
Sposob thrady najmu

Ndjomca je povinny platit ndjomné mesacne ato vopred, vzdy do 25. dna
predchadzajiceho mesiaca vo vyske 235,19 € na uet prenajimatel’a na zdklade zmluvy.
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Pri platbe sa pouzije variabilny symbol 2/2017, za ktorym treba uviest’ mesiac. za ktory sa
platba realizuje (napr. za mesiac maj 2/2017/5).

Zmluvné strany sa dohodli na prvej mesacnej splatke nagjomného s terminom thrady do 7
dni po nadobudnuti u¢innosti zmluvy na ucet prenajimatel’a.

¢l. VIII
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omeskania ngjomcu s uhradou najomného
v zmysle ¢l. VII zmluvy o ndgjme, je tento povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 0,2% z dlznej sumy za kazdy den omeskania aZ do zaplatenia, ak sa
nedohodnt inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na
néhradu ¥kody, ktorej sa moze prenajimatel domahat’ bez ohl'adu na vysku zaplatene;
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika dlznikova povinnost' plnenia
podra tejto zmluvy, ktoré je zabezpecene zmluvnou pokutou. Ndjomea je povinny zaplatit’
zmluvnG pokutu, aj ked porusenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nezanikd najomcova povinnost’ platit’ Grok z omeskania podla tejto zmluvy, ak sa strany
nedohodnu inak.

Prislu$na suma sa povazuje za uhradeni az jej pripisanim na Ucet prenajimatela.

¢l IX
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzd4 ngjomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na ich uzivanie
podla ucelu tejto zmluvy. Ndjomeovi je stav priestorov zndmy a prebera ich v stave, v
akom sa tieto nachadzaju.

Néajomca znaSa na vlastné naklady opravy teelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
udrziavacie prace, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov
najomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho suhlasom zdrzuju v nebytovych priestoroch.
Najomca neméze zmenit’ dohodnuty Gi&el uzivania bez pisomného stthlasu prenajimatela.

“Néjomca nemdze vykonat stavebné Upravy bez pisomného suhlasu prenajimatela a

prislusného stavebné uradu. Pri poruseni tohto ustanovenia je najomca povinny zaplatit
zmluvnu pokutu vo vyske 3319,39 €. Ustanovenia ¢l. VIII bod 1 platia primerane.
Négjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit' potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca sa zavizuje, ze predmet najmu bude uzivat’ dohodnutym sposobom, v stlade s
predmetom svojej ¢innosti.

Négjomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich Cast’ do ndjmu, podnajmu
alebo vypozicky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak najomca prenecha majetok
Bratislavského samospravneho kraja do najmu, podndgjmu alebo vypozicky, je takato
zmluva neplatna.

Najomca nemdze na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit® zalozné pravo
alebo tento majetok inak zat'azit'.

Néajomca umozni prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych
priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havaria kurenia, vody a pod.), ako aj na
vykonavanie kontrol dodrZiavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Néjomcea je povinny pri odchode z prenajatych priestorov zabezpe¢it' uzatvorenie okien,
vody, zhasnutie svetla a vypnutie elektrospotrebicov. }
Néajomea a nim pozvani klienti st povinni dodrziavat’ prevadzkove predpisy platné v SI,
Saratovské 26/B, Bratislava. Dalej su povinny dodrziavat zasady PO a BOZP v objekte.
Po skon&eni prenajmu ndjomca zdpisnicne odovzda prenajimatelovi prenajate nebytové
priestory v povodnom stave zodpovedajucom ich primeranému opotrebeniu bez naroku na
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thradu nakladov za tpravy priestorov, ak sa s prenajimatelom dopredu pisomne
nedohodnu inak.

Najomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov (v
zmysle zakona NR SR ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZziarmi a vyhlaSky Ministerstva
vnatra SR ¢. 121/2002 o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov) a zavézuje sa
pred zadatim prevadzky, ako aj pocas prevadzky vykonat' vSetky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

Ak dojde k vypovedaniu zmluvy o ndgjme prenajimatel'om a ndjomca neodovzda nebytové
priestory v posledny defi vypovednej lehoty alebo pri ukonceni ndgjmu, zmluvné strany sa
dohodli, Ze nebytové priestory mdze vypratat’ prenajimatel’ na naklady a zodpovednost
najomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost za pripadnu Skodu
na vypratavanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania nebytovych
priestorov oznamit' najomcovi aspoti 3 dni pred planovanym terminom uskutoCnenia
vypratania.

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok ngjomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny najomca strazit’ a ochrailovat’ sam.

V pripade omeskania s plnenim pefiazného dlhu je najomca povinny uhradit
prenajimatelovi Uroky z omeSkania vo vyske o 5 percentudlnych bodov vy$sej ako
zékladna trokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platnd k prvému dilu omeskania s
plnenim petiazného dlhu (Nariadenie Vlady SR ¢&. 87/1995). Zaplatenie turoku z
omeskania nespdsobuje zanik povinnosti najomcu platit zmluvni pokutu podla tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

Najomca je povinny ozndmit prenajimatelovi kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vzt'ah.

cl. X
Skoncenie najmu nebytovych priestorov

Zmluvné strany mozu skoncit’ nagjomny vztah:

- na zaklade vzajomnej dohody,

- vypoved’ou bez udania dovodu v zmysle §10 zakona ¢. 116/1990 Zb. z..

Vypovednd lehota je 3 mesiace a zatina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po
jej dorucend.
Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi svoje povinnosti
podla tejto zmluvy, pripadne ked’ neuhradi splatné ndjomné v stanovenom termine.
Odstupenie od zmluvy je u¢inné jeho dorugenim najomcovi. Do tohto dila je ndjomca
povinny platit’ ndjomné. Na zabezpedenie tejto uhrady ma prenajimatel zadrZné pravo
voci hnutel'nym veciam najomeu v prenajatych priestoroch.

¢l X1I
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze uzatvorenie tejto zmluvy podlicha schvalovaniu
Bratislavskym samospravnym krajom (zriad’'ovatel'om prenajimatela), ktory ako organ
verejnej spravy v zmysle zakladnych principov zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode
informdacif) v zneni neskorsich predpisov ,.&o nie je tajné, je verejné" a ,,prevazujuci
verejny zaujem nad obchodnymi a ekonomickymi zdujmami osob" na zaklade
dobrovolnosti nad rdmec povinnosti ulozenej zdkonom o slobode informécii zverejiiuje
véetky informdacie, ktoré sa ziskali za verejné financie alebo sa tykaji pouZivania
verejnych financii alebo nakladania s majetkom BSK a $tatu za ucelom zvySovania
transparentnosti samospravy pre ob¢anov a kontroly verejnych financii obfanmi a na
zéklade tejto skuto¢nosti vyslovne suhlasi so zverejnenim tejto zmluvy, resp. jej
pripadnych dodatkov, vratane jej vSetkych priloh a to v plnom rozsahu (obsah, nélezitosti,
identifikacia zmluvnych stran, osobné udaje, obchodné tajomstvo, fakturaéné udaje, atd’.)



na internetovej stranke BSK za ucelom zvySovania transparentnosti samospravy pre
obcanov a kontroly verejnych financii ob&anmi. Tento suhlas sa udel'uje bez akychkol'vek
vyhrad a bez ¢asového obmedzenia.

2. Pokial’ tato zmluva o najme neriesi vetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prisluSnymi ustanoveniami Obgcianskeho zékonnika a zavdznymi
pravnymi predpismi.

3. K zmene dohodnutych podmienok méze dojst’ len vzdjomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvaleného
predsedom BSK, alebo pokial to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

4. Pisomnosti tykajuce sa Zmluvy sa zasielaju na adresu sidla, trvalého pobytu alebo inu
adresu adresata, uvedent v Zmluve, resp. na inu adresu, ktord zmluvna strana nasledne
preukazatel'ne oznami druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povazujt za doruéené v piaty
pracovny den po dni odoslania na po$tovi prepravu.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, Zze si tito zmluvu preéitali, porozumeli jej obsahu, nemaju
namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuji, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

6. Tato zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdrzi
prenajimatel, 2 vyhotovenia ndjomca a 2 vyhotovenia obdrzi BSK.

7. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a uéinnost diiom
nasledujucim po zverejneni zmluvy v zmysle §47a Obcianskeho zdkonnika. Na platnost
zmluvy sa vyzaduje predchadzajice schvalenie a podpis predsedu BSK.

V Bratislave, dna ..............~ i

Skolsky internat
Trnavska 2 Bratislava
elok. prac. Saratovska 26

A e 4

Mgr. Eliasova Magdaléna
SonSat s. r. 0. \ . riaditel’ka SI

Ing. Pavol Freso
predseda BSK

Priloha: Képia vypisu z OR SR



