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Zmluva ¢. 5/EP/2019
o najme nebytového priestoru

uzatvorena v zmysle ustanoveni zdkona &. 116/1990 Zb. o ngjme a podnijme nebytovych
priestorov v platnom zneni, zdkona &. 18/1996 Z. z. o cenich v platnom zneni, zakona
¢. 446/2001 Z. z. o majetku vy§Sich uzemnych celkov v platnom zneni a d’alsich pravnych

predpisov.

¢l I

Zmluvné strany
Prenajimatel’
Obchodné meno: Skolsky internat
Sidlo: Trnavska cesta ¢. 2, 821 08 Bratislava
Elokované pracovisko: Saratovska 26/B, 841 02 Bratislava
V zastipeni: Mgr. Magdaléna EliaSova — riaditelka SI
ICO: 00607291
DIC: 2020848379
IC DPH: SK2020848379
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo aétu: SK86 8180 0000 0070 0047 5147
Najomca
Obchodné meno: Kvatro Comp s. 1. 0.
Sidlo: Saratovska 26, 841 02 Bratislava
V zastipeni: Rastislav Fiala - konatel’ spolo¢nosti
ICO: 35888024
DIC: 2021842152
IC DPH: SK2021842152
Bankové spojenie: Slovenska sporiteltia, a. s.
Cislo uétu: SK83 0900 0000 0050 4942 3816

so suhlasom zriad’ovatel’a: Bratislavsky samospravny kraj so sidlom v Bratislave
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
Zastupeny: Mgr. Juraj Droba, MBA, MA — predseda BSK
(d’alej len: ,,BSK*)

¢l I
Uvodné ustanovenia

1. Bratislavsky samospravny kraj (dalej len ,BSK*) je vlastnikom nasledovnych
nehnutelnosti: budova Skolského internatu na ul. Saratovska 26/B v Bratislave, zapisana
na LV & 3794, vedend Okresnym tUradom Bratislava, katastrdlnym odborom, pre
katastralne uzemie — Dibravka, obec Bratislava — m. &. Duibravka, okres Bratislava IV., na
parcele €. 3425/2, supisné Cislo budovy 2141. Prenajimatel je spravcom vyssie uvedeného
nehnutel'ného majetku, pri€om je opravneny prenechat’ ho so sithlasom BSK do najmu.

2. Najomca je prdavnickd osoba zapfsand v obchodnom registri. Fotokopia vypisu

z Obchodného registra tvori prilohu &. 1 tejto zmluvy.

¢l II1.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ ako sprivca nehnutelnosti prenajima najomcovi za niZsie uvci;ien\’/(‘-‘h

podmienok nebytovy priesm 4 /
- miestnost’ & 321 — ka o celkovej vymere 24,5 m2,
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- miestnost’ — sklad o celkovej vymere 6,72 m2.

Ide o nebytové priestory - kancelaria na 3.poschodi a sklad v suteréne kuchyne, v budove

.

Slolského interndtu na Saratovskej 26/B v Bratislave.

o a v
U¢el najmu

. Ukelom tejto zmluvy je prenaj at’ najomcovi nebytovy priestor na nasledovny Gcel:

- priestor na vykonavanie spro stredkovatel'skyich innosti v oblasti sluZieb a obchodu.

. Nijomca sa zavizuje uZivat prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu a na ucel
dohodnuty v tejto zmluve a v stilade s platnymi pravoymi predpismi, ktoré sa vz{'ahuji na
predmet ndjmu.

Y
Doba nijmu

Najomné zmluva sa uzatvara na dobu neuréitd a to od 15. 9. 2019, nie viak skor ako
diiom nasledujiicim po zverejneni zmluvy v zmysle §47a Obéianskeho zakonnika.

é. VI
Cena najmu

 Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 126,12 €/m2/rok za kanceldrske
priestory a vo vyske 63,75 €/m2/rok za skladové priestory.

V cene najomného si zahrnuté naklady za shuzby, ktoré pozostavaji z dodavky tepla,
elektrickej energie, TUV, OLO, vodné a stoéné, shuzby vritnice, upratovanie spoloénych
priestotov (schodiSt, vytahov, priestorov vestibulu, vtitnice a prilahlych chodieb).

. Vyka rolnej platby nijomeu za uZivanie predmetu ndjmu je 3.518,34 € (slovonu:
tritisicpit stoosemnast’ eur a 34/100). '

_ Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jedﬁostranne upravit’ vySku

nijomného dohodnutd v bode 1 tohto Sldnku zmluvy v pripade narastu cien ktorejkol'vek
7o sluzieb spojenych s uZivanim predmetu najmu, naklady na ktora si podia bodu 1 tohto
Yanku stastou ndjomného. Navysenie ndjomného urdl prenajimatel’ pomerne podla
podiahovej plochy predmetu najmu k priemerne]j prenajate] ploche stavby, v ktorej sa
predmet nijmu nachadza. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ najomcu 0
jednostrannej uprave ndjomného podla predchadzajucej vety, priom takto upravené
najomné je pre ndjomcu zévizné a ndjomca je povinny ho platit od nasledujuceho
kalendarmeho mesiaca po dorufeni oznamenia o uprave vyiky ndjomného najomeovi.
Zmluvné strany sa zéarovell dohodli, Ze k zvySeniu najmu méZe doj st aj o rodni miern
inflacie za predchadzajuci kalendarny rok, podPa oznémenia SU SR (alebo institdcie,
ktord ho nahradi). V takom pripade ma prenajimatel’ pravo jedenkrat v kalendarnom roku
jednostranne ypravovaf cenu najmu O percento zodpovedajiice ro¢nej miere inflacie
vyhlasenej za kalenddrny rok predchadzajiici kalenddrnemu roku, v ktorom sa aprava
najomného uskutohuje. Uprava ngjomného bude prenajimatefom oznamena najomcovi
pisomnym oznimenim obsahujicim Gdaj o percente oficilne vyhlasenej miere rolne]
inflacie s tym, e GSinnost’ tejto zmeny je dohodnuta zmluvnymi stranami vZdy k 1.
januaru kalenddmeho roka, v ktorom sa uprava najomného o roéni mieru inflacie
upravuje.

. Neakeeptovanie upraveného ndjomného nijomcom, podfa bodu 3. tohto ¢lanku, sa

povazuje za podstatné porusenie tejto zmluvy aje zmluvnym d6vodom na odstupenie od

zmluvy zo strany prenaj imatel’a.
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Spésob dhrady najmu
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11.

Néjomca je povinny platit nadjomné mesaéne ato vopred, vzdy do 25. dna
predchadzajuceho mesiaca vo vyske 293,20 € na ucet prenajimatel'a na zaklade zmluvy.
Pri platbe sa pouZije variabilny symbol 5/2019, za ktorym treba uviest’ mesiac, za ktory sa
platba realizuje (napr. za mesiac maj 5/2019/5).

Zmluvné strany sa dohodli na prvej mesacnej splatke ndjomného s terminom uhrady do
7 dni po nadobudnuti G¢innosti zmluvy na et prenajimatel’a.

¢l. VIII
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s thradou najomného v
zmysle ¢l. VII zmluvy o néjme, je tento povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu
vo vySke 0,2% z dlZnej sumy za kazdy deri ome$kania aZ do zaplatenia, ak sa nedohodnu
inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody,
ktorej sa moZe prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika dlZnikova povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy,
ktoré je zabezpecené zmluvnou pokutou. Ndjomcea je povinny zaplatit’ zmluvna pokutu, aj
ked” poruSenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika nijomcova
povinnost’ platit’ irok z ome§kania podl'a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnt inak.
Prislu$na suma sa povaZzuje za uhradent az jej pripisanim na uéet prenajimatela.

¢l IX
Priva a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na ich uZivanie
podla ucelu tejto zmluvy. Najomcovi je stav priestorov znamy a preberd ich v stave, v
akom sa tieto nachadzaju.

Najomca znaSa na vlastné nédklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
udrziavacie prace, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov
najomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho stihlasom zdrzuju v nebytovych priestoroch.
Najomca neméZze zmenit’ dohodnuty ucel uZivania bez pisomného suhlasu prenajimatela.
Néjomca nemdZe vykonat' stavebné upravy bez pisomného suhlasu prenajimatela a
prislu§ného stavebné radu. Pri poruSeni tohto ustanovenia je najomca povinny zaplatit’
zmluvni pokutu vo vyske 3319,39 €. Ustanovenia ¢l. VIII bod 1 platia primerane.
Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit® potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoZnit' vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Néjomca sa zavizuje, Ze predmet ndjmu bude uzivat’ dohodnutym sp6sobom, v sulade s
predmetom svojej ¢innosti.

Néjomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’” do najmu, podnijmu
alebo vypozicky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak najomca prenechd majetok
Bratislavského samospravneho kraja do najmu, podndjmu alebo vypozicky, je takato
zmluva neplatna.

Najomca nemdze na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit' zalozné pravo
alebo tento majetok inak zat'azit’.

Néjomca umoZni prenajimatel'ovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych
priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havaria kurenia, vody a pod.), ako aj na
vykondvanie kontrol dodrZiavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Néjomca je povinny pri odchode z prenajatych priestorov zabezpedit’ uzatvorenie okien,
vody, zhasnutie svetla a vypnutie elektrospotrebiov.

Néijomca a nim pozvani klienti st povinni dodrZiavat’ prevadzkové predpisy platné v SI,
Saratovska 26/B, Bratislava. Dalej st povinny dodr#iavat’ zasady PO a BOZP v objekte.




12.

13.

4.

15.

16.

17.

Po skondeni prendjmu ndjomca zapisniéne odovzdd prenajimatelovi prenajaté nebytové
priestory v pdvodnom stave zodpovedajiicom ich primeranému opotrebeniu bez naroku na
thradu nékladov za tGpravy priestorov, ak sa s prenajimatelom dopredu pisomne
nedohodnu inak.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov (v
zmysle zdkona NR SR ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a vyhlasky Ministerstva
vnutra SR & 121/2002 o poZiarnej prevencii v znen{ neskor§ich predpisov) a zaviizuje sa
pred zaalim prevadzky, ako aj poCas prevadzky vykonat’ vietky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

Ak déjde k vypovedaniu zmluvy o ndjme prenajimatelom a ndjomca neodovzda nebytové
priestory v posledny deti vipovednej lehoty alebo pri ukonfeni ndjmu, zmluvné strany sa
dohodli, Ze nebytové priestory méze vypratat’ prenajimatel’ na ndklady a zodpovednost
nijomeu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’ za pripadnu Skodu
na vypratdvanych veciach. Prenajimatel je povinny fermin vypratania nebytovych
priestorov oznamit' najomcovi aspofi 3 dni pred plinovanym terminom uskutoénenia
vypratania.

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok ndjomcu v prenajatych priestoroch, kforé je
povinny ndjomea strdZit’ a ochrafiovat’ sdm.

V pripade omefkania s plnenim pefiazného dlhu je ndjomca povinny uhradit’
prenajimatel'ovi uroky z omeskania vo vyske o 5 percentudluych bodov vysSej ako
zakladn4 tirokova sadzba Europskej centralnej banky platnd k prvému diiu omeskania s
plnenim petiazného dlhu (Nariadenie Viady SR & 87/1995). Zaplatenie Uroku =z
ome¥kania nespdsobuje zanik povinnosti ndjomcu platit zmluvni pokutu podla tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

Néjomca je povinny oznédmit’ prenajimatelovi kazdd zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skutoGnosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vzt'ah.

¢l X
Skondenie najmun nebytovych priestorov

Zmluvné strany mézu skonéit’ ndjomny vztah:

- na ziklade vzijomnej dohody, ‘

- vypoved'ou bez udania dévodu v zmysle §10 zakona €. 116/1990 7b. z..

Vypovedna lehota je 3 mesiace a zafina plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujliceho po
jej dorudent.
Prenajimatef ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak nijomca porusi svoje povinnosti
podla tejto zmluvy, pripadne ked’ neuhradi splatné ndjomné v stanovenom termine.
Odstupenie od zmluvy je G¢inné jeho doruSenim nadjomcovi. Do fohto dila je ndjomca
povinny platit’ ndjomné. Na zabezpedenie tejto vhrady md prenajimatel’ zadrZné pravo
voéi hnutel'nym veciam nijomcu v prenajatych priestoroch.

¢l. XI
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné sirany beri na vedomie, Ze uzatvorenie tejto zmluvy podlieha schval'ovaniu
Bratislavskym samospravnym krajom (zriad’ovatelom prenajimatela), ktory ako orgin
verejnej spravy v zmysle zakladnych principov zdkona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom |
pristupe k informéicidm a o zmene a doplneni niektorych zidkonov (zdkon o slobode
informéacii) v zneni neskorSich predpisov ,,8o nie je tajné, je verejné" a ,,prevaZujici
verejny zaujem nad obchodnymi a ekonomickymi zdujmami os6b" na zdklade !
dobrovol'nosti nad rdmec povinnosti uloZenej zédkonom o slobode informécii zverejiiuje |
vietky informdécie, ktoré sa ziskali za verejné financie alebo sa tykajii pouZivania
verejnych financii alebo nakladania s majetkom BSK a §titu za Gelom zvySovania
transparentnosti samospravy pre obfanov a kontroly verejnych financii obfanmi a na
zdklade tejto skuto&nosti vyslovne suhlasi so zverejnenim tejto zmluvy, resp. jej .




o

pripadnych dodatkov, vratane jej vSetkych priloh a to v plnom rozsahu (obsah, naleZitosti,

identifikacia zmluvnych stran, osobné tdaje, obchodné tajomstvo, faktura¢né udaje, atd’.)

na internetovej stranke BSK za Ufelom zvySovania transparentnosti samospravy pre
obcanov a kontroly verejnych financii obéanmi. Tento sthlas sa udel'uje bez akychkol'vek
vyhrad a bez ¢asového obmedzenia.

Pokial’ tito zmluva o najme neriesi vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa

zmluvné strany prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a zavdznymi

pravnymi predpismi.

3. K zmene dohodnutych podmienok mézZe déjst’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvaleného
predsedom BSK, alebo pokial’ to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

4. Pisomnosti tykajice sa Zmluvy sa zasielaju na adresu sidla, trvalého pobytu alebo ina
adresu adresata, uvedenti v Zmluve, resp. na ind adresu, ktor zmluvna strana nasledne
preukédzate'ne ozndmi druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povazuju za doruéené v piaty
pracovny deil po dni odoslania na po§tovu prepravu.

5. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tGto zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemajt
namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuji, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

6. Tato zmluva je vyhotovend v S3iestich rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’, 2 vyhotovenia ndjomca a 2 vyhotovenia obdrzi BSK.

7. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a afinnost’ dilom
nasledujicim po zverejneni zmluvy v zmysle §47a Obcianskeho zdkonnika. Na platnost’
zmluvy sa vyZaduje predchadzajuce schvalenie a podpis predsedu BSK.

(W)

V Bratislave, dita ....].... U8, 2010,
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.................................................................................

Rastislav Fiala - konatel’ Mgr. EliaSova Magdalena
Kvatro Comp s. 1. 0. riaditelka SI

.......................................

roba MBA,MA
predseda BSK

Priloha: Képia vypisu z OR SR




