‘ Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 25/2023
uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov
a podla zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik (dalej len ,zmluva®)

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel” Mestska cast Bratislava-Ruzinov
Sidlo: Mierova ul. €. 21, 827 05 Bratislava
ICO: 00 603 155
DIC: 2020699516
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo uétu: 1800182003/5600
IBAN: SK03 5600 0000 0018 0018 2003
Konajuci prostrednictvom: Ing. Martin Chren, starosta mestskej ¢asti
Kontaktné osoby: a) v oblasti zmluvnych vztahov

p. Mgr. Michaela Malinova — michaela.malinova@ruzinov.sk;
b) v technickej oblasti
p. Ing. FrantiSek Slavik - hospodarska.sprava@ruzinov.sk;

(dalej ako ,prenajimatel™)

a
2.
Najomeca: Skolsky internat
Sidlo: Trnavska cesta 2, 821 08 Bratislava
ICO: 00 607 291
DIC: 2020848379
\ zastupeni: Mgr. Magdaléna EliaSova, riaditelka
Kontakt, email: vedenie@najinternat.sk
IBAN: SK6481800000007000475155
e-mail: vedenie@najinternat.sk, ekonomsi@najinternat.sk

(dalej ako ,najomca“ a spolu s prenajimatelom dalej len ,zmluvné strany")

Zmluvné strany, v stlade s § 9a ods. 9 pism. c) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov, zékon €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave,
Stattitom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v zneni jeho dodatkov, vieobecne
zavaznym nariadenim mestskej €asti Bratislava—Ruzinov €. 13/2012 z 15. mdja 2012 o
zasadach hospodarenia s majetkom mestskej €asti Bratislava—Ruzinov a s majetkom hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava—Ruzinov
a v spojeni so zakonom €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a § 720 Obcianskeho zakonnika, sa dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy za
nasledovnych podmienok:
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1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

CL 1.
Predmet zmluvy

Prenajimatel ma v stlade s Cl. 82 ods. 1 pism. a) Statutu hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy vzneni jeho neskorSich dodatkov zvereny do svojej spravy
nebytovy priestor ¢. 4 ovymere 2 431,87 m2 nachadzajlci sa vsuteréne az 5.
poschodi bytového domu Krizna 64, Trnavska 2, v Bratislave, slpisné &islo 4928, na
ulici Trnavska, éislo vchodu 2, postaveny na pozemku registra ,C* KN parc. €. 10427/4,
parc. & 10427/3, parc.g. 10427/5 aparc.g. 104271, Okres: Bratislava 1I, Obec:
Bratisiava-Ruzinov, katastralne (zemie Nivy, vedeny na liste vlastnictva €. 3070, viastnik:
hlavné mesto SR Bratislava (dalej ako ,,nebytovy priestor” alebo aj ako ,,predmet
najmu*).

Tato zmluva sa uzatvara na zaklade uznesenia €. 10/11/2022, ktoré bolo prijaté Miestnym
zastupitelstvom mestskej Casti Bratislava-Ruzinov dila 13.12.2022 ajeho fotokdpia
neoddelitelnou stéastou tejto zmluvy ako jej priloha &. 1.

Touto zmluvou prenechava prenajimatel! za odplatu (dalej len ,najomné") a:za
podmienok v tejto zmluve dohodnutych predmet najmu do uZivania najomcovi.

~CLIL
Ucel najmu

Prenajimatel sa zavazuje prenechat najomcovi a ndgjomca je opravneny uZivat nebytovy
priestor vyhradne za Gcelom: poskytovanie ubytovania pre Ziakov strednych $kél —
Skolsky internat (dalej ako ,ucel najmu®).

Na pripadni zmenu Géelu ngmu, resp. jeho rozsirenie je najomca opravneny len
s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatefa, ktorému predchadza sdhlas a
schvalenie takejto zmeny na zasadnuti Miestneho zastupitelstva mestskej casti
Bratislava-RuZinov.

Najomca nie je opravneny dat nebytovy priestor, resp. jeho €asf do najmu, podnajmu
alebo vypozicky tretej osobe, to neplati, anie je poruSenim Gfelu najmu v pripade
poriadania spoloénych vychovno-vzdeldvacich akeii, aktivit, prednasok, projektov
a spolupréace, a ak ma najomca nie z dévodu na jeho strane volny priestor neobsadeny
Ziakmi strednej $koly a poskytne ubytovanie studentom vysockej Skoly pripadne ingj tretej
osobe, ¢o v8ak nesmie prekroéit 10 % ubytovacej kapacity internatu. Najomca nie je
opravneny zriadit zdlozné pravo k predmetu najmu, ani inak zatazif predmet najmu.

CL IIL.
Najomné a preddavkové platby na sluzby

Prenajimatel a najomca sa dohodli na najecmnom za nebytovy priestor v celkovej vyske
20 467,56 EUR/rok. '
Najomca je povinny zaplatit Ghradu za uZivanie nebytového priestoru a preddavkové
platby za sluZby spojené s uZivanim nebytového priestoru spatne za mesiac januar/2023,
mesiac februar/2023, mesiac marec/2023 a mesiac_april/2023 vo vyske 23 727,48
EUR (z toho Ghrada za uZivanie je vo vySke 1 705,63 EUR/mesiac a preddavkové platby
za sluzby vo vyske 4 226,24 EUR/mesiac), a to bezodkladne po nadobudnuti G€innosti
tejto zmluvy, najneskér do 5 dni odo dia G€innosti tejto zmluvy na &islo G&tu
a variabilny symbol uvedeny v bode 3.4 tohto élanku zmluvy.
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3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

Najomca je povinny uhradzat nijomné mesaéne vo vyske 170563 EUR
a preddavkové platby za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru vo vyske
podla vypoétového listu podfa bodu 3.6 tejto zmluvy na (get prenajimateia uvedeny
v bode 3.4 tohto &lanku zmluvy, pri¢om najomné aj spolu s Ghradou preddavkovych platieb
za sluzby podfa bodu 3.5 abodu 3.6 tohto &lanku zmluvy je splatné vzdy najneskér do
10. dia prislu$ného kalendarneho mesiaca, za ktory sa plati splatka najomného
a uhrada preddavkovych platieb, a to bezhotovostne. ' ‘
Najomca je na zaklade tejto zmluvy, ktoré je dafiovym dokladom, povinny poukazovat
platby najomného a preddavkové platby za sluzby spojené s uzivanim nebytového
priestoru v&as tak, aby tieto najneskér v desiaty defi prisludného kalendarneho mesiaca,
za ktory sa uhradzaju, boli pripisané na (et prenajimatela,

€. uCtu v tvare IBAN: SK 71 0200 0000 0046 7975 4551 spolu s uvedenim
variabilného symbolu: VS: 35140210601 a obdobia podra bodu 3.8 tejto zmluvy.

V cene najmu - najomnom podla bodu 3.1 tohto &anku zmluvy nie su obsiahnuté
preddavkové platby za dodavku elektrickej energie, tepla, plynu, vody, stoéné, odvoz
odpadu, platby za pouZivanie telefénnych liniek a za dalsie sluZzby spojené s uzivanim
nebytového priestoru ndjomcom (dalej len ,preddavkové platby za sluzby®), a tiez
naklady spojené s obvyklym udrZiavanim a prevadzkou nebytového priestoru. Zmluvné
strany sa dohedli, Ze uvedené preddavkove platby za sluZby a naklady spojené s obvyklym
udrZiavanim a prevadzkou nebytového priestoru je povinny zné$at najomca. V cene ngjmu
— najomnom podla bodu 3.1 tohto &anku zmluvy nie st obsiahnuté ani naklady na
upratovanie nebytového priestoru, pricom sa zmluvné strany dohodii, Ze upratovanie si
zabezpeluje najomca vo vlastnom mene a na viastné naklady.

Prengjimatel andjomca sa dohodli, Ze prenajimatel je povinny prostrednictvom
povereného spravcu, poskytovat najomcovi slufby spojené s uZivanim nebytového
priestoru. Specifikdcia a vyska preddavkovych platieh za sluzby bude uvedena vo
vypoctovom liste, ktory tvorl neoddelitelnG prilohu &. 2 tejto zmluvy. Najomca sa zavizuje
preddavkové platby za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru uhradzat spolu
s najomnym spdsobom Specifikovanym vbode 3.3 a3.4 tejto zmluvy. Nedoplatky,
pripadne preplatky vzniknuté vyuétovanim platieb za sluzby spojené s uzivanim
nebytového priestoru  za prisludny kalendarny rok si splatné vtermine a podfa
z(&tovacich dajov uvedenych spravcom alebo prenajimatelom na pisomnom vyagtovant,
ktoré je prenajimatel/spravca povinny predioZit najomcovi najneskér do  31.05.
kalendarneho roka nasledujiiceho po roku, za ktory sa plathy vyadtovali (dalej aj ako
.vylctovanie sluzieb“).

Najomca sa zavdzuje akceptovat zvySenie sumy preddavkovych platich za sluzby
spojenych s uzivanim nebytového priestoru navrhnuté spravcom alebo prenajimatel'om,
ato v pripade zmeny cien dodavanych sluzZieb, alebo ak na zaklade roéného vylaétovania
sluzieb bude zrejme, Ze stanovena vyska preddavkovych platieb za sluZby nepokryva
skutocne naklady. Zvysenie preddavkovych platieb za sluzby podla predchadzajiicej vety
je najomca povinny uhradzat od prvého dita mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v kiorom
bola zmena pisomne oznamend ndjomcovi alebo odo dfia uvedeného v novom
~Vypocétovom liste na platby*

Najomca je pri kazdej platbe ndjomného a preddavkovych platieb za sluzby spojenych
s uzivanim nebytového priestoru povinny uviest obdobie, za ktoré sa dana platha
poukazuje. V pripade, Ze najomca obdobie neuvedie a prenajimatel eviduje vogi najomcovi
pohladavku z titulu nedoplatku na najomnom, preddavkovych platbach za sluZby alebo
z vylctovania sluZieb, je prenajimatel opréavneny zapoditat nespecifikovant platbu
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3.9

4.1
4.2

4.4

najomcu na pokrytie najstarSej splatnej pohladavky prenajimatela. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze vpripade, ak sa n&jomca omedkd s Uhradou najomného, UGhradou
preddavkovych platieb za sluzby alebo uhradou platby nedoplatku podia vyictovania
sluZieb dihdie ako 15 dni , je povinny popri dlhovanej platbe, resp. platbach, uhradif
prenajimatelovi aj Urok z omeskania vo vyske stanovenej podla § 3 nariadenia viady SR
&. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaja niektoré ustanovenia Obcianskeho zékorinika.
Prenajimatel je opravneny menif kaZdorotne k 01.04.vy$ku najomného dohodnutého v
tejto zmluve o vySku miery inflaicie v SR meranu indexom—HICP, zverejfiovan(
Statistickym Uradom SR v januari nasledujiceho roka za bezprostredne predchadzajici
kalendarny rok. K uprave najomného déjde prvy krat ku diiu 01.04.2024. ZvySenie
najomného je prenajimatel opravneny uskutognit oznamenim — zaslanim doporucene
zasielky najomcovi. Zvysené najomné je ndjomca povinny platit za obdobie od 01.04. v
terminoch splatnosti najomného dohodnutych v tejto zmluve po doruéeni oznamenia podla
predchadzajlcej vety. V pripade, Ze oznamenie o zvy3eni ndjomného bude najomcovi
doruéené po splatnosti ndjomného, zaplati ndjomca rozdiel medzi pévodnym najomnym a
najomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote 30 dni od doruéenia oznamenia.

CLIV.
Trvanie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuréita.

Najomny vztah v zmysle tejto zmluvy méze byt ukon&eny:

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b) na zéaklade vypovede ktorejkolvek zo zmluvnych stran v sulade s ust. §10 zakona C.
116/1990 Zb. ondjme apodnajme nebytovych priestorov vzneni neskorsich
predpisov,

¢) jednostrannym odstupenim od zmluvy prenajimatefom z dévodov uvedenych v ods. 4.4
tejto zmluvy,

d) jednostrannym odstipenim od zmluvy najomcom aj bez udania dévodu.-

Vypovedna lehota je Sestmesadna azatne plyndt prvym dfiom kalendarneho polroka

nasledujiceho po doru¢eni vypovede druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli v stlade s ods. 4.2 pism. c) tohto €lanku, Ze prenajimatel méze

od tejto zmluvy jednostranne odstapif’ v pripade, ak ndjomca uZiva nebytovy priestor v

rozpore so zmluvou, najma ak aj napriek pisomnej vyzve na napravu :

a) najomca uZiva nebytovy priestor alebo ak trpi jeho uZivanie takym spdsobom, Ze
prenajimatelovi vznika §koda alebo Ze mu hrozi Skoda,

b) najomca viac ako 30 dni medkd s platenim najomného alebo s dhradou
preddavkovych platieb za sluZby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom alebo
s Uhradou platby nedoplatku podla vyG&tovania sluzieb,

¢) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho &ast do podnajmu bez sthlasu
prenajimatela alebo da nebytovy priestor alebo jeho &ast’ do vypozi¢ky alebo do iného
uZivania tretej osobe bez suhlasu prenajimatela v rozpore s ustanovenim Cl. 11 ods.
2.3 tejto zmluvy,

d) najomca porusuje akékolvek zavazky alebo povinnosti vyplyvajice mu z tejto zmluvy,

e) najomca uziva nebytovy priestor na iny U&el ako je uvedeny v &l I ods. 2.1 tejto
zmluvy,

f) najomca vykonal akékolvek Upravy nebytového priestoru bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatela,

4/9




4.5

4.6

6.1

6.2

6.3

g) najomca strati spbsobilost prevédzkovaf’ ginnost, na ktori si nebyfovy priestor
prenajal,

v pripade odstipenia od zmluvy podla tohto bodu sa zmluva zruduje difiom doruéenia
pfsomného odstlpenia prenajimatefa od zmluvy ndjomcovi.

Najomca je povinny odovzdal nebytovy priestor najneskér do 10 dni po uplynuti
vypovednej lehoty, resp. do 10 dni po skondeni najmu prenajimatelovi, a to vypratany,
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykié opotrebenie as prihliadnutim na
zmluvnymi stranami dohodnuté opravy, resp. Opravy. O odovzdani a prevzati nhebytového
priestoru vyhotovia a podpisu zmluvné strany pisomny protokol o spatnom odovzdani
a prebrati predmetu najmu najomcorm a prenajimatelom.

V pripade, ze ndjomca po skon€eni najmu nevyprace nebytovy priestor, prenajimatel
pisomne, listovou zasielkou alebo e-mailom vyzve najomcu na vypratanie nebytového
priestoru, tj. opustenie nebytového priestoru najomcom a vystahovanie v3etkych
hnutel'nych veci patriacich najomcovi, ktoré sa nachadzaju v nebytovom priestore.

CI. VL.
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny s technickym stavom nebytového priestoru, kedze
nebytovy priestor ndjomca riadne uziva nepretrzite uz od roku 2000 (na zaklade predtym
uzatvorengj Zmluvy o najme nebytového priestoru so spolo¢nostou Prva ruZinovska
spolo¢nost, a.s.). Najomca zaroven prehlasuje, Ze nebytové priestory sa ku diu podpisu
tejto zmluvy nachadzaji v stave spésobilom na dohovorené uZivanie. Prenajimatel
a najomca sa dohodli, Ze napriek vyssie uvedenej skuto&nosti, pristlpia k zapisniénému
odovzdaniu a prevzatiu nebytového priestoru za tGéelom kontroly aktudineho technického
stavu nebytového priestoru najneskér do 15 dni odo diia Gginnosti tejto zmluvy.

Najomca je povinny starat sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla skoda. Najomca
je povinny na vlastné naklady bezodkladne odstranit vSetku Skecdu spbésobeni na
nebytovom priestore s vynimkou §kéd vzniknutych na spoloénych &astiach, spoloénych
zariadeniach a prislusenstve bytového domu spésobenych bez zavinenia najomcu alebo
tretich osdb vpustenych do prenajimanych priestorov najomecom, ktor( odstranuje spravca
bytového domu alebo nim zabezpeéena havarijna sluzba, alebo ina osoba. Najomca je
povinny bezodkladne po vzniku $kody (havarie) oznamit' tGto skutotnost prenajimatelovi
mailom na emailovl adresu pre hospodarsku spravu uvedend v zahlavi. Najomca je
povinny zaobchadzat s nebytovym priestorom so starostlivostou riadneho hospodara.
Najomeca je povinny uhradzaf naklady spojené s abvyklym udrZiavanim.

Néajomca je opravneny potas trvania namu vykonavat stavebné Udpravy, opravy,
udrziavacie prace, rekondtrukciu alebo modernizaciu predmetu najmu v sllade
s ustanovaniami  prislusnach pravnych predpisov a to vidy len na zaklade
predchadzajuceho pisomného sihlasu mestskej casti ako prenajimatefa, v ktorom bude
presne $pecifikovany rozsah, charakter a predbezna cenova kalkulacia planovanych
zmien. Suhlas prenajimatela podla predchadzajlicej vety sa nevyZaduje na beZné opravy
a Opravy predmetu naimu. Najomca je povinny predloZit prenajimatelovi svoj investitny
zamer vratane textovej a grafickej €asti s uvedenim Géelu, navrhovaného rieSenia a popisu
stavebnych prac, spdsobu financovania, uréenia predbeznej vysky nakladov a prislusnou
projektovou dokumentaciou. V pripade realizacie povolenych Uprav, povolenych zmien,
resp. zasahov do jestvujlce] elektrickej indtalacie je ndjomca povinny odovzdaf
prenajimatelovi projektovi dokumentaciu, pripadne zakreslenie skutkového vyhotovenia,
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doklad o odbornej spdsobilosti osoby, kiora predmetné prace realizovala, reviznu spravu.
Pokial najomca tlto dokumentaciu neodovzdd, je povinny na zaklade vyzvy prenajimatefa
uviest nebytovy priestor do pdvodného stavu. Akékolvek povolené Upravy nebytového
priestoru, ktoré su technickym zhodnotenim, st majetkom néjomcu, kiory ich vedie
vo svojom UCtovnictve. Zmeny, ktoré vykonal najomca na predmete nagjmu so suhlasom
prenajimatela, nie je najomca povinny po skonéeni ndjmu uviest do pbvodného stavu
a stavaju sa vlastnictvom prenajimatela, v pripade, ak sa jedna o Upravy, kioré su
technickym zhodnotenim, postupuje sa podia predchadzajucej vety a v sulade s postupom
uvedenym v bode 6.5 tohto €élanku zmluvy.

6.4 Nakiady na opravu, udrzbu, rekonstrukciu a modernizaciu nebytového priestoru podfa bodu

6.5

6.6

8.7

6.8

6.3 tohto ¢lanku zmluvy znasa vyluéne najomca s tym, Ze tieto vydavky na opravy, GdrZbu,
rekonstrukciu a modernizaciu nebytového priestoru st v zmysle zadkona &. 585/2003 Z z.
o dani z prijmov (dalej len ,zakon o dani z prijmov®) darfiovym vydavkom najomcu a
vydavky vynaloZené na technické zhodnotenie predmetu najmu bude najomca odpisoval
v slilade s prislusnymi ustanoveniami zakona o dani z prijmov.

V pripade, ak investicie, ktorymi najomca technicky zhodnotil predmet najmu nebudi ku
dnu skonéenia najmu Uctovne odpisané, v takomto pripade je prenajimatel s najomcom
povinny uskutoénit majetkové vysporiadanie investicii vlozenych ndjomcom do predmetu
najmu. Viysporiadanie podla predchadzajlicej vety sa uskutoéni tak, Ze prenajimatel uhradi
najomcovi Uétovni zostatkov( hodnotu tykajicu sa vyluéne vykonaného a vzédjomne
odsihlaseného technického zhodnotenia predmetu najmu podla evidencie, ktord je
povinny najomca viest, ato do 90 dni od diia skon&enia nagmu. Najomca je povinny
preukazat prenajimatelovi pri ukonéeni ndjmu, najneskér v lehote do 30 pracovnych dni
po ukonfeni najmu, vsetky Gétovné, stavebné a technické doklady, pripadne dalSie
prislusné dokumenty v suvislosti s vykonanym technického zhodnotenia predmetu namu
a tieto mu v stanovene] lehote odovzdat.

Najomca je povinny pri vykonavani stavebnych Uprav a udrZiavacich prac postupovat v
stlade so zakonom &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku.
Povolenia, sthlasy, resp. iné vyjadrenia dotknutych orgénov statnej spravy a inych oséb v
slvislosti so stavebnymi Upravami a udrziavacimi pracami zabezpetuje na vlastné naklady

. ngjomca. Néjomca zodpoveda za $kodu spésobent pri vykonavani stavebnych Uprav a

udrZiavacich prac.

Za zhodnotenie predmetu najmu, pre odstranenie akychkolvek pochybnosti sa pre acely
tejto zmluvy povazuje vykonanie takych zmien predmetu ndjmu, ktoré boli vykonané za
podmienok dohodnutych v tejto zmluve a ktorymi sa zvysila hodnota predmetu najmu.
Najomca je opravneny vybavif nebytovy priestor zariadovacimi predmetmi podla vlastného
uvazenia v sllade s Géelom najmu dohodnutym v tejio zmluve.

6.9 Najomca je povinny vo vlasthom mene ana viastné naklady zabezpecit likvidaciu

6.10

6.11

komunalneho odpadu, ktory bude v nebytovom priestore po dobu najmu produkovat.

Najomca je povinny znasat naklady vyplyvajice z realizécie beZnych oprav a beznych
Gprav nebytového priestoru v kaZzdom jednotlivom pripade, taktieZ naklady na odstranenie
vad a nedostatkov na predmete najmu, kioré vyvstali na zdklade revizii a kontrol podla
bodu 6.14 tohto ¢lanku zmluvy s vynimkou oprav, Uprav, odstraneni vad spoloénych asti,
spoloénych zariadeni a prislusenstva bytového domu, a zaroven je povinny véas nahlasit
prenajimatelovi potrebu vaésich oprav a umoznif vykonanie tychto iinych nevyhnutnych
oprav, v opacnom pripade najomca zodpoveda za Skodu, kfora nespinenim povinnosti
vznikla. Pre pojem bezné opravy a Upravy sa analogicky pouZije ust. § 5 nariadenia viady
¢. 87M1995 Z. z. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obdianskeho zékonnika.

Prenajimatel je pocas trvania najomného vzfahu zaloZeného fouto zmluvou opravneny
vykonavat potrebnu technicki kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat, ¢ najomca
uziva nebytovy priestor riadnym spésobom avsulade so zmluvhe dohodnutymi
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6.12

6.13

6.14

podmienkami. Najomca je povinny za tymto Gcelom, ako aj za G¢elom vykonania oprav
nebytového priestoru umoznit prenajimatelovi, resp. nim poverenym osobam pristup do
vSetkych miestnosti acasti nebytového priestoru po predchadzajucom nahlaseni
najomcovi na e-mailova adresu uvedend v zahlavi.

Najomca je povinny sam ana vlastné naklady zabezpedit svoj majetok vneseny do
predmetu najmu proti odcudzeniu, podkodeniu alebo znifeniu a zvaZit ucelnost jeho
poistenia taktiez na vlastné naklady. N&jomca je taktiez povinny dodriiavat prislusné
hygienické a ekologické predpisy v nebytovom priestore tak, aby nebola narusena
hygienicka a ekologicka nezavadnost priestorov nebytového priestoru a susediacich
priestorov budov. Najomca prebera v plnom rozsahu zodpovednost za hygienické
a ekologické $kody a ujmy vzniknuté v slvislosti s prevadzkou jeho &innosti v nebytovom
priestore podla tejto zmluvy.

Néjomca preberd vrozsahu nim uZivaného nebytového priestoru na seba vSetky
povinnosti vyplyvajuce zo vSeocbecne platnych pravnych predpisov o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci, o ochrane majetku, o ochrane pred poZiarmi, ako aj hygienické
predpisy. Najomca je povinny udrziavat nebytovy priestor v stave, ktory neohrozuje
bezpetnost os6b a majetku. Akakolvek skoda, ktora vznikne v priestoroch nebytového
priestoru a bude spésobena najomcom, resp. osobami majlcimi vztah k najomcovi, je
najomca povinny odstranit. V opaénom pripade sa ndjomca zavazuje k nahrade vzniknute;
Skody, nasledkov skody ako aj nakladov na odstranenie 3Skody v plnej vyske
prenajimatelovi, bezodkladne po vyzve prenajimatela.

Najomca sa zavazuje vykonavat v lehotach stanovenych v osobitnych predpisoch revizie,
odborné prehliadky a kontroly na predmete najmu, to neplati v pripade spoloénych €asti,
spolognych zariadeni a prisludenstva bytového domu. Ak najomca nema v predmete
éinnosti poskytovanie takychto ¢&innosti, zavazuje sa obstarat splnenie uvedenych
zakonnych povinnosti tretimi odborne spdsobilymi osobami. Najomca sa zavazuje
odstranit vady a nedostatky na predmete najmu, ktoré vyvstali na zéklade revizii a kontrol
vykonanych najomcom alebo tretimi osobami podfa prvej vety fohto bodu vzmysle
osobitnych predpisov a v pisomnych spravach tychto oséb v Easti zistené nedostatky, bez
zbytoéného odkladu po doruéenf sprav a protokolov. Uvedené vykona ngjomca na viastne

naklady bez naroku na ich nahradu.

6.15 Najomca je povinny dodrziavat predpisy o skladovani a manipulacii s horfavymi latkami,

6.16

zabezpetit a udrziavat pini priechodnost Unikovych ciest, voiny pristup k Unikovym
vychodom, rozvodnym elekirickym zariadeniam, prostriedkom poZiarngj ochrany,
uzaverom vody aplynu, dodrZiavat zadkaz pouZivania chybnych a poSkodenych
elektrickych  spotrebitov, predlZzovacfch Snir ainych predmetov a zariadeni
nevyhovujlcich normam a predpisom.

Najomca je povinny prevadzkovat a udrZiavat nebytovy priestor ako aj svoje zariadenia
instalované v nebytovom priestore tak, aby ich €innost negativne neovplyvfiovala zivotné
prostredie, pricom prip. odpadové produkty je povinny likvidovat podfa prisludnych
legislativnych noriem a postupov na vlastné naklady. Najomca je povinny nepouZivaf
chemikélie a suroviny, ktoré sl na zozname neZiaducich latck a zavdzuje sa na vlastne
naklady znasat prip. nasledky ekologicke] havéarie. Zodpovednost najomcu vo vztahu
k prenajimatelovi tymto nie je dotknuta.
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CL. VIL.
Dorucovanie

7.1 Pisomnosti podfa tejto zmluvy sa dorucuji na adresy zmluvnych stran uvedené na prvej

strane tejto zmluvy. Zmenu adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna
bezodkladne pisomne oznamit druhej zmluvnej strane.

7.2 Pokial nie je vzmluve uvedené inak, v8etky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné

1.3

Ukony v suvislosti so zmluvou a jej plnenim (dalej len ,pisomnost™), musia byt urobené v
pisomnej forme a doru¢ené postou na adresu druhej zmluvnej strany uvedena v zahlavi
zmluvy a/alebo na inl adresu, ktort pisomne oznami tato zmluvna strana. Pisomnost sa
povazZuje za doru¢enu za nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného dorucovania diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnengj
prijimat’ pisomnosti za tato zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke
alalebo kopii doru¢ovanej pisomnosti, alebo dfiom odmietnutia prevzatia pisomnosti
takou osobou,

b) v pripade doru¢ovania prostrednictvom postového podniku opravneného na
poskytovanie postovych sluzieb podla zakona €. 324/2011 Z. z. o postovych sluzbach
v zneni neskorsich predpisov drfiom dorucenia na adresu zmluvnej strany a v pripade

- zasielky do vlastnych ruk dhnom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tuto zmluvn( stranu a podpisom takej osoby na dorucenke.

Za den doruc¢enia pisomnosti doru¢ovanej prostrednictvom postového podniku sa poklada
aj (i) den, v ktory zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie doru¢ovanu pisomnost
prevziat, (ii) den, v ktory marne uplynie odberna lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na
poste, ak adresat neprevzal zasielku v odbernej lehote, (iii) den, v ktory je na zasielke
preukazatelne zamestnancom postového podniku vyznatena poznamka ,adresat je
neznamy®, ,adresat nezastihnuty“, ,adresat sa odstahoval® alebo ina poznamka,
zakladajuca nemoznost dorucenia zasielky.

7.4 Pisomnosti doru¢ované podla tejto zmluvy elektronicky sa povazuju za dorucené v

pracovny defn nasledujlci po dni odoslania na e-mailovi adresu druhej zmluvnej strany,
uvedend v zahlavi tejto zmluvy, alebo inG e-mailovi adresu preukazatelne oznamenu
druhej zmluvnej strane po uzatvoreni tejto zmluvy.

7.5 Osoby poverené konat vo veciach tykajlcich sa zmluvy su:

Za najomcu:

a) v oblasti zmluvnych vztahov je p. Mgr. Magdaléna EliaSova - email.:
vedenie@najinernat.sk; tel. €. 02/55571290, 0905525731 ;

b) v technickej oblasti je p. Ing. Lubomir Kvasnicka (tel. & 02/55571290), email:
ekonomsi@najinternat.sk alebo
p. Viera Smogrovi¢ova (tel. & 02/55571290) — email: pokladna.si@najinternat.sk,

c) vekonomickej oblasti p. Ing. Lubomir Kvasni¢ka (tel. ¢. 02/55571290), email:
ekonomsi@najinternat.sk

Za prenajimatela:

a) v oblasti zmluvnych vztahov je p. Mgr. Michaela Malinova -
michaela.malinova@ruzinov.sk alebo bytove@ruzinov.sk; tel. €. 0902 560 116 ;

b) v technickej oblasti je p. Ing. FrantiSek Slavik (tel. €. 0911 704 622) alebo Ing.
Babeta Dmitrieva (tel.¢. 0901 725 932) — email: hospodarska.sprava@ruzinov.sk,
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8.1

8.2.

8.3.

8.4.

B.5.

8.6.

8.7.

c) v ekonomickej oblasti je majetok.najom@ruzinov.sk; Ing. Andrea Svecova (tel. &.
0905 472 841)

Cl. VIII.
Zaverecné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona
C. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
Obcianskeho zakonnika a dal$imi véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.
Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve
a musia byt podpisané oboma zmluvnymi stranami.
Tato zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou podfa ust. § 5a zakona NR SR &.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidam v zneni neskorsich predpisov a
nadobtida Gcinnost podfa ust. § 47a ods.1 Obcianskeho zakonnika diiom nasledujlicim po
dni jej zverejnenia v Centrélnom registri zmluv vedenom Uradom vlady SR. V zmysle
uvedenych predpisov preto zmluvné strany udefuju svoj sthlas so zverejnenim tejto
zmluvy
Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych prenajimatel dostane Styri
rovnopisy a najomca dostane jeden rovnopis.
Zmluvne strany si zmluvu preitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuiju, Ze ich prejavy véle
st slobodné, vazne, zrozumitelné a urcité, ¢o svojimi podpismi potvrdzuiju.
Prevzatie predmetu najmu potvrdia zmluvné strany obojstranne podpisanym
odovzdavacim a preberacim protokolom, ktory bude su&asne obsahovat kontakty na
zodpovedné osoby. Pripadné zmeny kontaktnych oséb si zmluvné strany oznamia
e-mailom.
Neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy su jej nasledovné prilohy:

Priloha €. 1: Uznesenie miestneho zastupitelstva MC-RuzZinov &. 10/11/2022 zo dha

13.12.2022 — fotokopia,

Priloha €. 2: Predpis mesaénej zalohovej thrady za uzivanie NP

Ing. Martin Chrer—
riaditelka starosta mestskej Casti
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Miestne zastupitel'stvo mestskej Easti Bratislava-RuZinov

Uznesenie £. 10/11/2022
zo diia 13.12.2022

7. Navrh na schvalenie najmu nebytovych priestorov nachadzajucich sa
v objekte Listova &. 4, v HB bloku 1. Horvatha &. 7 a v bytovom dome Krizna
64, Trnavska 2 v Bratislave z dévodu hadného osobitného zretela

Miestne zastupitel'stvo
mestskej ¢asti Bratislava-RuZinov
po prerokovani materialu

A) schvaluje

v stilade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona &. 138/1991 Z. z. o majetku obci
v zneni-neskordich predpisov, ako pripad hodny osabitného zretela, ndjom nebytovych
priestorov, a to konkrétne:

1) nebytovy priestor o celkovej ploche 175,52 m?, nachadzajlcisana 1.NP v ingj
budove (objekt Listova4) v Bratislave, stpisné &islo 200, na ulici Listovéa, cislo
vchodu 4, ktory je vybudovany na parcele &islo 2691/1, zapisany na liste
vlastnictva &islo 2941 pre obec Bratislava, katastralne azemie Ruzinov, obec
Bratislava — m.&. RugZinov, okres Bratislava Il, na Okresnom Orade Bratislava,
Katastralny odbor do najmu: Slovenska posta, a. s., sidio: Partizanska cesta &. 9, 975
99 Banska Bystrica, ICO: 36 631 124, za nasledovnych podmienok:

a) doba najmu: neurcita

b) titel najmu: prevadzka Posty Bratislava 215 na Listovej ulici v Bratislave

c) vyska najomného: 49,79 eur/m?/rok t. j. 8 739,29 eurfrok a sluzby spojené s uZivanim
nebytového priestoru.

Osobitny zretel spoCiva v tom, Ze Ziadatel uZiva predmetny nebytovy priestor dihodobo
od roku 2000 na verejnoprospesny el — vykon a poskyfovanie postovych sluZieb pre
obyvatelov _na Gzemi hiavného mesta, konkrétne zabezpelenie prevadzky Posty
Bralislava 215 na Listovej ulici v Bratislave.

Ziadatel uZiva predmetny nebytovy priestor dlhodobo na zakiade doposial uzatvoreného
najomného zmluvného vztahu so spol. Prva ruZinovska spoloc¢nost, a s. '
Mestska éast ma zdmer pokratoval v najme nebytového priestoru, uzatvorit so
Yiadatefom novl najomni zmluvu s ciefom zabezpetit a zachovat plynult prevadzku
Posty Bratislava 215 na Listove| ulici v Bratislave a tymto spdsobom nadalej poskytovat
obyvatelom postové sluzby v danej lokalite.

2) nebytovy priestor o celkovej ploche 474,97 m?, na prizemi vbudove
Hospodarskeho bloku lvana Horvatha &. 7 v Bratislave, sUpisné Eislo 3145, na ulici
I. Horvatha, &islo vchodu 7, ktory je vybudovany na parcele registra ,C* parc. &.




1240/24, parc. €. 1240/577, zapisany na liste vlastnictva &islo 1201 pre obec
Bratislava, katastralne Gzemie RuZinov, obec Brafislava — m.&. RuZinov, okres
Bratislava li, ha Okresnom Urade Bratislava, Katastralny odbor do najmu: Urad prace, {
socialnych veci a rodiny Bratislava, so sidlom: Vazovova &, 7/A, 816 16 Bratislava,
ICO: 30 853 788, za nasledovnych podmienok:

a) doba najmu: neuréita

b) GCel najmu: pracovisko Registrattrneho strediska, archivacia spisovych materidiov

c) vyska najomného: 8,29 eur/m¥rok t. j. 3 941,53 eurfrok a sluZby spojené s uzivanim
nebytového priestoru.

Osobitny zretel spodiva v tom, ¥e Ziadate! uziva predmetny nebytovy priestor dihodobo
od 01.01. 2000 na verejnoprospesny féel — drad prace, socidlnych veci a rodiny
poskytuje sluzby pre obyvatelov na Gzemi hlavného mesta, vykondva §tatnu spravu
v oblasli_socidlnych veci a sluZieb zamestnanosti, a v danom pripade ide o poskytnutie
nebylfovych _priestorov_pre zabezpedenie prevadzky  pracoviska Redistratiirneho
strediska _a potreby zabezpedit archivaciu spisovych__materiglov. Ziadatel uZiva
predmetny nebytovy priestor dihodobo na zaklade doposial uzatvoreného najomného
zmluvného vztahu so spol. Prva ruzinovska spolognost, a. s.

Mestska cast ma zémer pokradoval v ndjme nebytového priestoru, uzatvorif so
Ziadatelom novl najomnd zmluvu s ciefom zabezpedit a zachovat' plynulG prevadzku
pracoviska Registraturneho sfrediska Uradu préce, socialnych veci a rodiny Bratislava.

3) nebytovy priestor ¢.4 o celkovej ploche 2 431,87 m?, nachadzajlci sa v suteréne
— 6.p. bytového domu Krizna 64, Trnavska 2 v Bratisiave, sdpisné &islo 4928, na
ulici Trnavska, ¢&fslo vchodu 2, ktory je vybudovany na pozemkoch parc.§.
10427/4, parc.g. 10427/3, parc.é. 10427/5, parc.C. 10427/1, zapisany na liste
vlastnictva ¢fslo 3070 pre obec Bratislava, katastralne tizemie Nivy, obec Bratislava —
m.¢&. RuzZinov, okres Bratislava Il, na Okresnom drade Bratislava, Katastralny odbor,
do najmu: Skolsky internat, sidlo: Trnavska cesta 2, 821 08 Bratislava, 1CO: 00 607
291 za nasledovnych podmienok: '

a} doba najmu: neurdita;

b} Ucel najmu: poskytovanie ubytovania pre Ziakov strednych $kol — skolsky internat;:

¢) vydka najomného: 1 705,63 eur/m2frok t. j. 20 487,56 eurfrok a sluZby spojené
s uZivanim nebytového priestoru;

d) po&as najmu moéze najomca vykonévat stavebné pravy, opravy, udrZiavacie prace,
rekonstrukciu alebo modernizaciu  predmetu najmu vady len na zaklade
predchadzajliceho pisomného sihlasu mestskej Casti ako prenajimatela, v ktorom
bude presne $pecifikovany rozsah, charakter a predbeZnid cenova kalkulacia
planovanych zmien. Njomca bude povinny predloZit prenajimatelovi svoj investiény
zamer vratane textovej a grafickej ¢asti s uvedenim Uéelu, navrhovaného rieSenia a
popisu stavebnych prac, spdsobu financovania, uréenia predbeZnej vy$ky nakladov a
prisiugnou projektovou dokumentaciou:

&) naklady na opravu, GdrZou, rekonstrukeiu a modernizaciu nebytového priestoru znasa
vyluéne najomca stym, Ze vydavky na opravy a udrfbu si v zmysle zakona ¢&.
995/2003 Z. z. 0 dani z prijmov (dalej Isn ,zakon o dani z prijmov”) dafovym vydavkom
najomeu a vydavky vynalo¥ené na technické zhodnotenie predmetu naimu bude
najomca odpisovat v sllade s prisluSnymi ustanoveniami zakona o dani z prijmov;







