Zmluva ¢. 1/2018
o najme nebytového priestoru

uzatvorena v zmysle ustanoveni zdkona &. 116/1990 Zb. o ndgjme a podndjme nebytovych
priestorov v platnom zneni, zédkona &. 18/1996 Z. z. o cenach v paltnom zneni, zakona ¢&.
446/2001 Z. z. o majetku vy33ich tzemnych celkov v plathom zneni a dalSich pravnych
predpisov.

CL1
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Gymnazium Alberta Einsteina

Einsteinova 35

852 03 Bratislava

Zastupené: Mgr. Drahomira Kovaiikova, riaditelka
ICO: 00605760

DIC: 2020848291

/dalej len: ,,prenajimatel™/

Najomecea:

Adriana Mi¥iathov4, rod. Kanyukova
Néabrezna 23

937 01 Zeliezovee

1CO: 50171551

DIC: 172574008

Zapisany v Zivnostenskom registri ¢. 420-29047
Pod &islom OU-LV-0OZP-2016/002963-2
Vydanom Okresnym uradom Levice, odbor
Zivnostenského podnikania

/dalej len: ,,ngjomca”/
So suhlasom zriad’ovatel’a:

Bratislavsky samospravny kraj so sidlom v Bratislave
Sabinovska 16

820 05 Bratislava

Zastpeny: Mgr. Juraj Droba, MBA, MA, predseda
/dalej len: ,,BSK*/

CL 1L
Uvodné ustanovenia

1. Bratislavsky samospravny kraj /dalej len ,BSK*“/ je vlastnikom nasledovnej
nehnutelnosti: budova Gymnazia Alberta Einsteina, Einsteinova 35, 852 03
Bratislava, supisné &islo 21 na pozemku parc. €. 5069, zapisané v liste vlastnictva ¢.



3607, ktory vedie Okresny trad Bratislava, Katastralny odbor, katastralne uzemie
Bratislava — Petrzalka. Prenajimatel’ je spravcom vy$Sie uvedeného nehnutel'ného
majetku, priom je opravneny prenechat’ ho so sthlasom BSK do ndjmu.

2. Najomca je fyzickd osoba zapisana v yivnostenskom registri. Fotokopia vypisu zo
¥ivnostenského registra tvori prilohu &. 1 tejto zmluvy.

C1. 1L
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ ako spravca nehnutelnosti prenajima ndjomcovi za niZie uvedenych
podmienok nebytové priestory

- Skolsky bufet o celkovej vymere 4,5 m*,

Ide 0 nebytové priestory na prizemi hlavne; budovy $koly, miestnost’ €. 28.

_ CLIV.
D, 1 Udel ndjmu

1. Ugelom tejto zmluvy je prenajat najomcovi nebytové priestory na prevadzkovanie
$kolského bufetu, vyplyvajice z predmetu jeho ¢innosti.

2. Najomca sa zavizuje uzivat prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu a na ucel
dohodnuty v tejto zmluve a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju
na predmet najmu.

CLV.
Doba nijmu

Néjomnd zmluva sa uzatvara na dobu neurditt, ato od 1. septembra 2018, nie vak skor
ako diom nasledujiicim po zverejneni zmluvy v zmysle §47a Obgianskeho zakonnika.
N4jomca bude prenajaté priestory urivat’ potas $kolského roka, okrem $kolskych prazdnin
a dni pracovného vol'na.

k

CL VL.
Cena najmu

1. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na mesaénom najomnom nasledovne:
155.- € mesaéne pocas prevadzky bufetu.
Cena vyplyva z verejnej obchodnej sutaze pred uzavretim zmluvy.

2. V cene nijomného nie sd zahrnuté sluzby, ktoré pozostavaju z dodavky tepla,
elektrickej energie, odvozu odpadkov, vodného a stoéného, sluzby vratnice,
upratovanie spolo¢nych priestorov. Tieto néklady st zahrnuté v ¢lanku VIL.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma pravo cenu n4jmu, pripadne energii
jednostranne upravit' o niektoré ekonomické polozky, ktoré sa objektivne v ramci celej
republiky menia /napr. devalvécia, inflicia a pod./. Prenajimatel je povinny pisomne
informovat’ najomcu o zvySeni cien. Upravené ceny su z4vizné od nasledujuceho
kalendarneho mesiaca po ich odoslani najomcovi zo stany prenaj imatel’a.
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Neakceptdciu ceny najmu za sluzby poskytované suzivanim predmetu najmu,
upravenych podla bodu 3. tohto ¢&lanku ndjomcom povazuji zmluvné strany za
podstatné porusenie tejto zmluvy.

ClL VIL
Cena za energie a sluzby

Zmluvné strany sa dohodli na platbe za energie a sluzby mesaéne podl'a skuto¢ne;
spotreby vypoéitanej na zaklade odpottu jednotlivych meraCov energii a aktudlnej
ceny energii /vodné a sto¢né, elektrickd energia/ v posledny defi daného mesiaca.
Mesaénd cena za sluzby /vratnica, odvoz alikvidacia odpadu, Cast’ dane
z nehnutelnosti.../ je stanovend na 25,- € mesacne.

Cl. VIIL
Sposob tihrady ndjmu a sluzieb

Najomea je povinny platit’ ndjomné a dohodnuté platby za energiu a sluzby na ucet/
prenajimatela mesaéne na zaklade faktury, ktord do 10-ho dia v nasledujucom
mesiaci vystavi prenajimatel’.

ClL IX.
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndgjomcu s uhradou najomného
v zmysle &. VIII. Zmluvy o néjme, je tento povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvna
pokutu vo vyske 0,2% z dlZnej sumy za kazdy deri omeskania aZ do zaplatenia, ak sa
nedohodnu inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty ndrok prenaj imatel’a na
nahradu ¥kody, ktorej sa mdZe prenajimatel’ domahat’ bez ohladu na vysku zaplatene]
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika dlZnikova povinnost’ plnenia
podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpeené zmluvnou pokutou. Néjomca je povinny
zaplatit’ zmluvnu pokutu, aj ked porusenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezaniké néjomcova povinnost’ platit’ urok z omeskania podl'a tejto zmluvy, ak
sa strany nedohodnu inak.

Prislugna suma sa povaZuje za uhradenu aZ jej pripisanim na ucet prenajimatela.

CL X.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel odovzdd ndjomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na ich
uZivanie podFa ugelu tejto zmluvy. N4jomcovi je stav priestorov znadmy a prebera ich
v stave, v akom sa tieto nachadzaju. .

Néjomca zna$a na vlastné néklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uZivacie prace, ako aj néklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov
najomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho sihlasom zdruju v nebytovych priestoroch.

. Najomca nemdZe zmenit dohodnuty ucel uzivania bez pisomného sthlasu

prenajimatela.
Néjomca nemdZe vykonat' stavebné Upravy bez pisomného stihlasu prenajimatel’a
a prisluiného stavebného uradu. Pri poruSeni tohto ustanovenia je najomca povinny
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zaplatitt zmluvnu pokutu vo vyske 3 319,39 €. Ustanovenia ¢l IX bod 1 platia
primerane.

. Néajomca je povinny bez zbytoného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma

prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
najomea zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomea sa zavizuje, Ze predmet ndgjmu bude uzivat’ dohodnutym sposobom, v stlade
s predmetom svojej &innosti.

Néjomca nie je opravneny dat’ nebytove priestory alebo ich &ast’ do ngjmu, podnajmu
alebo vypozi¢ky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak najomca prenecha majetok
Bratislavského samospravneho kraja do ndjmu, podnajmu alebo vypoZitky, je takato
zmluva neplatna.

Najomca nemdze na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit’ zaloZné
pravo alebo tento majetok inak zatazit’.

Ngjomca umozni prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v pripade
odbornych prehliadok elektrickych zariadenti, vykonu revizii a pod. , ako aj vstup do
prenajatych priestorov v pripade mimoriadnych udalosti /havaria kuarenia, vody
apod./, ako aj na vykondvanie kontrol dodrZiavania jednotlivych ustanoveni tejto
zmluvy.

Po skondeni prendjmu ndjomca zdpisnicne odovzda prenajimatefovi prenajate
nebytové priestory v povodnom stave zodpovedajiicom ich primeranému opotrebeniu
bez naroku na thradu nédkladov za upravy priestorov, ak sa s prenajimatelom dopredu
pisomne nedohodnu inak.

Néjomea zodpovedé v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov
/v zmysle zdkona NR SR ¢&. 314/201 7. z. oochrane pred poziarmi a vyhlasky
Ministerstva vnttra SR & 121/2002 o poZiarnej prevencii v zneni neskorSich
predpisov/ a zavizuje sa pred zaGatim prevadzky, ako aj pocas prevadzky vykonat
vietky potrebné opatrenia na zabrénenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

Ak dbjde k vypovedaniu zmluvy o najme prenajimatelom a najomca neodovzda
nebytové priestory v posledny dei vypovednej lehoty alebo pri ukondeni najmu,
zmluvné strany sa dohodli, Ze nebytove priestory modZe vypratat prenajimatel’ na
naklady a zodpovednost’ najomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu
zodpovednost’ za pripadnti Skodu na vypratavanych veciach. Prenajimatel’ je povinny
termin vypratania nebytovych priestorov oznamit najomcovi aspoii 3 dni pred
planovanym terminom uskutoénenia vypratania.

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok ndjomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny ndjomca straZit' a ochraiiovat’ sdm.

V pripade omeSkania s plnenim petiazného dlhu je ndjomca povinny uhradit’
prenajimatelovi troky z omedkania vo vyske o 5 percentudlnych bodov vyssej ako
Izakladnd urokové sadzba Eurépskej centralnej banky platna k prvému diiu omeskania
s plnenim pefiazného dlhu. /Nariadenie V1ady SR & 87/1995/. Zaplatenic troku
2z omeskania nespdsobuje zanik povinnosti n&jomcu platit’ zmluvn pokutu podTa tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodntl inak.

Najomca je povinny oznamit' prenajimatefovi kazdi zmenu svojej pravnej
subjektivity, ako aj iné skutognosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndgjomny vztah.
Najomca sa zvézuje, Ze nebude poskytovat’ sortiment v rozpore s § 8, ods.5, pism. a)
nariadenia vlady & 362/2006 Z. z. Dalej sa zavdzuje, Ze nebude propagovat’
a predavat’ tabakové vyrobky a alkohol. Sortiment preddvaného tovaru bude v zmysle
spravnej vyZivy, ktory neohrozuje zdravie konzumentov.



Cl X1

Skon&enie najmu nebytovych priestorov
Zmluvné strany mdZu skonéit’ ndjomny vzt'ah:
Na zdklade vz4jomnej dohody
Vypovedou bez udania dovodu v zmysle § 10 zakona ¢. 116/1990 Zb.
Vypovedna lehota je 3 mesiace a zatina plynat’ od prvého dila mesiaca nasledujiiceho
po jej doruceni.
Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak najomca porusi svoje povinnosti
podla tejto zmluvy, pripadne ked’ neuhradi splatné ndjomné v stanovenom termine.
Odstupenie od zmluvy je u¢inné jeho doru¢enim najomcovi. Do tohto diia je najomca
povinny platit’ ndjomné a platby za sluzby spojené s nagjmom Na zabezpelenie tejto
hrady ma prenajimatel zadrzné pravo voci hnutelnym veciam ndjomcu v prenajatych
priestoroch.

CL. XII.
Z4vereéné ustanovenia

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze uzatvorenie tejto zmluvy podlicha schval’ovaniu
Bratislavskym samospravnym krajom /zriadovatelom prenajimatel’a/, ktory ako orgéan
verejnej spravy v zmysle zakladnych principov zdkona €. 21 1/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov /zékon o slobode
informécii/ v zneni neskordich predpisov ,, €o nie je tajné, je verejne” a ,jprevazujuct
verejny zdujem nad obchodnymi a ekonomickymi zdujmami os6b“ na zaklade
dobrovolnosti nad rdmec povinnosti uloZenej zékonom o slobode informacii,
zverejtiuje vietky informacie, ktoré sa ziskali za verejné financie alebo sa tykaju
pouzivania verejnych financii, alebo nakladania s majetkom BSK a §tatu za ucelom
zvySovania transparentnosti samospravy pre ob&anov a kontroly verejnych financii
ob&anmi a na zaklade tejto skutognosti vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy,
resp. jej pripadnych dodatkov, vratane jej vietkych priloh, a to v plnom rozsahu obsah,
nalezitosti, identifikdcia zmluvnych stran, osobné idaje, obchodné tajomstvo,
fakturaéné udaje, atd’./ na internetovej stranke BSK za u¢elom zvy$ovania
transparentnosti samospravy pre obéanov a kontroly verejnych financii oblanmi.
Tento suhlas sa udel'uje bez akychkol'vek vyhrad a bez gasového obmedzenia.

Pokial tato zmluva o ndjme neriesi vietky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia
sa zmluvné strany prislusnymi ustanoveniami Obgianskeho zékonnika a z4viznymi
pravnymi predpismi.

K zmene dohodnutych podmienok moze ddjst len vzajomnou dohodou zmluvnych
stran formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi  stranami
a schvaleného predsedom BSK, alebo pokial to vyplyva zo zmien a doplnkov
pravnych predpisov.

Pisomnosti tykajice sa zmluvy sa zasielaju na adresu sidla, trvalého pobytu alebo inl
adresu adresata, uvedenu V Zmluve, resp. na ind adresu, ktort zmluvnd strana
nasledne preukazatelne oznami druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povazujui za
dorudené v piaty pracovny deil po dni odoslania na po$tovi prepravu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu preditali, porozumeli jej obsahu, nemaji
namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuji, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vo vlastnom mene podpisuju. Tato
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zmluva je vyhotovena Vv Siestich rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdrZi
prenajimaterl, 2 vyhotovenia ngjomea a 2 vyhotovenia obdrZi BSK.

7mluva nadobuda platnost’ ditom podpisu zmluvnymi stranami a U¢innost’ dhom
uvedenym v tejto zmluve, nie viak skor ako je defi nasledujuici po zverejneni zmluvy
na internetovej stranke prenajimatela. Na platnost zmluvy sa vyzaduje
predchadzajice schvélenie a podpis predsedu BSK.



