
Zmluva 6.8.1 2021
o n6jme nebYtov6ho Priestoru

uzatvorena v zmysle ustanoveni z6kona 6. 116i1990 Zb. o ndjme a podnaime.nebytovich

priestorovvp|atnomzneni,zaKona6.lS/1996Z.z.ocenAchvplatnomzneni,zlkonaE.
446t2001 z. z. o majetku 

"v5ilr,-uzer"y"r, "Jr* 
v platnom zneni, a dalsich prdrvnych

predpisov.

cl. L
Zmluvn6 strany

Prenaiimatef:GAUDEAMUs-zariadeniekomunitnejrehabilitacie
zast peni: PhDr. Stefan Tvaro2ek' riaditel'

Mokrohdjska cesta 6' 3, 845 12 Bratislava

leo: 00603287
Bankove spojenie: Stetna pokladnica

IBAN: SK60 8180 0000 0070 0047 1840

(dalej len,,Prenajimatel")

N6jomca: StanislavJunas
.,"",o ooon,^i]a : Mokroh6jska cesta 3' 845 12 Bratislava - Karlova Ves

leo: 43428681
Bankov6 sPojenie: Tatra banka, a s'

IBAN: SK24 11OO 0000 0080 1008 5569

(d'alej len,,nAjomca")

so sf hlasom zriadovatefa:
Bratislavsky samospr6vny kraj so sidlom v Bratislave

Sabinovsk6 16, 820 05 Bratislava
Zastripeny: Mgi. Juraj Droba, MBA, MA' predseda BSK

(d'alej len: ',BSK 
alebo Bratislavskli' samospravny kraj")

et. tt.
0vodn6 ustanovenia

1. Bratislavskf samospravny kraj je vflu6nlm vlastnikom nehnuiel'nosti: stavba, sripisn6

6islo33g2,postavenAnapozemkuparc'82574t1'druhpozemku:zastavan6plochy
an6dvoria,zapisan6naLV6'1712,katasir6|ne0zemieKar|ovaVes,vedenomna
okresnom0radeBratis|ava,katastr6|nomodbore,Ru2ov6do|ina2T,Bratislava(da|ej



J.

len,nehnutelnost").Prenajimatel'jespr6vcomnehnutelnosti'pricomjeopr6vnenf
Drenechathosos0hlasomesroon6jmu.Nehnutelnostsanach6dzanaMokrohajskej
ceste6.3vBratislave.

Nijomca je Zivnostnik, ktoni splnil podmienky u:t"J*i. obchodnej srita2e' Vlpis zo

Zivnostenircno registra Q. 120-13060 tvori prilohu d' 1 tejto zmluvy'

T6tozm|uvaSauzatvaranaz6k|adevls|edkovverejnejobchodnejsftaze,vyh|6senej
pren+.at"fot dha 19. 08. 2021 " 

ti6"lot vlberu zdujemcov s najvhodnej6imi

n6vrhmi na uzatvorenie najomnei zmluvy k nebytovim priestorom nach6dzajucim sa

v sidle prenajimatel'a.

3

- ct. ttt.
Predmet zmluvY

1. prenajimatet ako spr6vca nehnutetnosti prenech5va nSjomcovi do najmu nebytou!

G;i;, _ pavit6n c - znizene prizemie - miestnosti:_c-022, aG-023 uo vimerc 4212

m2 podlahovej plochy (d'alej aj ,'Miestnosti G-022 aG-023')' K nebytov6mu priestoru mA

n6jomcapride|en!pooietnaspo|odnfchpriestorochvo.vfmere,l0,53m2(dalej.aj"Podie|
na spolo6nom priestore"). Miestnosti G-022 a G-023 a Podiel na spolodnom priestore s[

blizsie Specifikovane v nakrese, kton/ tvori prilohu d 2 tejto zmluvy Nebytovy priestor je

rozdlenenY na:

21,06 m2

21,06 m2

10,53 m2

Miestnost G-022

Miestnosf G-023

Podiel na spolodnom priestore (chodba, umyv5refi' WC)

2,Zm|uvn6stranySadohod|i,2eMiestnostiG-O22aG-023aPodie|naspo|odnompriestore- sa na fdely tejto zmluvy ozna6ujri aj ako ,,nebytov6 priestory"'

Prenajimatef prenech6va do n6jmu a n6jomca berie do nejmu Miestnosli G-022 a G-023

na 06el masdrskYch sluZieb.

N5jomca sa zavezuie uZivat prenajat6.":gyt9"6li:.1?ry v'ilu6ne v rozsahu a na 06e'

dohodnut! v tejto zmluve 
" 

u 
":Uf,oJi 

platnfhi pr6vnymi predpismi' ktor6 sa vzfahuj0 na

predmet najmu.

ct. v.
Doba n6jmu

NAjomndrzmluvasauzave, nadobuneur6itti'atoodl-okt6bra2021'niev6aksk6r
ako dhom nasledujricim po tuJrejneni zmluyy v zmysle $47a Obdianskeho zAkonnika

dt. tv.
06et nalmu

1.



!

3.

1.

ct. vt.
Gena n5jmu

N6jomn6 za Miestnosti G-O22 a G-023 uveden6 v 6l6nku lll. tejto zmluvy vo vlmere
42,12 m2, je 7 ,0O €lm2lmesiac ( slovom: sedem eur).

Mesadn6 n6jomn6 (za 4?,12 m2) vo viiSke 294,84 € (slovom dvestodevEifdesiat5tyri eur
a osemdesiat5tyri centov) je splatn6 na zdklade faK0ry vystavenej prenajimatel'om do
14 dni od jej dorudenia najomcovi,

V cene n6jomn6ho nie sri zahrnut6 slu2by, ktor6 pozost6vaji z dodSvky tepla,
elektrickej energie, T0V, odvozu odpadkov, vodn6ho a stodn6ho. V cene nAjmu nie s
zahrnut6 naklady na upratovanie, upratovanie prenajatych priestorov si zabezpe6uje
n6jomca s6m. N6jomca nem5 k dispozicii pevni linku.

Zmluvn6 strany sa dof,odli, Ze prenajimatel' m6 pravo cenu n6jmu, pripadne energif
jednostranne upravit' o niektor6 ekonomick6 poloZky, ktor6 sa objektlvne v r6mci celej
republiky menia (napr. devalv6cia, infl6cia a pod.). Prenajimatel je povinn! pisomne
informovat n6jomcu o zviy'Seni cien. Upraven6 ceny s0 z6viizn6 od nasledujiceho
kalend6rneho mesiaca po ich odoslani n6jomcovi zo strany prenajimatela.

Neakcept6ciu ceny n6jmu alebo vfSky zalohy na sluZby poskytovan6 s uZivanim
predmetu n6jmu, upravenfch podl'a bodu 4. tohto dl6nku, najomcom povaZujti zmluvn6
strany za podstatn6 poru6enie tejto zmluvy.

ct. vtt.
Cena za epergie a sluiby

1. Zmluvn6 strany sa dohodli na nasledujricej zdlohovej platbe za 52,65 m2 (miestnosti G-
022 a G-023 s podielom na spolodnom priestore) za energie a sluZby mesadne:

- a) z6loha za elektrickri energiu 15,01 €
b) zSloha za dodAvku tepla 67,35 €
c) z6loha za odvoz odpadu 2,28 €
d) z6loha za vodn6 a stodn6 14,83€

SPOLU: 99,47 €

Celkov6 z6lohov6 0hrada za energie, dod6vku tepla, vodn6, stodn6 a komun6lny odpad
je vo u.iske devat'desiatdevaf eur a Styridsatsedem centov.

Prenajimatef uskutodni vy0dtovanie sluZieb podl'a 6l6nku Vl. ods.3 tejto zmluvy do
30. marca nasledujriceho roka podla skutodnfch nAkladov. Najomca je povinny uhradif
nedoplatok do 10 dni od dorudenia vyrjdtovania prenajimatelom. Pr6vo na reklam6ciu
vy06tovania nem5 odkladnf r.i6inok z povinnosti zaplatenia. V pripade oneskoren6ho
uhradenia dlznej diastky m6 prenajlmatel' pr6vo idtovat' najomcovi zmluvni pokutu
podfa il. lX. a riroky z ome5kania podl'a dl. X. ods. 14 tejto zmluvy. V tej istej lehote je
prenajimatet povinnf vr6tit' n6jomcovi preplatok zistenf vytidtovanim.

cl. vlll.
Sp6sob rihrady nijmu a sluiieb

.t
\J'



N6jomca je povinnf platit n6jomn6 a dohodnut6 platby za energiu a sluzby mesacne
podfa dl6nku Vl. a Vll. tejto zmluvy na ridet prenajimatel'a na zaklade vystavenej faKfry.

Zmluvn6 strany sa dohodli na prvej splatke n6jomn6ho a sluZieb za obdobie
od 1. ok6bra 2021 do 31. okt6bra 2021 vo v!5ke:

a) n6jonin6
b) ze|oha za energie a sluzby

s termlnom rihrady do 15. 11. 2021 na ridet prenajimatel'a na z6klade fakttry.

ct. tx.
Zmluvni pokuta

Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e v pripade ome5kania nAjomcu s {hradou n6jomn6ho
v zmysle d. Vlll. zmluvy o n6jme, je tento povinnf zaplatii prenajimatelovi zmluvnf
pokutu vo vfske 0,2% z dlZnej sumy za kaadi dei omeSkania aZ do zaplatenia, ak sa
nedohodnu inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel'a na

n6hradu 5kody, ktorej sa mOZe prenajimatel' domdhat bez ohl'adu na vlsku zaplatenej
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanike dlznikova povinnost plnenia
podl'a tejto zmluvy, ktor6 je zabezpeden6 zmluvnou pokutou. Najomca je povinnii
zaplatit zmluvn0 pokutu, aj ked' poruSenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanika n6jomcova povinnost platit 0rok z omeSkania podl'a tejto zmluvy, ak sa
strany nedohodnI inak.

Prislu5n6 suma sa pova2uje za uhraden0 a2 jej pripisanim na Udet prenajimatela.

ct. x.
Pr6va a povinnosti zmluvnych str6n

Prenajimatel' odovzd6 nejomcovi nebytov6 priestory v stave sp6sobilom na ich uZivanie
podl'a 0delu tejto zmluvy. N6jomcovi je stav priestorov znemy a preber6 ich v stave,
v akom sa tieto nach6dzaji.

N6jomca zn65a na vlastn6 neklady opravy idelovej povahy, drobn6 opravy, obvykl6
uZivacie prace, ako aj neklady vzniknut6 neprimeranfm uZivanim priestorov nSjomcom
alebo osobami, ktor6 sa s jeho sohlasom zdr2$0 v nebytovich priestoroch.

Najomca nem62e zmenif dohodnuty 0del uZivania bez plsomn6ho sfhlasu
prenajimatel'a.

N6jomca nem6Ze vykonat stavebn6 ripravy bez pisomn6ho srihlasu prenajimatel'a
a prislu5n6ho stavebn6ho 0radu. Pri poruieni tohto ustanovenia je n6jomca povinnf
zaplalit zmluvn[ pokutu vo vlske 3.3'19,39 €. Ustanovenia dl. lX bod 1 platia primerane.

Najomca je povinnli bez zbytodn6ho odkladu ozn6mit potrebu oprav, ktore me
prenajimatel' urobit a umoznit' vykonanie tlchto a infch nevyhnutnych opr6v, inak
najomca zodpovedA za 5kodu, kto16 nesplnenim povinnosti vznikla.

NAjomca sa zavdzuje, Ze predmet n6jnru bude uZivat' dohodnutfm sp6sobom, v s0lade
s predmetom svojej dinnosti.

294,84€
99,47 €

1.

!

z.

!

1.

4.

o.



N6jomca nie je opr6vnenf dat nebytov6 priestory alebo ich 6ast do n6jmu, podn6jmu

alebo vfpoZidky inej fyzickej alebo pr6vnickej osobe. Ak nejomca prenerh6 majetok

Bratislavsk6ho samospr6vneho kraja do n6jmu, podnejmu alebo vfpoZidky, je tak6to
zmluva neplatnd.

Najomca nem62e na majetok Bratislavskeho samospr6vneho kraia zriadit zAloZnE
prevo alebo tento majetok inak za{aZit.

N6jomca umo2ni prenajimatel'ovi vstup do prenajatlch priestorov v pripade odbornlich

Fehliadok elektrickfch zariadeni, vfkonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajaqich
priestorov v pripade mimoriadnych udalostl (havaria krirenia, vody a pod.), ako aj na

vykon6vanie kontrol dodriiavania jednotlivfch ustanoveni tejto zmluvy.

po skondeni pren6jmu-n5jomca z5pisni6ne odovzd6 prenajimatel'ovi prenajat6 nebytov6
priestory v povodnom stave zodpovedajricom ich primeran6mu opotrebeniu bez _n6roku
na rlhradu n6kladov za lpravy priestorov, ak sa s prenajimatelom dopredu pisomne

nedohodn0 inak.

N6jomca zodpoved6 v ptnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatfch priestorov

(v zmysle zdrkona NR SR d. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a vyhl65ky

Ministerstva vnritra sR e. 12112002 o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov)

a zavdzuje sa pred zaiatim prevddzky, ako aj podas prevadzky vykonaf vSetky
potrebn6 opatrenia na zabr6nenie vzniku poZiaru, resp. inej hav6rie.

Ak d6jde k vypovedaniu zmluvy o n5jme prenajimatelom a najomca neodo-vzd6

nebytov6 priestory v posledn! deh vlpovednej lehoty alebo pri ukondeni n6jmu,

zmluvn6 strany sa dohodli, Ze nebytove . priestory m6Ze vypratat prenajimatel' na

nSklady a zodpovednost n6jomcu. V takom pripade nenesie prenajimatef Ziadnu

zodpovednosf za pripadnri Skodu na vyprat6vanlich veciach. Prenajimatel' je povinny

termin vypratania nebytovlch priestorov ozn6mif n6jomcovi aspoti 3 dni pred

planovanym terminom uskutodnenia vypratania.

Prenajimatel' nezodpoved6 za majetok ndjomcu v prenajatfch priestoroch, ktor6 je
povinny najomca str6Zit' a ochrahovat s6m.

V pripade omeskania s plnenim pefrazn6ho dlhu je n6jomca povinnf uhradif
prenajimatel'ovi iroky z ome5kania vo vlSke o 5 percentudlnych bodov vySSej ako
zAkladn6 frokovS sadzba Eur6pskej centr6lnej banky platn6 k prv6mu dhu ome$kania
s plnenlm peiaZn6ho dlhu. (Nariadenie Vl6dy SR d. 87i 1ggs).Zaplatenie iroku z
omeikania nespdsobuje zdnik povinnosti n6jomcu platif zmluvn{ pokutu podl'a tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodn0 inak.

NSjomca je povinnli' ozndmif prenajimatel'ovi kaZdri zmenu svojej prAvnej subjektivity,
ako aj ine skuto6nosti, ktor6 by mohli ovplyvnit ndjomnli vzfah.

Y

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

et. xt.
Skondenie nijmu nebytovlch priestorov

1. Zmluvn6 strany m6Zu skon6it n6jomnl/ vztah :

- na zdklade vzdiomnej dohody,-
- vfpoved'ou bez udania d6vodu'v zmysle S 10 z6kona 6. 116/1990 Zb.



J

1.

Vfpovednd lehota je 3 mesiace a zadina plynrit' od prv6ho dha mesiaca nasledui0ceho
po jej doru6eni.

Prenajimatel' m5 prSvo odstripit' od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi svoje povinnosti
podfa tejto zmluvy, pripadne ked' neuhradi splatn6 ndjomn6 v stanovenom termine.
Odstfpenie od zmluvy je ridinn6 jeho dorudenim ndjomcovi. Do tohto dia je n6jomca
povinny platit' ndjomn6 a platby za sluZby spojen6 s n6jmom. Na zabezpedenie tejto
ihrady m5 prenajfmatel' zAdr\nb prdvo vodi hnutel'nfm veciam n6jomcu v prenajatfth
pnestoroch.

Nijomca vyhlasuje, Ze si je vedomf toho, 2e ide o zmluvu na dobu neurditri, ktor( m6ie
prenajimatel vypovedat' kedykol'vek aj bez udania d6vodu, teda aj v pripade, ak
zriadovatel bude potrebovaf predmet ndjmu z d6vodu efektivneho vlikonu svojej
pOsobnosti, a tejto skutodnosti prisp0sobi uZivanie, stavebn6 zdsahy in6 ripravy
Dredmetu naimu.

zau" r"e n?',It" n ove n i a

zmluvne strany beri na vedomie,2e uzatvorenie tejto zmluvy podlieha schval'ovaniu
Bratislavskfm samosprdvnym krajom (zriad'ovatel'om prenajimatel,a), ktonj, ako org6n
verejnej spravy v zmysle zdkladnlich principov zlkona e. 211|2OOO Z. z. o slobodn-om
pristupe k inform6cidm a o zmene a doplneni niektonjch z6konov (z6kon o slobode
informdcii) v zneni neskor5ich predpisov ,,6o nie je tajn6, je verejn6,, a ,,prevaZujrici
verejnf z5ujem nad obchodnlmi a ekonomickfmi z6ujmami os6b,, na zdklide
dobrovol'nosti nad r6mec povinnosti ulo2enej zakonom o slobode inform6cii, zverejriuje
vsetky inform6cie, ktor6 sa zfskali za verejn6 financie alebo sa tfkajf pouZivania
verejnfch financii, alebo nakladania s majetkom BSK a st6tu za ridelom zvyiovania
transparentnosti samospr6vy pre obdanov a kontroly verejnych financii obianmi a na
z6klade, tejto skutodnosti vfslovne srihlasia so zverejnenim tejto zmluvy, resp jej
pripadnfch dodatkov, vrAtane jej v5etkyich priloh, a to v plnom rozsahu lobsatr,
ndlezitosti, identifik6cia zmluvnfch str6n, osobne ridaje, obchodn6 tajomstvo,
fakturadn6 [daje, atd'.) na internetovej str6nke BSK za ridelom zvysovania
transparentnosti samosprdvy pre obdanov a kontroly verejnlich financil ob6anmi. Tento
s0hlas sa udel'uje bez akychkolvek vyhrad a bez dasov6ho obmedzenia.

Pokial t6to zmluva o ndjme neriesi vSetky pr6va a povinnosti zmluvnfch strdn, riadia sa
zmluvn6 strany prislusnimi ustanoveniami ob6ianskeho zdkonnika a zavdzntmi
prdvnymi predpismi.

K zmene dohodnutfch podmienok m62e d6jst len vz6jomnou dohodou zmluvnfch str6n
formou pisomn6ho dodatku podpisan6ho obidvoma zmluvnfmi stranami a schvdlen6ho
predsedom BSK, alebo pokial' to vyplilva zo zmien a doplnkov pr5vnych predpisov.

Pisomnosti tfkajfce sa Zmluvy sa zasielaji na adresu sidla, trval6ho pobytu alebo ini
adresu adresata, uveden0 v zmluve, resp. na in0 adresu, ktoni zmluvnd strana
nasledne preuk6zatel'ne ozn6mi druhej zmluvnej strane. pisomnosti sa povazui( za
doruden6 v piaty pracovnf deh po dni odoslania na postov[ prepravu.

v
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5.

6.

7-

Zmluvn6 strany vyhlasuj0,2e si trlto zmluvu preditali, porozumeli jej obsahu, nemaj6
n6mietky proti jej forme aobsahu, vyhlasuji, Ze ju neuzatvorili vtiesni ani za
newhodnich podmienok a na znak s0hlasu ju vo vlastnom mene podpisujti.

T6to zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktonich 2 vyhotovenia obdrZi
prenajimatet, 2 vyhotovenie najomca a 2 vyho-tovenia obdrZi BSK. Neoddelitelnou
iOea"to, tejto zmluvy je Priloha 

-d. 
1 - V1i'pis io Zivnostensk6ho registra, Prlloha 6. 2 -

Nekes predmetu n6jmu.

Zmlwa nadobrida platnosf dfiom podpisu zmluvnlmi stranami a (dinnosf dliom
uvedenfm v tejto zmluve, nie v5ak sk6r ako je defi nasledujici po zverejneni zmluvy
y znysle $47a Obdianskeho zdkonnfka. Na platnosf zmluvy sa vy2aduje
predcfiadzaj0ce schv6lenie a podpis predsedu BSK.

V Bratislave. dia .................

L.iU uL,AltUS - zcirdeore
@

rtddd{a

.......'...............'...
PhDr. Stefan TvaroZek, riaditel'

GAUDEAMUS - zariadenie
komunitnej rehabilitacie

0 5. 10. 2021

ragr- J|'rq rJroua, rvror-\, -rYh

predse<la BSK

Prilohy: Priloha d. 1 - Vypis zo Zivnostenskeho registra
Priloha 6. 2 - N5kres predmetu n6jmu
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f.&je o podnikatel'ovi
Obchodnd nreno:
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Pridelene ICO:

Osobu€ ridaje
\lelo a priezvisko:

Rodnd iislo:

. B'rdl!:kc:

Previdzkarei:

Kripa tolar! nr liiely jeho
voPnfcb iivnosti
i:znik Zi'rostenskdhc o!-rar,11qn1a 6. I:- 1006

Prenr{jom strojov a pristrojov bez obslllo€ho persondlu
Vzrik Zivnostenskdho opr6v-nenia: 6. 12. 2006

Prieskum trhu
\iaik Zivnostenskdho opnirnenia:

odbor Al?*srersk€ho podnikatria
Zahorecks:i.a?50A, 901 26 Malacky

\' I!.:.lackich 25. 08. 2021

N,Iokrohijska cesra 3, 845

predaja koneindmu spotrebitel'o1i {maloobchod) v rozsaLu

*.\-,

6. 12.20A6

Ing. Zuzana Huikovd
povereni vedeuim odboru

\"i"6 Zo ZIV.I{OSTENSKEHO REG

litanislar Junas
Mokrohdjska cesir 3o 845 12 Bratislava-Karlorx \.es
Zdhratlaicbz 95,81108 Bratislaya - Ruiinov (platni ;c 29.07. 2010 )
Dnei.ra 1i. dl j0l B rot islava -Rui itlov ( plohe d(, L-? lrL )ttl,\ J

-{3 ,428 68r

Stanislav JBnas

Lab
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