
Zmf uva i. 5 I 2020
o n6jme nebytov6ho priestoru

uzatvoren6 vzmysle usl€noveni z6kona 6. 116/1990
priestorov v platnorn zneni,'g6kona 6,. 1811996 Z. z.

44612001 Z. z. o majetku vyssich Uzemnych celkov
predpisov.

:

Zb. o n6jme a podn6jme nebytovfch
o cen6ch v platnom zneni, zikona d.

v platnom zneni, a d'alSlch pr6vnych

07 Bratislava - Vrakuia

t
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6t. t.
Zmluvn6 strany

Prenajimatet: GAUDEAMUS -.zariadenie komunitnej rehabilit6cie
zastupeny: PhDr. Stefan TvaroZek, riaditpl'

' Mokroh6jska cesta 6.3,845 12 Bratislava
reo: 00603287
Bankov6 spojenie: St6tna pokladnica

IBAN: SK60 8180 0000 0070 0047 1840

(d'alej len,,prenajimatef")

N6jomca: EMPEKA, s.r.o.
zast{penli: lng. Martin Pochyly, konatel'

sidlo spolodnosti: Hradsk6 2006514F, 821
teo: 50300237
Bankov6 spojenie: Tatra banka
IBAN: SK37 1100 0000 0029 4904 4957

(d'alej len,,n6jomca")

so s0hlasom zriad'ovatela:
Bratislavskf samospr6vny kraj so sldlom v Bratislave
Sabinovsk5 16, 820 05 Bratislava
Zastripenf: Mgr. Juraj Droba, MBA, MA, predseda BSK

(d'albj len: ,,BSK alebo BratislavskJt samospr6vny kraj")

ct. il.
0vodn6 ustanovenia

1. Bratislavsk! samospr6vny kraj je vyluenym vlastnikom nehnutefnosti: stavba, s0pisn6

dislo 3392, postavenA na pozemku parc.6,.257411, druh pozemku: zastavan6 plochy.

a n6dvoria, zhpisan6 na LV d. 1712, katastr6lne (zemie Karlova Ves, vedenom na



v
3.

okresnom 0rade Bratislava, katastrSlnom odbore, RuZovS dolina 27, Bratislava (d'alej

len ,,nehnutel'nost"'). Prenajimatel' je sprevcom nehnutel'nosti, pridom je oprdvnenf

prenechat,ho so suhlasom BSK do ndjmu. Nehnutel'nost' sa nachadza na Mokroh6iskej

ceste6.3vBratislave.

Najomca je pr6vnickd gsoba, ktorS je zapisan6 do obchodn6ho registra - oddiel: sro, d.

111O1118 na vykon5vanie dinnosti stavebn6ho dozoru, stavbyved0ceho, kripa tovaru na

06ely jeho predaja konedn6mu spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo infm

prev6dzkovatel'om zivnosti (vel'koobchod), administrativne sluzby, sprostredkovatel'sk6

6innost,v oblasti sluzieb a obchodu, reklamne a marketingov6 sluzby, organizovanie

kult rnych a spolodenskich podujati, dinnost' podnikatel'skfch, organizadnlch

a ekonomickych poradcov, uskuto6novanie stavieb a ich zmien, stavebn6 cen5rstvo od

28.4.2016. Vipis z obchodn6ho registra tvori prilohu d 1

T6to zmluva sa uzatv6ra na z6klade vlsledkov verejnej obchodnej sutaZe, vyhlasenej

prenajimatel'om dria 29. 06. 2O2O za ridelom vlberu z6ujemcov s najvhodnejsim'

n6vrhmi na uzatvorenie n6jomnej zmluvy k nebytovym priestorom nachddzaj0cim sa

v sidle prenajimatela.

ct. ttt.
Predmet zmluvY

prenajimatel' ako spr6vca nehnutel'nosti prenech5va nSjomcovi do ndjmu nebytovy

priestor - Pavil6n F - prizemie - miestnosf FO2O - garaZ vo vfmere 20,',15 m2 podlahove-

plochy (d'alej aj ,,Miestnost' FO2O). Miestnost' F020 je blizsie Specifikovan6 v ndkrese,

ktorA tvori prilohu 6. 2 tejto zmluvy.

Zmluvne strany sa dohodli, ze Miestnosf Fo2o sa na 06ely tejto zmluvy oznaduje aj ako

,,nebytovf priestol'.

1.

ct. tv.
06el nelmu

.1 . Prenajimatel' prenech6va do ndjmu a najomca berie do n6jmu Miestnost F020 na [6el

gar62ov6ho stdtia vozidla.

2. Ndjomca sa zavdzuje uzivaf prenajat6 nebytov6 priestory vfludne v rozsahu a na. 0del

dohodnutf v tejto zmluve a v sulade s platnfmi pr6vnymi predpismi, ktor6 sa vztahuji na

Dredmei naimu.

ct. v.
Doba n6jmu

Najomna zmluva sa uzalvlra na dpbu neurbitri, a to od 1. septembra 202,0, nie. vsak

skdr ako driom nasledujocim po zverejneni zmluvy v zmysle $47a Obdianskeho zSkonnika.

G



1.

cl. vl.
Cena nAjmu

N6iomn6 za Miestnost F020 uveden6 v dl6nku lll. tejto zmluvy vo vlmere 20,15 m2' ie

4.i0 €/m'lmesiac ( slovom: Styri eur6 a desat'centov).

Mesadne n6jomn6 (za 20'15 m'z) vo v!'5ke 82,62 € (slovom osemdesiatdva eur

a SesiOesiatO'va centov) je splatn6 na zAklade fakt1ry vystavenej prenajimatel'om do 14

dni od jej doruCenia ndrjomcovi.

Vcenenajomn6honieS0zahrnut6S|uzby,ktor6pozost6vajrlrzdod6vkye|ektrickej
energie a 

'odvozu odpadkov V cene n5jmu nie s0 zahrnute neklady na upratovanie'

upraiovanie prenajatych priestorov si zabezpe6uje n6jomca sam'

Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e prenajimatel' m5 pr6vo cenu ndjmu' pripadne energii

i"i""rii"*" ,'prauit; o n,ekiore ekonomick6 polo2ky, ktore sa objektivne v r6mci celej

iepubliky menia (napr. devalvdcia, infldcia a pod ) Prenajimatel' je povinni Pi:9*1"
i.i"irfri"t niijomcu' o zvj,Seni cien. Upraven6 ceny s0 z6v€zn6 od nasleduj0ceho

kalendarneho mesiaca po ich odoslani n6jomcovi zo strany prenajimatel'a'

Neakceptaciu ceny ndjmu alebo v1i'5ky z lohy na. sluZby poskytovane.. s 
. 
uZivanim

predmetu nejmu, upravenycn podl'a oooi a. totrio dl6nku, ndjomcom povazujf zmluvn6

strany za podstatn6 porusenie tejto zmluvy

a

A

v

5.

ct. vtt.
Cena za energie a sluZbY

l.Zmluvnestranysadohodlinanasleduj0ceizlllohovejplatbeza20;15m2(miestnost'
FO2O) za energie a sluzby mesadne:

b)
zAloha za elektrick[r energiu
zAloha za odvoz odPadu

6,52 €
0,86 €

7,38 €

za energie a komundlny odpad je vo vlSke sedem eur

ct. vtlt.
Sp6sob rihradY n6jmu a sluiieb

aQ, SPOLU:

Celkovdr zdlohovd [hrada
a tridsat'osem centov.

2'Prenajimate|'uskutodniVy0dtovanieslu2iebpod|,a,6lankuV|'ods.3tejtozmluvydo
30. marca nasledujuceno roka podl'a skutodnich ndrkladov Ndjomca je povinnJt, uhradit

nedoplatok do 1o 
-dni 

od dorudenia vyldtbvania prenajimatel'om. Pr6vo na reklam6ciu

vy06iovania nem6 odkladnli rliinok i povinnosti zaplatenia. v pripade oneskoren6ho

uiriadenia dtznej 6iastky m6 prenajimatel' pravo Idtovat' n6jomcovi. zm]uvn0 pokutu

podl,a 61. lX. a irioky z omeskania pocla et. X. ods. 14 tejto zmluvy. V tej istej lehote je

bienajimatet povinn\i vratit' nijomcovi preplatok zisteny vy06tovanim



1. Ndjomca je povinnf platit' nejomne a dohodnute platby za energiu a sluZby mesadne
podl'a dlanku Vl. a Vll. tejto zmluvy na 0det prenajimatel'a na zakiade vystavenej faktlry

2. Zmluvne strany sa dohodli na prvej spl6tke nSjomn6ho a sluZieb za obdobie
od 1. septembra 2020 do 30. septembra 2020 vo vf6ke:

a) nejomne
b) zAloha za energie a sluZby

82,62€

v

1.

2.

1.

2.

6.

s terminom Ihrady do 15. 10. 2020 na 06et prenajimatel'a na zeklade fakt0ry

cl. tx.
Zmluvna pokuta

Zmluvne strany sa dohodli, 2e v pripade ome5kania ndjomcu s (hradou n6jomn6ho
v zmysle d. Vlll. zmluvy o ndjme, je tento povinni zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvnI
pokutu vo vlske 0,2% z dl2ne.j sumy za ka2dy deri omeskania aZ do zaplatenia, ak sa

nedohodn0 inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknutli n6rok prenajlmatel'a na

ndlhradu Skody, ktorej sa m62e prenajimatel' dom6ha{ bez ohl'adu na 4i5ku zaplatenej
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd dlZnikova povinnost' plnenia
podl'a tejto zmluvy, ktore je zabezpe6en6 zmluvnou pokutou. N5jomca je povinny
zaplatit' zmluvnri pokutu, aj ked' poruSenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanik6 ndjomcova povinnost' platif lrok z omeikania podl'a tejto zmluvy, ak sa

strany nedohodnI inak.

Prislusne suma sa povaZuje za uhraden0 a2 jej pripisanim na 0det prenajimatel'a.

ct. x.
Pr6va a povinnosti zmluvnfch strdn

Prenajimatel'odovzd6 ndjomcovi nebytove priestory v stave sp6sobilom na ich uZivanie
podl'a idelu tejto zmluvy. Ndrjomcovi je stav priestorov znSmy a preber6 ich v stave,

v akom sa tieto nachadzaji.

Ndjomca zn65a na vlastne ndklady opravy [6elovej povahy, drobne opravy, obvykle
uZivacie prAce, ako aj nlrklady vzniknut6 neprimeranlm u2ivanim priestorov n6jomcom
alebo osobami, ktor6 sa s jeho srjhlasom zdr2ui1 v nebytovlich priestoroch.

N6jomca nem62e zmenit' dohodnutli. ri6el u2ivania bez pisomn6ho s0hlasu
prenajimatela.

Ndjomca nemdZe vykonat' stavebne [rpravy bez pisomn6ho sihlasu prenajimatel'a

a prislu5neho stavebneho lradu. Pri poruSeni tohto ustanovenia je ndjomca povinny
zaplatit'zmluvn0 pokutu vo v1iSke 3.319,39 €. Ustanovenia dl. lX bod 1 platia primerane

Najomca je povinnll bez zbytodneho odkladu ozn6mit' potrebu oprdv, ktor6 m6
prenajimatel' urobit' a umo2nit' vykonanie tichto a inich nevyhnutnfch opr5v, inak
n6jomca zodpoved6 za 5kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

N5jomca sa zavdzuje, 2e predmet ndjmu bude uZivat' dohodnutlm sp6sobom, v silade
s predmetom svolej din nosti.

G.

3.



7. Najomca nie je opravnen! dat nebytove priestory alebo ich dast'do n6jmu, podnSjmu

alebo vlpoZi6ky inej fyzickej alebo prSvnickej osobe Ak n6jomca prenerch6 majetok

Bratislavsk6ho samospr6vneho kraja do n5jmu, podn6jmu alebo vlipo2idky, je tak6to
zmluva neplatne

N6jomca nemoZe na.majetok Bratislavskeho samospravneho krala zriadit' zalo2n6
pravo alebo tento majetok inak zata2it.

Nejomca umoZni prenajimatel'ovi vstup do prenajat)ich priestorov v pripade odbornlch
prehliadot elektrickfch zariadeni, vlkonu revizii a pod , ako aj vstup do prenajatlch
priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (hav6ria krirenia, vody a pod ), ako aj na

vykon6vanie kontrol dodrZiavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Po skondeni prenajmu nSjomca z6pisnidne odovzdd prenajimatel'ovi prenajate nebytov6
priestory v p6vodnom stave zodpovedajricom ich primeran6mu opotrebeniu bez n6roku

na rlhradu ndkladov za Ipnvy priestorov, ak sa s prenajimatel'om dopredu pisomne

nedohodn0 inak.

N6jomca zodpoved5 v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov

(v zmysle zdkona NR SR d. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a vyhlS5ky

Ministerstva vn0tra SR e . 12112002 o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov)

a zavezuje sa pred za6atim prev6dzky, ako aj podas prevddzky vykonat' vietky
ootrebn6 opatrenia na zabr6nenie vzniku poziaru, resp. inej havSrie

Ak dOjde k vypovedaniu zmluvy o n5jme prenajfmatel'om a n6jomca neodovzd5

nebytove priestory v postednf deh vfpovednej lehoty alebo pri ukondeni n6jmu,

zmluvn6 strany sa dohodli, Ze nebytov6. priestory m62e vypratat' prenajimatel' na

n6klady a zodpovednost' n6jomcu. Vtakom pripade nenesie prenajimatel' Ziadnu

zodpovednost' za pripadn0 Skodu na vyprat6vanfch veciach. Prenajimatel' je povinny

termin vypratania nebytovfch priestorov ozn6mif n5jomcovi aspoi 3 dni pred

pl6novanf m terminom uskutodnenia vypratania.

Prenajimatel' nezodpoved6 za majetok nejomcu v prenajatych priestoroch, ktor6 je
povinnf n6jomca str62if a ochratiovat'sam.

V pripade omeSkania s plnenim pefiaZn6ho dlhu je nAjomca povinni uhradit'

prenajimatel'ovi 0roky z omeSkania vo v11'5ke o 5 percentu6lnych bodov vyssej ako

z6kladn5 irokov6 sadzba Eur6pskej centr6lnej banky platn6 k prv6mu dRu omeSkania

s plnenim periaZneho dlhu. (Nariadenie Vlddy SR 6. 87/1ggs).Zaplatenie froku z

ome5kania nesp6sobuje z6nik povinnosti najomcu platit' zmluvni pokutu podl'a tejto

zmluvy, ak sa strany nedohodn0 inak.

Ndjomca je povinnf ozn6mit' prenalimateiirvi ka2d0 zmenu svojej pravnej subjektivity,

ako aj ine skutobnosti, ktore by mohli ovplyvnit' ndrjomnli vztah.

8.

9.

10.

v

14.

11.

12.

ct. xt.
Skondenie n6jmu nebytovfch priestorov

1. Zmluvn6 strany m62u skondit' ndjomnf vzt'ah :

- na z5klade vz5jomnej dohodY,
- vfpoved'ou bez udania d6vodu v zmysle S 10 z6kona (, 11611990 Zb.

15.



2.

3.

Vlpovedn6 lehota je 3 mesiace a zatina plyn0t' od prveho dRa mesiaca nasledujfceho
po jej dorudeni.

Prenajimatel' m6 prAvo odstfpit'od tejto zmluvy, ak n6jomca poruSi svoje povinnosti
podl'a tejto zmluvy, pripadne ked' neuhradi splatn6 najomn6 v stanovenom termine.
Odst0penie od zmluvy je 0dinn6 jeho dorudenlm n6jomcovi. Do tohto dha je ndjomca
povinn! platit' n6jomnp a platby za sluZby spojene s nejmom. Na zabezpedenie tejto
uhrady m6 prenajimatel' zAdr2n6 pr6vo voii hnutel'njrm veciam najomcu v prenajatich
oriestoroch.

cr. xil.
Ziveredn6 ustanovenia

1. Zmluvn6 strany berl na vedomie, Ze uzatvorenie tejto zmluvy podlieha schval'ovaniu
Bratislavsk!m samospr6vnym krajom (zriad'ovatel'om prenajimatel'a), ktonj ako orgdn
verejnej sprdvy v zmysle zdkladnlch principov zAkona C. 21112000 Z. z. o slobodnom
pristupe k inform6ci6m a o zmene a doplneni niektorich zdkonov (z6kon o slobode
informecii) v zneni neskoriich predpisov ,,do nie je tajn6, je verejn6" a ,,prevaZujrici
verejnf z6ujem nad obchodnlmi a ekonomicklimi zdujmami os6b" na z6klade
dobrovol'nosti nad r6mec povinnosti uloZenej ziikonom o slobode informecii, zverejriuje
vsetky informecie, ktore sa ziskali za verejn6 financie alebo sa tikaj0 pouzivania
verejnfch financii, alebo nakladania s majetkom BSK a 5t6tu za 06elom zvySovania
transparentnosti samospr5vy pre obdanov a kontroly verejnyich financii ob6anmi a na
z6klade tejto skutodnosti vfslovne s0hlasia so zverejnenim tejto zmluvy, resp. jej
pripadnfch dodatkov, vratane jej vsetkich priloh, a to v plnom rozsahu (obsah,
naleZitosti, identifikdcia zmluvnlch str6n, osobne 0daje, obchodn6 tajomstvo,
fakturadn6 idaje, atd'.) na internetovej str6nke BSK za Idelom zvySovania
transparentnosti samospr6vy pre ob6anov a kontroly verejnlch financii obdanmi. Tento
sOhlas sa udel'uje bez aklichkol'vek vfhrad a bez 6asov6ho obmedzenia.

2. Pokial'teto zmluva o ndjme nerie5i v6etky pr6va a povinnosti zmluvnich str6n, riadia sa
zmluvn6 strany prisluSn!mi ustanoveniami Obdianskeho z6konnika a z6vAznymi
pr6vnymi predpismi.

3. K zmene dohodnutlch podmienok m62e d6jst'len vzdjomnou dohodou zmluvnfch str6n
formou pisomn6ho dodatku podpisan6ho obidvoma zmluvnlmi stranami a schv6len6ho
predsedom BSK, alebo pokial'to vypllva zo zmien a doplnkov prdvnych predpisov.

Pisomnosti tj,kajice sa Zmluvy sa zasieldjri na adresu sidla, trval6ho pobytu alebo inri
adresu adres6ta, uvedenf v Zmluve, resp. na ini adresu, ktor0 zmluvn5 strana
n6sledne preuk:izatel'ne ozn6mi druhej zmluvnej strane. Pisomnostr sa pova2uj0 za
doru6en6 v piaty pracovnli'dei po dni odoslania na postov0 prepravu.

5. Zmluvn6 strany vyhlasujir, Ze si tuto zmluvu preditali, porozumeli jej obsahu, nemajI
namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuji, 2e ju neuzatvorilr v tiesni ani za
nev)Thodnych podmienok a na znak s(hlasu ju vo vlastnom mene podpisuj0.

v

*.



6. TSto zmluva je vyhotoven6 v Siestich rovnopisoch, z ktonich 2 vyhotovenia obdrZi
prenajfmatel', 2 vyhotovenie nejomca a 2 vyhotovenia obdrZi BSK. Neoddelitel'nou
sl6astou tejto zmluvy je Priloha d. 1 - Vlpis z obchodn6ho registra, Priloha 6. 2 -
N6kres predmetu n6jmu.

7. Zmluva nadobrida platnost' dfiom podpisu zmluvnymi stranami a 06iinost' dftom
uvedenym v tejto zmiuve, nie v5ak skdr ako je defr nasleduj0ci po zverejneni zmluvy
v zmysle S47a Ob6ianskeho z6konnika. Na platnost zmluvy sa vyzaduje
predch6dzaj0ce schv5lenie a podpis predsedu BSK.

V Bratislave. V Bratislave, dia

.. rlu pi*iri US - zariaderus

komunitnej rehab ilit.icie

Uorrot'*l.ra o.iru r, u5 l2 !fds"

dD;. si"i;; ;;"i"J"r, ii"oit"i'
GAUDEAMUS - zariadenie

komunitnei rehabilitecie

v Bratislave, ora .....?2....08,..?0i0

Inq. lyranrn r@cnvrv. Konatet-|/t"
EMPEKA, s.r.o.

I

"64:MA
BSK

Pribhy: Priloha 6. 1 - Vfpis z obchodn6ho registra
Priloha d. 2 - Ndkres Dredmetu naimu

zriadovatel
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rekra.nnd. markethgova sl|l1by
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ust(utoiiolanis staviob. lcn zmbn

stavabnO ceoar:tvo

Ins. ManiLqq:lyli
Hradska 2006514F
Sranslsv. "n6!&ta a3€t vr-akutu 821 07

ho ManinPochvtt
vr,iia: s ooo cuti ipenatni vk'ao ) spla(sn€: 5 000 EUR

In9. !-$a4b e@iylt

Britslava - m.stsk* aa.f \4akui, 8?1 07

Vznlt runkcic: 28.04.2016

xonat.l kone v msne sPoloanostl sa.nctatn. a b€zobmsdzeDr'

5OOO EUR Rozsah sPl €ni. 5OOO EUR

Zakladatelski lbrinazo dna 1? q4.2010

10,07.202r

13.07.20?0

iJ obchodnonr rcgi$tri $lt' : \i!\oli n't pcrizivarrie ORI I Na;a rdiesa I
Vyhl'ad6vanii podl'a : i:ri:chodil'heJ m''nn I i{r tiilkair;irr iisla

iidh I bpisc)\'f-i z!niti..... J !lri*z'-ilka a ttl;nzL '-rs'rt'r

:\kiriille ltrenl i Olrava ilda.i()v itatull'ov ] Ko!]lakli ri r r cgi 'lnlr c.s' J1 
.

Fs*rili€ n" pod:\a.ie cleliion i'fi].ci1 Jii!$cl na zdpis drl i.)R I Fnrrn li.re na podavdn lc li'l nn) ch rat rher n'' z'i'is do OR

ll 13. 7. 2020. 8:3i
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