Zmluva &. 861 2017
o najme nebytového priestoru

uzatvorena v zmysle ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni, zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni, zakona /53

446/2001 Z. z. o majetku vyssich uzemnych celkov v platnom zneni, a dalSich pravnych
predpisov.

Gl I,
Zmluvné strany

Prenajimatef: GAUDEAMUS - zariadenie komunitnej rehabilitacie
zastupené: PhDr. Stefan Tvarozek, riaditel
Mokrohajska cesta ¢. 3, 845 12 Bratislava
ICO: 00603287
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK38 8180 0000 0070 0047 1840

(dalej len ,prenajimatel”)

Najomca: Ivana Bezdekova
Vajanského 5, 908 80 Sekule
Datum narodenia: 21.09.1973
Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia
IBAN: SK54 0900 0000 0050 4324 9124

(dalej len ,najomca”)

so suhlasom zriad'ovatefa:

Bratislavsky samospravny kraj so sidlom v Bratislave
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava

Zastupeny: Ing. Pavol Fre$o, predseda Bratislavského samospravneho kraja

(dalej len: ,BSK" alebo ,Bratislavsky samospravny kraj")

; CL L
Uvodné ustanovenia

Bratislavsky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti: stavba, sUpisne
&islo 3392, postavena na pozemku parc. €. 2574/1, druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria, zapisana na LV ¢ 1712 katastralne Uzemie Karlova Ves, vedenom na
Okresnom urade Bratislava, katastralnom odbore, Ruzova dolina 27, Bratislava.



&

Prenajimatel je spravcom vyésie uvedeného nehnutelného majetku, pricom je
opravneny prenechat ho so suhlasom BSK do najmu. Nehnutelnost' sa nachadza na
Mokrohajskej ceste €. 3 v Bratislave.

Najomca je fyzicka osoba.

Tato zmluva sa uzatvara na zaklade vysledkov verejnej obchodnej sutaze, vyhlasenej
prenajimatelom dfia 5. 9. 2017 za U¢elom vyberu zdujemcov s najvhodnejsimi navrhmi
na uzatvorenie najomnej zmluvy k nebytovym priestorom nachadzajucim sa v sidle
prenajimatela.

CL 1.
Predmet zmluvy

Prenajimatel ako spravca nehnutelnosti prenechdva najomcovi do najmu nebytove
priestory — kancelariu FO18 vo vymere 12,35 m2 Spolu s prenajatymi priestormi ma
najomca pravo vyuzivat spoloéné priestory — WC a chodbu vo vymere 8,08 m?. Priestory
su $pecifikované v nakrese, ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Kancelaria (F018) 12,35 m?
Spolo¢ny priestor 8,08 m? (F012, podiel 3,67 % F003, FO04)
Celkova plocha: 20,43 m?

~CLiv.

Ucel najmu

Prenajimatel prenechava do najmu a nadjomca berie do najmu nebytové priestory za
uéelom vykonavania administrativnej prace.

Najomca sa zavézuje uZivat prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu a na ucel
dohodnuty v tejto zmluve a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na
predmet najmu.

CLV.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd, a to od 1. novembra 2017, nie vSak skér
ako dfiom nasledujucim po zverejneni zmluvy v zmysle §47a Obcianskeho zakonnika.

CL VI.
Cena najmu
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Najomné za predmet najmu uvedeny v &lanku Ill. tejto zmluvy je 5.- €/m?/mesiac (
slovom: pat eur).

Mesaéné najomné (za 12,35 m?) vo vyske 61,75 € (slovom: $estdesiatjeden eur
a sedemdesiatpat centov) je splatné na zaklade faktary vystavenej prenajimatefom do
14 dni od jej doru¢enia najomcovi. '

\V cene najomného nie su zahrnuté sluzby, ktoré pozostavaju z dodavky elektricke]
energie, tepelnej energie, vodného -stoéného a vyvozu odpadu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo cenu najmu, pripadne energii
jednostranne upravit o niektoré ekonomické polozky, ktoré sa objektivne v ramci celej
republiky menia (napr. devalvéacia, inflacia a pod.). Prenajimatel je povinny pisomne
informovat najomcu o zvySeni cien. Upravené ceny su zavézné od nasledujliceho
kalendarneho mesiaca po ich odoslani najomcovi zo strany prenajimatela.

Neakceptaciu ceny najmu alalebo vysky zalohy za sluzby poskytované s uzivanim
predmetu najmu, upravenych podfa bodu 4. tohto &lanku, najomcom povazuji zmluvné
strany za podstatné porusenie tejto zmluvy.

CL. VL.
Cena za energie a sluzby

Zmluvné strany sa dohodli na nasledujicej zalohovej platbe (za 20,43 m?) za energie
a sluzby mesacne:

a) zéloha za elektrickd energiu 13,08 €
b) zaloha za dodavku tepeinej energie 22,68 €
c) zaloha za vodne a sto&né 16,55 €
d) zaloha za komunalny odpad 0,82 €

SPOLU: 53,12 €

Celkova zalohova Uhrada za energie, dodavku tepla, vodné a stoéné a komunainy
odpad je vo vyske patdesiattri eur a dvanast centov.

Prenajimatel uskutoéni vyuctovanie sluzieb podla &lénku VI. ods. 3 tejto zmluvy do
30. aprila nasledujuceho roka podla skutognych nakladov. Najomca je povinny uhradit
nedoplatok do 10 dni od dorucenia vyuétovania prenajimatefom. Pravo na reklamaciu
vyuétovania nema odkladny uginok z povinnosti zaplatenia. V pripade oneskoreneho
uhradenia diznej &iastky ma prenajimatel pravo uctovat najomcovi zmluvnu pokutu
podla &l. IX. a uroky z omeskania podla ¢&l. X. ods. 14 tejto zmluvy. V tej istej lehote je
prenajimatel povinny vrétit najomcovi preplatok zisteny vyuctovanim.

CL. viIl.
Spdsob thrady najmu

Najomca je povinny platit ndjomné a zalohové platby za energie a sluzby mesacne na
uget prenajimatela na zaklade vystavenej faktdry.
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Zmluvné strany sa dohodli na prvej splatke nagjomného za obdobie od 1. novembra
2017 do 30. novembra 2017 vo vyske:

a) najomné 61,75 €
b) zaloha na energie a sluzby 53,12 €

s terminom Uhrady do 20. 12. 2017 na Ucet prenajimatela na zaklade faktury.

Cl. IX.
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s Uhradou najomného
vzmysle & VIII. zmluvy o ndme, je tento povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvn
pokutu vo vyske 0,2% z diznej sumy za kazdy defi omeskania az do zaplatenia, ak sa
nedohodnu inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na
néhradu $kody, ktorej sa mdze prenajimatel domahat bez ohladu na vySku zaplatene;
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika diZnikova povinnost pinenia
podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpetené zmluvnou pokutou. Najomca je povinny
zaplatit zmluvnu pokutu, aj ked porusenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanika najomcova povinnost platit Grok z omeskania podla tejto zmluvy, ak sa
strany nedohodnu inak.

Prisludna suma sa povazuje za uhradenu az jej pripisanim na ucet prenajimatela.

CL X.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel odovzda najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na ich uZivanie
podia Uelu tejto zmluvy. Najomcovi je stav priestorov znamy a prebera ich v stave,
v akom sa tieto nachadzaju.

Najomca znas$a na vlastné naklady opravy uUcelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uzivacie prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov najomcom
alebo osobami, ktoré sa s jeho suhlasom zdrzuju v nebytovych priestoroch.

Najomca nemodze zmenit dohodnuty Gel uzivania bez pisomného suhlasu
prenajimatela.

Najomca nemdze vykonat stavebné Upravy bez pisomného suhlasu prenajimatefa
a prisludného stavebného uradu. Pri porudeni tohto ustanovenia je najomca povinny
zaplatit zmluvnu pokutu vo vyske 3.319,39 €. Ustanovenia ¢l. IX bod 1 platia primerane.

Najomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit potrebu oprav, ktore ma
prenajimatel urobit a umoznit vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca sa zavézuje, Zze predmet najmu bude uiivaf' dohodnutym spdsobom, v sulade
s predmetom svojej Cinnosti. .
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Najomca nie je opravneny dat nebytové priestory alebo ich Cast do najmu, podnajmu
alebo vypoziky inej fyzickej alebo pravnicke osobe. Ak najomca prenechd majetok
Bratislavského samospravneho kraja do néjmu, podnajmu alebo vypozicky, je takato
zmluva neplatna.

Najomca nemdze na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit' z&loZné pravo
alebo tento majetok inak zatazit.

Najomca umozni prenajimatefovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadenti, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych
priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havaria kirenia, vody a pod.), ako aj na
vykonévanie kontrol dodrZiavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Po skon&eni prenajmu najomca zapisnicne odovzda prenajimatelovi prenajaté nebytové
priestory v pévodnom stave zodpovedajticom ich primeranému opotrebeniu bez naroku
na Uhradu nakladov za Upravy priestorov, ak sa s prenajimatelom dopredu pisomne
nedohodnu inak.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle zékona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky
Ministerstva vnttra SR & 121/2002 o pozZiarnej prevencii v zneni neskor$ich predpisov)
a zavazuje sa pred zaatim prevadzky, ako aj pogas prevadzky vykonat vsetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poZziaru, resp. inej havarie.

Ak ddjde kvypovedaniu zmluvy o najme prenajimatelom a néjomca neodovzda
nebytové priestory v posledny den vypovednej lehoty alebo pri ukonceni najmu, zmluvne
strany sa dohodli, Ze nebytové priestory moze vypratat prenajimatel na naklady
a zodpovednost najomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel Ziadnu zodpovednost
za pripadnt $kodu na vypratavanych veciach. Prenajimatel je povinny termin vypratania
nebytovych priestorov oznémit najomcovi asport 3 dni pred planovanym terminom
uskuto&nenia vypratania.

Prenajimatel nezodpoveda za majetok najomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny najomca strazit a ochrafovat sam.

V pripade omeskania s plnenim pefhazného dlhu je najomca povinny uhradit
prenajimatelovi Uroky z omeskania vo vydke o 5 percentualnych bodov vyssej ako
24kladna Urokova sadzba Eurdpskej centrainej banky platna k prvému diiu omeskania s
plnenim penazného dlhu. (Nariadenie Vlady SR ¢. 87/1995).Zaplatenie uroku z
omeskania nespdsobuje zanik povinnosti najomcu platit zmluvnu pokutu podfa tejto

zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

N&jomca je povinny oznamit prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skuto&nosti, ktoré by mohli ovplyvnit najomny vztah.

Cl. XL
Skoné&enie najmu nebytovych priestorov

Zmluvné strany mézu skonéit najomny vztah :
na zaklade vzajomnej dohody,
vypovedou bez udania dévodu v zmysle § 10 zakona ¢. 116/1990 Zb.
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Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynut od prvého diia mesiaca nasledujuceho
po jej doruceni.

Prenajimatel ma pravo odstupit od tejto zmluvy, ak najomca porusi svoje povinnosti
podla tejto zmluvy, pripadne ked neuhradi splatné najomné v stanovenom termine.
Odstupenie od zmluvy je G€inné jeho doru¢enim najomcovi. Do tohto drfia je najomca
povinny platit ndjomné a platby za sluzby spojené s najmom. Na zabezpecenie tejto
Uhrady ma prenajimatel zadrzné pravo voéi hnutelnym veciam najomcu v prenajatych
priestoroch.

Gl1. XII.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany beru na vedomie, ze uzatvorenie tejto zmluvy podlieha schvalovaniu
Bratislavskym samospravnym krajom (zriadovatelom prenajimatela), ktory ako organ
verejnej spravy v zmysle zakladnych principov zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov ,80 nie je tajné, je verejné“ a ,prevazujuci
verejny zaujem nad obchodnymi a ekonomickymi zaujmami oséb* na zaklade
dobrovolnosti nad ramec povinnosti ulozenej zakonom o slobode informacii, zverejfuje
vsetky informacie, ktoré sa ziskali za verejné financie alebo sa tykaju pouZivania
verejnych financii, alebo nakladania s majetkom BSK a §tatu za ucelom zvySovania
transparentnosti samospravy pre ob&anov a kontroly verejnych financii obéanmi a na
zaklade tejto skutoCnosti vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy, resp. jej
pripadnych dodatkov, vratane jej vSetkych priloh, ato vplnom rozsahu (obsah,
nalezitosti, identifikacia zmluvnych stran, osobné Gdaje, obchodné tajomstvo, fakturaéné
Udaje, atd.) na internetovej strdnke BSK za U€elom zvySovania transparentnosti
samospravy pre ob&anov a kontroly verejnych financii obéanmi. Tento suhlas sa udeluje
bez akychkolvek vyhrad a bez Casového obmedzenia.

Pokial tato zmluva o najme neriesi v8etky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prisluSnymi ustanoveniami Obcéianskeho zakonnika a zavaznymi
pravnymi predpismi.

K zmene dohodnutych podmienok méze déjst len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvaleného
predsedom BSK, alebo pokial to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

Pisomnosti tykajuce sa Zmluvy sa zasielaju na adresu sidla, trvalého pobytu alebo inu
adresu adresata, uvedenu v Zmluve, resp. na inu adresu, ktorl zmluvna strana nasledne
preukazatelne oznami druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povazuju za dorucené v
piaty pracovny def po dni odoslania na postovu prepravu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaju
namietky proti jej forme aobsahu, vyhlasuju, Ze ju neuzatvorili vtiesni ani za
nevyhodnych podmienok a na znak syhlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.
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6. Tato zmluva je vyhotovena v $iestich rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdrzi
prenajimatel, 1 vyhotovenie najomca a 3 vyhotovenia obdrzi BSK. Neoddelitelnou
sucastou tejto zmluvy je Priloha &. 1 —-Nakres predmetu najmu.

7. Zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu zmluvnymi stranami a Géinnost dhom
uvedenym v tejto zmluve, nie véak skor ako je den nasledujuci po zverejneni zmluvy
vzmysle §47a Obgianskeho zakonnika. Na platnost zmluvy sa vyzaduje
predchadzajuce schvalenie a podpis predsedu BSK.

10, NOV. 2017

\/ Bratislave, dfia ..o

GAUDEAMUS -ZKR lvana Bezdekova
PhDr. Stefan Tvarozek, riaditefl

\/ Bratislave, di@ .......ccooooeeieeens

zriadovatel

Ing. Pavol Freso
predseda BSK

Prilohy:
Priloha &. 1 — Nakres predmetu najmu

wr



—j——

e R L




