r

Zwiluwa &4 4 2047
o najme nebytového priestoru

uzatvorend v zmysle ustanoveni zakona C. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni, zakona & 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni, zakona C.
446/2001 Z. z. o majetku vyssich Gzemnych celkov v platnom zneni, a dalSich pravnych
predpisov.

CLL
Zmluvné strany

Prenajimatel: GAUDEAMUS - zariadenie komunitnej rehabilitacie
zastupené: PhDr. Stefan Tvarozek, riaditel

Mokrohajska cesta ¢. 3, 845 12 Bratislava
ICO: 00603287

Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK38 8180 0000 0070 0047 1840

(dalej len ,prenajimatel”)

Najomca: Stanislav Junas
Driefiova 38, 821 01 Bratislava — Ruzinov
ICO: 43428681
Bankové spojenie: Tatra banka
IBAN: SK2411000000008010085569

(dalej len ,ndjomea’)

so sthlasom zriad'ovatefa:
Bratislavsky samospravny kraj so sidlom v Bratislave
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
Zastupeny: Ing. Pavol Freso, predseda Bratislavskeho samospravneho kraja

(dalej len: ,BSK" alebo _Bratislavsky samospravny kraj*)

] CL .
Uvodné ustanovenia

1. Bratislavsky samospravny kraj je vylucnym vlastnikom nehnutelnosti: stavba, supisné
gislo 3392, postavena na pozemku parc. & 2574/1, druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria, zapisana na LV ¢ 1712, katastralne Gzemie Karlova Ves, vedenom na
Okresnom Urade Bratislava, katastrainom odbore, Ruzova dolina 27, Bratislava.



Prenajimatel je spravcom vyssie uvedeného nehnutelného majetku, pricom je
opravneny prenechat ho so suhlasom BSK do najmu. Nehnutelnost sa nachadza na
Mokrohajskej ceste ¢. 3 v Bratislave.

Najomca je fyzicka osoba - zapisana do Zivnostenského registra ¢. 120-13060,
vedenom na Okresnom trade v Malackach. Vypis zo zivnostenského registra tvori
prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Tato zmluva sa uzatvara na zaklade vysledkov verejnej obchodne] sutaze, vyhlasenej
prenajimatefom dna 17. 5. 2017 za ucelom vyberu zaujemcov s najvhodnejsimi navrhmi
na uzatvorenie najomnej zmluvy k nebytovym priestorom nachadzajucim sa v sidle
prenajimatela.

CL. 1.
Predmet zmluvy

Prenajimatel ako spravca nehnutelnosti prenechava najomcovi do najmu nebytove
priestory — kancelariu G006 vo vymere 24,59 m?. Spolu s prenajatymi priestormi ma
najomca pravo vyuzivat spolocné priestory — WC a chodbu vo vymere 7,43 m2. Priestory
su $pecifikované v nakrese, ktory tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.

Kancelaria (G006) 24,59 m?
Spologny priestor 7.43 m? (podiel 3,87 % F004, G003, G004, GOO3)
Celkova plocha na prenajom: 32,02 m?

~ ClLv.

Uéel najmu

Prenajimatel prenechava do najmu a najomca berie do najmu nebytové priestory za
Ugelom poskytovania masérskych sluzieb.

Najomca sa zavazuje uzivat prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu a na ucel
dohodnuty v tejto zmluve a v stlade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na
predmet najmu.

Gl V.
Doba najmu

Najomnéa zmluva sa uzatvara na dobu neurditd, a to od 1. septembra 2017, nie vSak skor
ako diiom nasledujticim po zverejneni zmluvy v zmysle §47a Obgianskeho zakonnika.

CI. VL.
Cena najmu



Najomné za predmet najmu uvedeny v ¢lanku lll. tejto zmluvy je 4,10 €/m*mesiac
( slovom: $tyri eura a desat centov).

Mesaéné najomné (za. 24,59 m?) vo 'vyske 100,82 € (slovom jednosto eur
a osemdesiatdva centov) je splatné na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom do
14 dni od jej dorucenia najomcovi.

V cene najomného nie su zahrnuté sluzby, ktoré pozostavaju z dodavky elektrickej
energie, tepelnej energie, vodného -sto¢ného a vyvozu odpadu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo cenu najmu, pripadne energii
jednostranne upravit o niektoré ekonomické polozky, ktoré sa objektivne v ramci celej
republiky menia (napr. devalvacia, inflacia a pod.). Prenajimatel je povinny pisomne
informovat’ najomcu o zvy$eni cien. Upravené ceny su zavazné od nasledujliceho
kalendarneho mesiaca po ich odoslani najomcovi zo strany prenajimatela.

Neakceptaciu ceny najmu a vysky zalohy za sluzby poskytované s uzivanim predmetu
najmu, upravenych podla bodu 4. tohto &lanku, ndjomcom povazuju zmluvne strany za
podstatné porusenie tejto zmluvy.

Cl. VL.
Cena za energie a sluzby

Zmluvné strany sa dohodli na nasledujlcej zalohovej platbe (za 32,02 m?) za energie
a sluzby mesacne:

a) zaloha za elektrickl energiu 20,49 €
b) zaloha za dodavku tepla 35,564 €
c) zaloha za vodné a stocné 2594 €
d) zaloha za komunalny odpad 1,28 €

SPOLU: 83,25 €

Celkova zalohova uhrada za energie, dodavku tepla, vodné a stoéné a komunalny
odpad je vo vyske osemdesiattri eur a dvadsatpét centov.

Prenajimatel uskutoéni vyuétovanie sluzieb podla Clanku VI. ods. 3 tejto zmluvy do
30. aprila nasledujuceho roka podfa skutoénych nakladov. Najomca je povinny uhradit’
nedoplatok do 10 dni od doruenia vyuétovania prenajimatelom. Pravo na reklamaciu
vyUcétovania nema odkladny ucinok z povinnosti zaplatenia. V pripade oneskoreného
uhradenia dlznej Ciastky ma prenajimatel pravo Gétovat najomcovi zmluvni pokutu
podla ¢l. IX. a Uroky z omeskania podla &l. X. ods. 14 tejto zmluvy. V tej istej lehote je
prenajimatel povinny vratit najomcovi preplatok zisteny vyuctovanim.

CI. VIIL.
Spoésob uhrady najmu

Najomca je povinny platit najomné mesacne na uCet prenajimatela na zaklade
vystavenej faktury.



S

Zmluvné strany sa dohodli na prvej splatke nagjomného za obdobie od 1. septembra
2017 do 30. septembra 2017 vo vyske:

a) najomné 100,82 €
b) zaloha na energie a sluzby : 83.25€

s terminom Uhrady do 20. 10. 2017 na Ucet prenajimatela na zaklade faktury.

Gl 1%,
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s uhradou najomneho
vzmysle & VIII. zmluvy o ndjme, je tento povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 0,2% z dlznej sumy za kazdy den omes$kania az do zaplatenia, ak sa
nedohodnu inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatefa na
nahradu skody, ktorej sa mdze prenajimatel domahat bez ohladu na vysSku zaplatenej
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika diznikova povinnost plnenia
podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpedené zmluvnou pokutou. Najomca je povinny
zaplatit zmluvnud pokutu, aj ked porusenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanikd najomcova povinnost platit' irok z omeskania podla tejto zmluvy, ak sa
strany nedohodnu inak.

Prislusna suma sa povazuje za uhradenu az jej pripisanim na Ucet prenajimatela.

¢l X,
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel odovzda najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na ich uzivanie
podla ucelu tejto zmluvy. Najomcovi je stav priestorov znamy a prebera ich v stave,
v akom sa tieto nachadzaju.

Najomca znasa na viastné naklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uzivacie prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzZivanim priestorov najomcom
alebo osobami, ktoré sa s jeho suhlasom zdrzuju v nebytovych priestoroch.

Najomca nemdze zmenit dohodnuty U€el uzivania bez pisomného suhlasu
prenajimatela.

Najomca nemdze vykonat stavebné upravy bez pisomného suhlasu prenajimatela
a prislusného stavebné udradu. Pri poruseni tohto ustanovenia je ndjomca povinny
zaplatit zmluvnu pokutu vo vyske 3.319,39 €. Ustanovenia €l. IX bod 1 platia primerane.

Najomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel urobit a umoznit vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca sa zavazuje, Zze predmet najmu bude uzivat dohodnutym spdsobom, v sulade
s predmetom svojej Cinnosti.
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Najomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ast do najmu, podnajmu
alebo vypoziéky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak najomca prenecha majetok
Bratislavského samospravneho kraja do najmu, podnajmu alebo vypozicky, je takato
zmluva neplatna.

Najomca neméze na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit' zalozné pravo
alebo tento majetok inak zatazit.

Najomca umozni prenajimatefovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych
priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havaria kdrenia, vody a pod.), ako aj na
vykonavanie kontrol dodrziavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Po skon&eni prenajmu najomca zapisni¢ne odovzda prenajimatelovi prenajaté nebytové
priestory v pdvodnom stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu bez naroku
na Uhradu nakladov za Upravy priestorov, ak sa s prenajimatelom dopredu pisomne
nedohodnu inak.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle zakona NR SR ¢&. 314/2001 Z. z. oochrane pred poziarmi a vyhlasky
Ministerstva vnitra SR &. 121/2002 o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov)
a zavézuje sa pred zacatim prevadzky, ako aj po¢as prevadzky vykonat vSetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.

Ak dbjde k vypovedaniu zmluvy o ndjme prenajimatefom anajomca neodovzda
nebytové priestory v posledny def vypovednej lehoty alebo pri ukonéeni najmu, zmluvné
strany sa dohodli, Ze nebytové priestory moéze vypratat prenajimatel na naklady
a zodpovednost najomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel Ziadnu zodpovednost
za pripadnt §kodu na vypratavanych veciach. Prenajimatel je povinny termin vypratania
nebytovych priestorov oznamit najomcovi aspori 3 dni pred planovanym terminom
uskutoénenia vypratania.

Prenajimatel nezodpoveda za majetok najomcu v prenajatych priestoroch, ktore je
povinny najomca strazit' a ochranovat sam.

V pripade omeskania s plnenim penazného dlhu je najomca povinny uhradit
prenajimatelovi Uroky z omeskania vo vySke o 5 percentualnych bodov vyssej ako
zéakladna Urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platna k prvému diiu omeskania s
plnenim penazného dlhu. (Nariadenie Viady SR ¢&. 87/1995).Zaplatenie uroku z
omeskania nespdsobuje zanik povinnosti najomcu platit zmluvni pokutu podfa tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit' najomny vztah.

CEXE
Skonéenie najmu nebytovych priestorov

Zmluvné strany mézu skongit najomny vztah :
na zaklade vzajomnej dohody, .
dévodnou vypovedou v zmysle § 9 zakona €. 116/1990 Zb.



Vypovedna lehota je 3 mesiace a za¢ina plynut od prvého dna mesiaca nasledujuceho
po jej doruceni.

Prenajimatel ma pravo odstlpit od tejto zmluvy, ak najomca porusi svoje povinnosti
podla tejto zmluvy, pripadne ked neuhradi splatné najomné v stanovenom termine.
Odstupenie od zmluvy je Uginné jeho doruenim najomcovi. Do tohto dna je najomca
povinny platit najomné a platby za sluzby spojené s najmom. Na zabezpecenie tejto
uhrady ma prenajimatel zadrzné prévo vo&i hnutelnym veciam najomcu v prenajatych
priestoroch.

¢l. Xil.
Zaveretné ustanovenia

Zmluvné strany berli na vedomie, Ze uzatvorenie tejto zmluvy podlieha schvalovaniu
Bratislavskym samospravnym krajom (zriadovatefom prenajimatela), ktory ako organ
verejnej spravy v zmysle zakladnych principov zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode
informacii) v zneni neskor$ich predpisov ,¢o nie je tajné, je verejné” a Lprevazujuci
verejny zaujem nad obchodnymi a ekonomickymi zaujmami osOb“ na zaklade
dobrovolnosti nad ramec povinnosti uloZenej zakonom o slobode informacii, zverejiuje
vietky informacie, ktoré sa ziskali za verejné financie alebo sa tykaju pouzivania
verejnych financii, alebo nakladania s majetkom BSK a statu za Géelom zvySovania
transparentnosti samospravy pre ob&anov a kontroly verejnych financii ob&anmi a na
zéklade tejto skutodnosti vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy, resp. jgj
pripadnych dodatkov, vratane jej vSetkych priloh, ato v pinom rozsahu (obsah,
nalezitosti, identifikacia zmluvnych stran, osobné udaje, obchodné tajomstvo, fakturaéne
udaje, atd.) na internetovej stranke BSK za Uéelom zvysovania transparentnosti
samospravy pre ob&anov a kontroly verejnych financii obéanmi. Tento suhlas sa udeluje
bez akychkolvek vyhrad a bez ¢asového obmedzenia.

Pokial tato zmluva o najme neriedi véetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prisludnymi ustanoveniami Obgianskeho zékonnika a zavaznymi
pravnymi predpismi.

K zmene dohodnutych podmienok mdze dojst len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvaleného
predsedom BSK, alebo pokial to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

Pisomnosti tykajlice sa Zmluvy sa zasielaju na adresu sidla, trvalého pobytu alebo inu
adresu adresata, uvedent v Zmluve, resp. na int adresu, ktort zmluvna strana nasledne
preukazatelne oznami druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povazuju za dorucene Vv
piaty pracovny def po dni odoslania na postovu prepravu.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tato zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaju
namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuju, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.



5 Tato zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdrzi
prenajimatel, 1 vyhotovenie najomca a3 vyhotovenia obdrzi BSK. Neoddelitelnou
st&astou tejto zmluvy je Priloha &. 1 - Vypis zo zivnostenského registra, Priloha &. 2 -
Nakres predmetu najmu.

7 Zmluva nadoblida platnost dnom podpisu. zmluvnymi stranami a Gginnost diom
uvedenym v tejto zmluve, nie véak skér ako je den nasledujdci po zverejneni zmluvy
vzmysle §47a Obéianskeho zakonnika. Na platnost zmluvy sa vyzaduje
predchadzajlice schvalenie a podpis predsedu BSK.

V Bratislave, dfa ............ceee \/ Bratislave, dha .......... g
GAUDEAMUS - zariadeni
%ié komunitnej rehabiliticie

Mekeobsiska costa 3, 845 12 Bratisls
g 14 -

GAUDEAMUS —ZKR Stanislav Jungs
PhDr. Stefan Tvarozek, riaditel

1073 2017

\/ Bratislave, dfia ........cccccviiinnnn

zriadovatel

Ing. Pavol Freso
predseda BSK

Prilohy:
Priloha &. 1 — Vypis zo zivnostenskeho registra
Priloha &. 2 — Nakres predmetu najmu

o
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OKRESNY
URAD
MALACKY

odbor Zivnostenského podnikania
Zahoracka 2942/60A, 901 26 Malacky

Zivnostensky register ¢. 120-13060 : V Malackach 23. 05. 2017
Miestne prislusny Okresny tirad Malacky

VYPIS ZO ZIVNOSTENSKEHO REGISTRA

Udaje o podnikatelovi
. Obchodné meno:  Stanislav Junas
Miesto podnikania: Driefiova 38, 821 01 Bratislava-RuzZinoy
: Zdhradnicka 95, 82108 Bratislava - RuZinov ( platné do 29. 07. 2010 )
Pridelené 1CO: 43 428 681

Osobné udaje
Meno a priezvisko:  Stanislay Junas
Rodné ¢islo:  720619/7152
Bydlisko: Lab 227,900 67 Lab

} Rozhodnutia
Zivnostensky list
Spisové &islo:  OZP-B/2006/03537-2
zo dna: 6. 12. 2006
vydal urad:  Obvodny urad v Malackéch
pravoplatné diiom:  11. 12. 2006
Stav:  aktivny

‘ Zmenové rozhodnutia
zmena
Spisové &islo:  OZP-B/2009/01998-2
zodnia: 7.7, 2009

vydal Grad:  Obvodny urad Malacky

Poznamka: ZruSenie prevadzky: Zéhradnicka 95, 821 08 Bratislava - vo vSetkych
predmetoch podnikania
Zriadenie prevadzky: Kastiel'skd 33, 821 05 Bratislava - Ruzinov -
MOO: Prieskum trhu; Poradenska ¢innost’; Masérske sluzby

zmena
Spisové ¢islo:  OZP-B/2010/02379-2
zodna: 30,7.2010
vydal Grad:  Obvodny trad Malacky
Pozndmka: Diia 29. 07. 2010 oznamil p. Junas zruSenie prevadzky na adrese



K astielska 33. 821 01
na adrese Drienova

Bratislava v celom rozsahu a zriadenie prevadzky
1882101 Bratislava - RuZinov k predmetu

podnikania - maserske sluzby

zmena

Spisové &islo:
zo dna:

vydal Grad:
Poznamka:

30.7.2010

OZP-B/2010/02379-4

Obvodny trad Malacky
7 mena miesta podnikania

4+ Zahradnicka 93. §21 08 Bratislava

na: Drienov

Predmet(y) podnikania
Masérske sluzby

\iznik zivnostenskeho opravnenia:
Prevadzkareii:

e

Prevadzkarei:

Stav:

Prevadzkaren:

Kupa tovaru na acely jeho predaja
vol’nych Zivnosti

Vznik Zivnostenskeho opravnenia:
Prevadzkaren:

Stay:

Prevadzkaren:

Stav:

438, 82101 Rratislava - Ruzinov

6.12.2006

7ahradnicka 95, 821 08 Bratislava-Ruzinov
zrudend

Kastielska 33, 821 05 Bratislava-Ruzinov
zrudend

Drieaova 38, 821 01 Bratislava-Ruzinoy

kone¢nému spotrebitel'ovi (maloobehod) v rozsahu

6. 12.2006

7 shradnicka 95, 821 08 Bratislava-Ruzinov
zrusend

K adtielska 33. 821 05 Bratislava-RuZinov
zrusend

Prezentacia firiem a vyrobkov verejnosti

Vznik zivnostenského opravnenia:

6.12.2006

Organizovanie Kurzov, Skoleni a seminarov a ich technické zabezpetenie

Vznik zivnostenského opravnenia:

6. 12.2006

Poradenské a konzultaéné sluZzby v oblasti zdraveho jivotného Stylu a relaxaénych cviceni

Vznik zivnostenského opravnenia:
Prevadzkarei:

Stav:

Prevadzkareil:

Stav:

Prendjom strojov a pristrojov bez obsl
Vznik zivnostenského opravnenia:

6. 12.2006

7 shradnicka 95, 821 08 Bratislava-Ruzinov
zrudena

K astiePska 33, 821 05 Bratislava-Ruzinov
zrudend

uzného personalu

6. 12,2006



58 12,2006 = -

 Zahradnicka 95, 821 08 Bratislava-Ruzinov
Zrusena ‘
Kastiel'ska 33, 8§21 05 Bratislava-RuZinov
zrusena

Ing. Beata Jurkovitova
vediica odboru
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