Zmluva €.2017 / 2
o najme nebytového priestoru

uzatvorend v zmysle zakona ¢ 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni, zakona C. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni, zakona ¢. 446/2001 Z. z.
o majetku vyssich tzemnych celkov v platnom zneni, a daldich pravnych predpisov

Gl L
Zmluvné strany

Prenajimatel: GAUDEAMUS - zariadenie komunitnej rehabilitacie
zastupeny: PhDr. Stefan Tvarozek, riaditel
Mokrohdjska cesta €. 3, 845 12 Bratislava
ICO: 00603287
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK60 8180 0000 0070 0047 1840

(dalej len ,prenajimatel™)

Najomca: Jaroslav Stofan, Studio Cesta zdravia
Kpt. Nalepku 46/23, 082 22 Sarisske Michalany
datum narodenia: 14. 10. 1973
ICO: 34817476
Bankové spojenie: mBank S.A.
IBAN: SK02 8360 5207 0042 0189 7545

(dalej len ,najomca“)

Cl. 1.
Uvodné ustanovenia

1. T4to zmluva sa uzatvéara docasne do uzatvorenia ndjomnej zmluvy na zaklade vysledkov
verejnej obchodnej sutaze, vyhlasenej prenajimatelom dia 17. 1. 2017 za ucelom
vyberu zaujemcov s najvhodnejsimi navrhmi na uzatvorenie najomnej zmluvy
k nebytovym priestorom nachadzajucich sa v sidle prenajimatela.

1. .
Predmet najmu



-

1. Prenajimatel ako spravca nehnutelnosti prenechava najomcovi do najmu nebytové
priestory — kancelariu (G122) nachadzajucu sa na l. poschodi pavilénu G vo vymere 21,08
m?. Priestory su 3pecifikované v nakrese, ktory tvori prilohu €.1 tejto zmluvy. Spolu
s prenajatymi priestormi ma najomca pravo uiivat spolo¢né priestory — WC, kipelfiu,
chodbu (vymera podielu’spolocnych priestorov je 11,2 m?)

Kancelaria (G122) 21,08 m*
Spolo¢né priestory (podiel) 11,20 m?
Celkova plocha na prendjom: 32,28 m*
Cl. Iv.

Uéel najmu

1. Prenajimatel prenechava do najmu a najomca berie do najmu nebytové priestory na
poskytovanie sluZieb v zmysle oprévnenia $portoveho odbornika na podnikanie.

2. Najomca sa zavazuje uzivat prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu a na ucel
dohodnuty v tejto zmluve, v silade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na
predmet najmu.

Cl. V.
Doba najmu a skonenie najmu

1. Zmluva sa uzatvéra na dobu od 1.9. 2017 do 30. 11. 2017.

2. Tato zmluvu zanika :

a) dohodou zmluvnych stran
b) uplynutim zmluvného obdobia

c) uzatvorenim zmluvy o najme so sthlasom zriadovatela

Cl. VI.
Vyska najomného, platobné podmienky, zmluvné pokuty

1. N&jomné za predmet najmu uvedeny v &lanku lll. tejto zmluvy je 4,00 €/m2/mesiac
(slovom: tyri eura).

2. Mesaéné najomné (za 21,08 m2) vo vyske 84,32 € (slovom osemdesiatstyri eur
a tridsatdva centov) je splatné na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom do 14
dni od jej dorucenia najomcovi.



3. Zmluvné strany sa dohodli na zélohovej platbe (za 32,28 m’) za energie a sluzby

mesacne:

zaloha za elektricku energiu 10,46 €
zaloha za dodavku tepla _ 35,83 €
z4loha za odvoz odpadu 1,24 €
zaloha za vodné a stocné 8,74 €
SPOLU: 56,27 €

4. Zmluvné strany sa dohodli, e v pripade omeskania najomcu s thradou najomného
vzmysle & VI. zmluvy o ndjme, je tento povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyike 0,2% z dlZznej sumy za kaZdy defi omeSkania aZ do zaplatenia, ak sa
nedohodn inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na
nahradu $kody, ktorej sa méze prenajimatel doméhat bez ohladu na vysku zaplatenej
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika dlZnikova povinnost plnenia
podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpetené zmluvnou pokutou. N&djomca je povinny
zaplatit zmluvnt pokutu, aj ked' porusenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanikd najomcova povinnost platit irok z omeskania podla tejto zmluvy, ak
sa strany nedohodnu inak.

¢l vi.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4jomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do uZivania tretim osobam.
Porugenie tejto povinnosti je dévodom na odsttpenie od zmluvy z dévodu podstatného
poruenia prav a povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy.

N4jomca neméze zmenit dohodnuty Géel uzivania predmetu najmu bez pisomného
suhlasu prenajimatela.

Ndjomca nemdze vykonat na predmete najmu stavebné upravy bez pisomného sthlasu
prenajimatela a prisludného stavebného uradu. Pri porueni tohto ustanovenia je
najomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vySke 3 319,39,- €.

N4jomca nemdze na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit zalozné pravo
alebo tento majetok inak zatazit.

N4jomca v plnom rozsahu zodpovedd za vietky Skody na zdravi a majetku nim spésobené
v priestoroch predmetu ndjmu a zavézuje sa ich prenajimatelovi alebo poskodenej osobe
zaplatit.

Najomca sa zavazuje, e bude dodrZiavat vietky pravne predpisy tykajice sa ochrany
zdravia a bezpe¢nosti pri préci, poZiarnej ochrany, hygieny, ako aj predpisy o ochrane



y

10.

=

majetku. Najomca si v plnom rozsahu zabezpeluje a zodpoveda v prenajatych
priestoroch za ochranu pred poZiarom.

Ndjomca je povinny zabezpecit, aby sa jeho klienti zdrziavali vyluéne v prenajatych
priestoroch.

Prenajimatel’ nezodpovedd za stratu alebo odcudzenie cennych predmetov, veci
a hotovosti odloZenych v predmete najmu.

Ak najomca neodovzdd predmet ndjmu ku diiu skonéenia najmu, zmluvné strany sa
dohodli, Ze predmet najmu moéZe prenajimatel vypratat na néklady a zodpovednost
najomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel Ziadnu zodpovednost za pripadnt kodu
na vypratavanych veciach. Prenajimatel je povinny termin vypratania nebytovych
priestorov oznamit najomcovi aspori 3 dni pred pldnovanym terminom vypratania.

Najomca je povinny ozndmit prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skutognosti, ktoré by mohli ovplyvnit ndjomny vztah.

Cl. VIIL.
Zavereéné ustanovenia

Prava a povinnosti vyslovne neupravené v texte tejto zmluvy sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. a zékona ¢. 40/1964 Zb. - Obciansky zdkonnik,
v zneni neskorsich predpisov a ostatnych vSeobecne zévdznych pravnych predpisov.

Tato zmluva je vyhotovend v 2 exemplaroch, z ktorych po 1 obdr#i kada zmluvna strana.
Neoddelitelnou sti¢astou tejto zmluvy je Priloha € 1 -Nakres predmetu najmu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu pozorne preéitali, jej obsahu porozumeli a
predstavuje ich skuto¢nu a slobodnti vélu zbavenu akéhokolvek omylu. Svoje prejavy
vole obsiahnuté v tejto zmluve povazuji Zmluvné strany za uréité a zrozumitelné,
vyjadrené nie v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok. Zmluvnym stranam nie je
znama Ziadna okolnost, ktora by spésobovala neplatnost niektorého z ustanoveni tejto
zmluvy. Zmluvné strany na znak svojho sdhlasu s obsahom zmluvy tito zmluvu podpisali.

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami.

11 AUG, 2017
V Bratislave, dfia .......... LAUDEAMUS - zariadenie V Bratislave, diia MIS\&A\Q\

g rehabilitacie e
15ta 3, 845 12 Bratisla:

k514 »
el

GAUDEAMUS - zariadenie Jaroslav Stofan, Stiidio Cesta zdravia
PhDr. Stefan Tvarozek, riaditel

Priloha: Nakres predmetu najmu
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