
Zmluva 8.2 I 2021
o najme nebYtov6ho Priestoru

uzatvoren6 vzmysle ustanoveni zttkona b 116/1990

priestorov v platnom zneni, 4akona E' 1811996 Z;.z'
'44612001 Z. z. o majetku vys5ich 0zemnich celkov

oredpisov.

Zb. o nejme a Podnaime nebytovYch
o cen6ch v Platnom zneni, z6kona d.

v olatnom zneni, a d'alSich PrdvnYch

Prenajimatel:

(d'alej len,,prenajimatel"')

N6jomca:

ct. t'
Zmluvn6 stranY

GAUDEAMUS - zariadenie komunitnej rehabilitacie
zastripenV: PhDr. Stefan TvaroZek, riaditel'

Mokroh6jska cesta 6. 3, 845 12 Bratislava

reo: 00603287
Bankov6 spojenie: St6tna pokladnica

IBAN: SK6O 8180 0000 0070 0047 1840-tr
I
,

I
,
I
I
I
I
I
I
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,
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JUKO DENT s.r'o.
zast0pen!: lvan Komora, konatel'

sidlo spolodnosti: Haanova 2602121 ,851 04 Bratislava - PelrZalka
teo:52473694
Bankov6 spojenie: Fio Banka

IBAN: SK34 83OO 0000 0025 0188 7016

(dalej len ,,n6jomca")

so sIhlasom zriad'ovate[a:
Bratislavsk! samospr6vny kraj so sidlom v Bratislave

Sabinovsk6 16, 820 05 Bratislava
Zast0pen!: Mgr. Juraj Droba, MBA, MA, predseda BSK

(d'alej len: ,,BSK alebo Bratislavsk! samospr6vny kraj")

ct. tt.
0vodn6 ustanovenia

1. Bratislavsk! samospr6vny kraj je vfludnfm vlastnikom nehnutel'nosti: stavba, s0pisn6

6islo 33g2, postaven6 ni pozemku parc.6.2574t1, druh pozemku: zastavan6 plochy

anadvoria,2apisan6naLVd.lTl2,katastrelnerjzemieKar|ovaVes,Vedenomna
Okresnom Urade Bratislava, katastralnom odbore, RuZova dolina 27' Bratislava (dalej



len ,,nehnutel'nost"). Prenajimatel je spr6vcom nehnutel'nosti' priEom je opravneny

orenechafhososrihlasomBsKdonAjmu.Nehnutel'nosfsanach6dzanaMokroh6jskej
ceste6.3vBratislave.

N6jomca je spolodnosf 's rudenim obmedzenfm, ktor6 splnilo podmienky verejnej

oUcnoOnej sttaZe. Vfpis z obchodn6ho registra tvori prllohu 6 1 tejto zmluvy'

T6to zmluva sa uzatv6ra na z6klade vfsledkov verejnej obchodnej sufaZe' vyhl6senej

prenajimatetom dha 22. 02 2021 za ri6elom vfberu z6ujemcov s najvhodnejSimi

n6vrhmi na uzatvorenie n5jomnej zmluvy k nebytovfm priestorom nachadzajucim sa

v sidle prenajimatela.

ct. ltt.
Predmet zmluvy

1. Prenajimate|, ako spr6vca nehnutel'nosti prenech6va n6jomcovi do n6jmu nebytovi

priestor - Pavil6n F - 1- poschodie - miestnosti f1O9 a F110 vo vymere 25'02 m2

podlahovej plochy (d'alej aj ,,Miestnosti F109 a F1 1 0) K nebytov6mu priestoru m6

ndjomca piiOeteny podiel na spolo6nfch priestoroch vo vfmere 17'96 m2 (d'alej aj "Podiel

naspo|o6nompriestore.').MiestnostiFl0gaFll0aPodie|naspo|odnompriestores[
btiZiie Specifikovan6 v nikrese, ktoni tvori prilohu 6. 2 tejto zmluvy. Nebytovf priestor Je

rozdlenenf na:

Miestnost F109

Miestnosf F1 10

Podiel na spolo6nom priestore (chodba, WC)

12,51 m2

12,51 m2

17;96 m2

1.

Zmluvn6 strany sa dohodli, ze Miestnosti F109 a F 110 a Podiel na spolodnom priestore

sa na ridely tejto zmluvy ozna6ujtl aj ako ,,nebytov6 priestory"'

ct. tv.
0det nalmu

Prenajimatelprenech6vadon6jmuan6jomcaberiedonajmuMiestnostiFl09aFll0na
0del prev6dzkovania zubnej techniky.

Najomca sa zavdzuje u2ivat prenajat6 nebJtov6 .priestory 
viiludne v rozsahu ana [6el

dohodnutfvtejtozm|uveau''jtaoe"p|atniimiprAvnymipredpismi,ktor6savzfahujuna
predmet n6jmu.

ct. v.
Doba n6jmu

N6jomndrzmluvasauzalvitranadobuneur6itit,atoodl'm4a2021'nie-vsaksk6r
akodfiomnasledujticimpozverejnenizm|uvyVzmys|e$4Taob6ianskehoz6konnika.



?

4.

5.

1.

1.

et. vt.
Cena nSjmu

N6jomn6 za Miestnosti FlOg a F1 10 uveden0 v dlanku lll. tejto zmluvy vo vlmere 25,02

m2, je7,-€lm2lmesiac ( slovom: sedem eur).

Mesain6 n6jomn6 (za 25,02 m'z) vo vyske 175,'1|4 € (slovom jednostosedemdesiatpiit'

eur a Stm6si centov) je splatn6 na z6klade fakt6ry vystavenej prenajimatel'om do 14

dni od jej dorudenia n6jomcovi.

V cene n6iomn6ho nie s0 zahrnut6 sluZby, ktor6 pozost6vaj( z dod6vky tepla'

eleKrickej energie, TUV, odvozu odpadkov, vodn6ho a sto6n6ho. V cene n6jmu nie s0

zahrnut6 
-n6klady 

na upratovanie, upratovanie prenajatfch priestorov si zabezpeduje

najomca s6m. iJpratovanie spolodnlch priestorov je zahrnut6 v cene ndjomn6ho'

N6jomca nem6 k dispozicii pevnf linku.

Zmluvn6 strany sa dohodli,2e prenajimatet m6 pr5vo cenu n6jmu, pripadne energii
jednostranne upravit' o niektor6 ekonomick6 poloZky, ktor6 sa objektlvne v r6mci celej

republiky menia (napr. devalv6cia, inflecia a pod.). Prenajimatef je povinny plsomne

iniormovat n6jomcu o zvf6eni cien. Upraven6 ceny sri ziwAzn6 od nasledujiceho
kalendarneho mesiaca po ich odoslani n6jomcovi zo strany prenajimatel'a.

Neakcept6ciu ceny n5jmu alebo vfSky z5lohy na sluZby poskytovane s -uZlvanim
predmeiu n5jmu, upravenfch podl'a bodu 4. tohto dl6nku, n6jomcom povaZujti zmluvn6

strany za podstatn6 poruSenie tejto zmluvy.

dt. vtt.
cena za energie a sluibY

Zmluvne strany sa dohodli na nasleduj0cej z6lohovei platbe za 42,9b m2 (miestnosl'

F109 a Fl 10 s podielom na spolodnom priestore) za energie a sluZby mesaene:

a) zaloha za elektricki energiu 12'25 C

b) z6loha za dod6vku tepla 54'98 €
c) z6loha za odvoz odpadu 1'86€
d) z5loha za vodn6 a stodn6 12.11 €

sPoLU: 81'20 €

Celkov6 zllohovit 0hrada za energie, dod6vku tepla, vodn6, sto6n6 a komun6lny odpad
je vo v!5ke osemdesiatjeden eur a dvadsat' centov.

Prenajimatel' uskutodni vyfdtovanie sluZieb podla dl6nku Vl. ods. 3 tejto zmluvy do

30. mirca nasleduj0ceho roka podfa skuto6nlch n6kladov. Ndjomca je povinn! uhradit'

nedoplatok do 10 dni od dorudenia vyidtovania prenajimatel'om. Pr6vo na reklam6ciu
vyridtovania nem6 odkladnf (6inok z povinnosti zaplatenia. V prlpade oneskoren6ho
uhradenia dlZnej diastky m5 prenaiimatel' pr6vo 06tovat ndjomcovi zmluvn0 pokutu

podta 61. lX. a (roky z omeikania podla dl. X. ods. 14 tejto zmluvy V tej istej lehote je
prenajimatef povinnii vr6tit ndjomcovi preplatok zisteni vyti6tovanim.

F

e1. vttt.
Sp6sob rihrady n6jmu a sluZieb



1. NAiomca je povinn! platif n6jomn6 a dohodnute. platb"y za energiu a tl'Z?y--T'"^t''?'?::

oodl'a Eldnku Vl. a Vll. t"fto tnli'"V nt 
':det 

prenajimatel'a na zdklade vystavene1 laKlury'

Zmluvn6 strany sa dohodli na prvej- spl6tke n6jomn6ho a slu2ieb za obdobie

"i 
i . rai" 2o2i do 31' mi\a2021 vo vjrske:

a) n-rjomn6
b) zit\oha za energie a slu2bY

175,14 €
81,20 c

1.

s terminom 0hrady do 15' 6 2021na 0det prenajimatela na z6klade fakt[ry'

6t. tx.
Zmluvni Pokuta

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania n-Apmcu s 0hradou n6jomn6ho

;"ilfi tJlitifi;!iili':iin:*:rylil!.11!.!1[J:"J:ii:f :q!il?Ili
nedohodn[r inak. Zapratenim-lmtuvnel pokuty nie. je dotknuty n6rok pre-najim-atela ra

nahradu Skody, ktorej ,, toZ-" 
'pt"n'limatet 

Oomanat bez ohladu na vf5ku zaplatene1

:Tiri:w$i;1ii":ih#,i#j#:ir,x'*'-l""ll+,f iii*:*:i*jiru
;:i'ft1'.::j:YiJ"??#':#';;.;;;ilr;i[ ,i,.or. ' o."sxJ'i' poor' i"rto zmruvv' ak sa

stranv nedohodnI inak.

PrislusnS suma sa povaZuje za uhraden( aZ jej pripisanim na ridet prenajimatela'

sr

1.

ct. x.
Priva a povinnosti zmluvnfch strin

Prenaiimatet odovzda najomcovi nebytov6 priestoty.Y:l?\1" sposobilom t9 i9l YZiYi::
oodfa .jderu tejto zmruvy. r.rar"."""i l" stav prieitorov zn6my a preber6 ich v stave'

v akom sa tieto nachedzajl

N6iomca zna5a na vlastne n6klady opravY 06e-loveij::"hu drobn6 opravy' obvykl6

uZivacie pr6ce, ako aj n6klady vznit<nui6 neprimeranjrm uZivinim priestorov n6jomcom

;;;ffiil;i: rioieL" s jeh6 s0htasom zdrzuj0 v nebvtovfch priestoroch'

N6jomca nem6Ze zmenit dohodnutf 06el uZivania bez pisomn6ho s0hlasu

prenajimatela.

Naiomca nem62e vykonat stavebn6 ripravy.bez pisomn6ho s0hlasu' prenaiima'tela

ffi;iriin#; ;i"""t1'en" otJu p'i p'jru:dtl l"h!" llgnovenia 
le n6jomca povtnnv

zaolatif zmluvn[ poxrtu uo uyii! 3.31g,39 €. Ustanovenia 61. lX bod 1 platia primerane'

NAjomca je povinny bez .zbytodn6ho 
odkladu oznAmif potrebu opr6v' ktor6 mA

orenaiimatel urobit a,t"itii;[;;;nl"-t'y"nio ainj/ch nevvhnutnfch opr6v' inak

Lil;;;;;o;";d za 5kodu, ktoi6 nesplnenim povinnosti vznikla'

3.

5.



o. Najomca sa zavazuje, Ze predmet n6jmu bude uZivaf dohodnutlm spdsobom' v s0lade

s predmetom svojej dinnosti

N6jomca nie je opr6vneny dat nebytove priestory alebo-jch 6asf do nSjmu' podnejmu

ateno vypoZidfy ine; fyzickej alebo pr5vnickej oiobe.Ak ndiomca preneche majetok

gr.tirr.uikeiro lamospr6vneno kraja do n6jmu, podn6jmu alebo vypozidky, je tak6to

zmluva neplatna

Ndjomca nem6Ze na majetok Bratislavsk6ho samosprdvneho kraja zriadit zAlo2nd

pr6vo alebo tento majetok inak zata2it'.

N6jomcaumo2niprenajimate|'oviVstupdoprenajatfchpriestorovvpripadeodbornj'ch
piJr'rri"oox elektrickich 

'zariadeni, vfkonu ievizii-,a pod', ako aj vstup do prenajatych

Fii"ri.i"" " 
prlpadi mimoriadnych udalosti (havSria k0renia, vody a pod )' ako aj na

vykon6vanie kontrol dodrZiavania jednotlivlich ustanoveni tejto zmluvy'

Po skon6eni pren6jmu nejomca z6pisnidne odovzdd prenajimatelovi prenajat6 TlyPy:
oriestoryvpOvodnomstavezodpovedaj0comichprimeran6muopotreben|uoez.naroKu
Ir-ihijo, 

-nzkr"Jou 
za 0pravy priestorov, ak sa s prenajimatel'om dopredu pisomne

nedohodnI inak.

N6jomca zodpoved6 v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatlich priestorov

i" 'r.vJ" tjr"na t ti sR c,. 31412001 z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhl65ky

Ministerstva vn0tra SR a. 121t20O2 o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov)

" 
t"7i."i" sa pred za6atim prev5dzky, ako aj pocas prevadzky vykonat' vsetky

potrebn6'opatrenia na zabr5nenie vzniku poZiaru, resp inej hav6rie'

Ak d6jde k vypovedaniu zmluvy o n6jme prenaiimatel'om a n6jomca neodovzdtr

nebytove priestory v poslednf d'eh vfpovednej lehoty alebo pri ukondenl n6jmu'

;",1';;t ,it"ny t, dohodli, ie nebytov6 priestory. m6Ze vypratat prenajimatel' 
,na

nar.iaov a zodpovednost najomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel' 2iadnu

,"Jp"Go".rt; ,a pripadnri Skodu na vyprat6vanlch veciach. prenajimatel je. povinnSi

termin vypratania nebytovlich priestorov ozndmit' n5jomcovi aspofi 3 dni pred

il6novanfm terminom uskutodnenia vypratania.

13. Prenajimatel nezodpoveda za majetok nejomcu v prenajatlch priestoroch, ktor6 je

povinnli n6iomca str6Zif a ochrahovat sam'

14. V pripade omeskania s plnenim periaZn6ho 
-dlhu 

je n6jomca. povinnf- uhradit

pren4imatel'ovi riroky z ombstania vo v1iSke o 5 percentu6lnych bodo-v vyS5ej ako

zdkladn50rokovdsadzbaEur6pskejcentrd|nejbankyp|atn6kprv6rnudriuomeskania
i- ptnenim peiaZn6ho dthu. (Nlariidenie Vt6dy SR d. 87/1995).Zaplatenie 0roku z

omeskanianespdsobujez6nikpovinnostin6jomcuplatitzm|uvnipokutupodlatejto
zmluvy, ak sa strany nedohodni inak

l5.N5jomcajepovinnfoznSmit,prenajimate|,ovika2drjzmenusvojejpr6vnejsubjektivity'
ako aj in6'skutodnolti, ktor6 by mohli ovplyvnif ndjomnf vzt'ah'

ct. xt.
Skondenie n6jmu nebytovfch priestorov

1 . Zmluvn6 strany m6Zu skondit n6jomn! vzfbh :

- na z6klade vz6jomnej dohodY'

7.

L

9.

s:

10.

11.

?



- vipoved'ou bez udania d6vodu v zmysle $ 10 z6kona 6 1'16/1990 Zb'

Vripovedn6 lehota je 3 mesrace a zaeina plyn0t od prv6ho dfia mesiaca nasledujfceho

po jej doruceni.

Prenajimatel' ma pravo. odst0pit od tejto zmluvv'.:f :?i:il:? i"J,:tffi:?:ft'Hi""J:
p"Jrii"rt" zmluvy, pripadne ked neuhradi splatne nalc

odst0penie od zmruvv l" ""itt6*;;;;te"ti1' iar,ti;gvi' 
Do tohto dha je nAiomca

oovinnV platit' nejomne ' 
p'"ily La slulby spojene s n6jmom Na zabezpe6enie telto

.hrady m6 prenaiimatel =to#'ie?a""?eiin''t"r'nyt 
veciam n6jomcu v prenajatych

oriestoroch.

N6jomca vyhlasuje, Ze si je vedomf toho' 2e ide o-zmluvu na dobu neur6it0' ktor0 m62e

prena.iimatel vypovedat. r"Ayxotvlf aj bez udania dOvodu' teda aj v pripade' ax

zriad'ovatef bro" pot'"oouJt{ 
'il;mj naitu- 

' 
t dovodu efektivneho vykonu svoiel

o6sobnosti, atejto skutocrfitti'';;'"ilt;i ulivanie' stavebn6 z6sahv in6 0pravv

oredmetu ndjmu.

zave reE n?' t:'l; nove n i a

Zmluvn6 strany bero na veoomie' Ze uzatvorenje tejto-zmluvv podlieha schvalovanju

Bratislavsklm samospraunyri' ['-"iom tt'i"O'ouatelom prenaiimateta)' ktonj' aKo organ

vere.inej spr6vy v zmysle =*i"Jnlith 
principov zAkona t'.271t2Q0o Z' z' o slobodnom

pristupe k informacram. " ".'i!n'" "iopln-eni 
niektor'lch zakonov (zAkon o slobode

informacii) v znenr nesKors'"i't' pi"opit"" "60 n]: illal:r6 ie vereine" a "prevaZujtlci

verejn! z6ujem naO oOcnoariymi a ekonomickimi z6uimami os6b" na zaklade

dobrovolnosti nad ramec p"#;;:ii ';;;;;i 
tek".i"m o-slobode informacii' zverejhuje

vietky inform6cie, ktore .""rir-r;i = ""rejn6 
financie alebo sa tykajt pouzivania

verejnlch financii, alebo "tkl'"il;it;;;j"tiom 
BSK a5t6tu za 0delom zvyiovania

transparentnosa "".o"pr"uy''irl- 
one.nou' , kontrory 

-verejnlch 
financii obdanmi a na

z6klade tejto skutoinosti .u?t:foun" 
s0hlasia so '.zverejnenim 

tejto zmluvy' resp le1

pripadnfch dodatKov, "t"i;;l;; ;i;inytn ol'lo.!'. i,to v plnom rozsahu (obsan'

iraiezitolti, identifik6cia. tti'"'ii'"n str6n' osobn6 
"Sj"=r"t"J"ijL" rlfi:lti:l;

l*:i']',:'X,"::,?!;",X$)r,i'r*'l?'J"11:Y"j d.,i":!ri'""iisn'?"*iiiie*'i'i'r*t"
liil'r",r'. *'iiij"i,]i" u"= 

'tytni[ruek 
vlhrad a bez 6asov6ho obmedzenra'

pokial t6to zmruva o najme nerie3i vSetky prava€. plvinnosti zmruvnfch stran, riadia sa

zmluvn6 strany prisluindi ft;;ilmi oueianstteho zakonnika azindznymr

prdvnYmi PredPismi.

K zmene dohodnutlch podmienok m62e d6jst' len-vz5iomnou dohodou zmluvnych stran

formou pisomn6fro OoOatfu poipisan6ho obidvoma zmluvnimi stranami a schvaleneno

predsedom BSK, alebo po*iSitJtVpry"' zo zmien a doplnkov prAvnych preclprsov'

Pisomnostitlkaj0ceSaZmluvySazasie|aj0naadresus(d|a.trva|ehopobytua|eboind
adresu adres6t", uu"o"nJ- u Zniluve' respi na in0 adresu' ktor0 zmluvn6 

"strana

n6sledne preukazatel'ne 
"?natTJrur'Ji 

tti"yryr-tllXl" Pisomnosti sa povazuiu za

doruien6 v piaty pracovny'Oen po Oni oioslania na po6tovti prepravu'

4.

1.



o.

c.

7.

V Bratislave, dna

-- ' ::- :-.r.- ,,.,

' kll:-''r::
'.:t:i:: i'::,'.'1.

PhDr. Stefan Tvaro2ek, riaditel'

GAUDEAMUS - zariadenie

komunitnej rehabilitacie

17. n5. 2i,:l

V Braiislave,

zriad'ovatel'

predseda
, MBA, MA
BSK

lvan l/mora, konatel' spolodnosti

JUKO DENT s.r.o.

Zmluvn6stranyvyhlasuj[,Zesit0tozmluvupre6itali'-porozumelijejobsahu'nemajI
nlti"tfy ptoti i6i forme aobsahu, vyhlasuil' 2e ju neuzatvorili vtiesni ani za

"""yr'"i.y"n 
podmienok a na inak s&ntasuju vo vlastnom mene podpisujtl'

T6to zmluva je vyhotovena vSiestich rovnopisoch' 1ktonicLr Z-^v.V.noJ9ve1i,a,'9t"!1zi

;;"ji;;];L 'i vynotovenie n6jomca a 2 vvhotovenia obdrZi BSK Neoddelitelnou

;;;".!;i"ti" zmiuvv je prirorrl 8 r - vfpii z obchodn6ho registra' Priloha 6 2 -
N6kres predmetu n6imu.

Zmluva nadob0da platnosr dhom podpisu zmlu-vnfmi siranami a 0einnost dfrom

uvedenlm v tejto zmluve, n," uS"f si<Or ako je dei nasledujLici po zverejneti.tilYYl

" 
4vriit Saz" Obdianskeho z6konnika. Na platnosf zmluvy sa vyzaou1e

o[Jlrtaot"],i"" schvdlenie a podpis predsedu BSK'

V Bratislave,

Prilohy: Priloha d 1 - Vfpis z obchodneho registra

Priloha 6. 2 - N6kres predmetu n6jmu
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