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Zmluva &. 2 / 2021
o najme nebytového priestoru

kona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

& 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni, zékona ¢.
eni, a dal$ich pravnych

uzatvorena v zmysle ustanoveni za

priestorov v platnom zneni, zakona
446/2001 Z. z. o majetku vysdich uzemnych celkov v platnom zn

predpisov.

CL L
Zmluvné strany

Prenajimatef: GAUDEAMUS - zariadenie komunitnej rehabilitacie
zastupeny: PhDr. Stefan Tvarozek, riaditel
Mokrohéajska cesta €. 3, 845 12 Bratislava
ICO: 00603287
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK60 8180 0000 0070 0047 1840

(dalej len ,prenajimatel)

Najomca: JUKO DENT s.r.o.
zastupeny: lvan Komora, konatel
sidlo spolo&nosti: Haanova 2602/21, 851 04 Bratislava — Petrzalka

ICO: 52473694
Bankové spojenie: Fio Banka

IBAN: SK34 8300 0000 0025 0188 7016

(dalej len ,najomca‘)

so sthlasom zriadovatefa: -
Bratislavsky samospravny kraj so sidlom v Bratislave

Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
Zasttpeny: Mgr. Juraj Droba, MBA, MA, predseda BSK

(dalej len: ,BSK alebo Bratislavsky samospravny 'kraj“)

) CL IL.
Uvodné ustanovenia

1. Bratislavsky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti: stavba, supisné
&islo 3392, postavena na pozemku parc. C. 2574/1, druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria, zapisana na LV & 1712, katastralne Gzemie Karlova Ves, vedenom na
Okresnom Urade Bratislava, katastralnom odbore, Ruzova dolina 27, Bratislava (dale]




len .nehnutelnost*). Prenajimatel je spravcom nehnutefnosti, pri€¢om je opravneny
prenechat ho so sthlasom BSK do najmu. Nehnutelnost sa nachadza na Mokrohajskej
ceste ¢. 3 v Bratislave.

2. Najomca je spolognost s ruéenim obmedzenym, ktoré splnilo podmienky verejnej
obchodnej sttaze. Vypis z obchodného registra tvori prilohu &. 1 tejto zmluvy.

3. Tato zmluva sa uzatvara na zaklade vysledkov verejne; obchodnej sutaze, vyhlasene]
prenajimatelom dna 22. 02. 2021 za Udelom vyberu zaujemcov s najvhodnej$imi
navrhmi na uzatvorenie najomnej zmluvy k nebytovym priestorom nachadzajucim sa
v sidle prenajimatela.

CL. 1.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel ako spravca nehnutefnosti prenechava najomcovi do najmu nebytovy
priestor — Pavilén F — 1. poschodie — miestnosti F109 a F110 vo vymere 25,02 m?
podlahovej plochy (dalej aj Miestnosti F109 a F110). K nebytovému priestoru ma
najomca prideleny podiel na spolo&nych priestoroch vo vymere 17,96 m? (d'alej aj ,Podiel
na spoloénom priestore”). Miestnosti F109 a F110 a Podiel na spolo&nom priestore su
blizsie $pecifikované v nakrese, ktory tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy. Nebytovy priestor je
roz€leneny na: ‘

Miestnost F109 12,51 m?
Miestnost F110 12,51 m?
Podiel na spoloénom priestore (chodba, WC) 17,96 m?

2" Zmluvné strany sa dohodli, Ze Miestnosti F109 a F110 a Podiel na spoloénom priestore
sa na Udely tejto zmluvy oznaluju aj ako ,nebytové priestory”.

~CLv.
Ucel najmu

1. Prenajimatel prenechava do najmu a najomca berie do najmu Miestnosti F109 a F110 na
el prevadzkovania zubnej techniky. '

2. Najomca sa zavézuje uzivat prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu ana ucel
dohodnuty v tejto zmluve a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na
predmet najmu.

CL V.
Doba najmu

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu neurditd, ato od 1. maja 2021, nie v8ak skor
ako difom nasledujicim po zverejneni zmluvy v zmysle §47a Obgianskeho zakonnika.




CL. VI,
Cena najmu

Najomné za Miestnosti F109 a F110 uvedenu v ¢lanku lll. tejto zmluvy vo vymere 25,02
mZ, je 7,- €/m?mesiac ( slovom: sedem eur).

Mesaéné najomné (za 25,02 m?) vo vyske 175,14 € (slovom jednostosedemdesiatpat
eur a Strnast centov) je splatné na zéklade faktdry vystavenej prenajimatefom do 14
dni od jej doru¢enia najomcovi.

\V cene najomného nie su zahrnuté sluzby, ktoré pozostavaju zdodavky tepla,
elektrickej energie, TUV, odvozu odpadkov, vodného a stoného. V cene najmu nie su
zahrnuté naklady na upratovanie, upratovanie prenajatych priestorov si zabezpecuje
ndjomca sam. Upratovanie spoloénych priestorov je zahrnuté vcene najomneho.
Najomca nema k dispozicii pevnu linku.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel ma prévo cenu najmu, pripadne energii
jednostranne upravit' o niektoré ekonomické poloZky, ktoré sa objektivne v ramci celej
republiky menia (napr. devalvacia, inflacia a pod.). Prenajimatel je povinny pisomne
informovat najomcu o zvySeni cien. Upravené ceny sU zévazné od nasledujuceho
kalendarneho mesiaca po ich odoslani najomcovi zo strany prenajimatela.

Neakceptaciu ceny najmu alebo vysky zalohy na sluzby poskytované s uzivanim
predmetu najmu, upravenych podfa bodu 4. tohto €lanku, najomcom povazuju zmluvné
strany za podstatné porusenie tejto zmluvy.

CL v,
Cena za energie a sluzby

Zmluvné strany sa dohodli na nasledujlcej zalohovej platbe za 42,98 m? (miestnosti
F109 a F110 s podielom na spolo&nom priestore) za energie a sluzby mesacne:

a) zaloha za elektricku energiu 12,25%€
b) zaloha za dodavku tepla 54,98 €
¢) zaloha za odvoz odpadu 1,86.€
d) zaloha za vodné a stoéné- 12,11 €

SPOLU: , 81,20 €

Celkova zalohova Uhrada za energie, dodavku tepla, vodné, stoéné a komunainy odpad
je vo vyske osemdesiatjeden eur a dvadsat centov.

Prenajimatel uskuto&ni vyu&tovanie sluzieb podfa ¢lanku VI. ods. 3 tejto zmluvy do
30. marca nasledujliceho roka podra skuto&nych nakladov. N&jomca je povinny uhradit’
nedoplatok do 10 dni od dorudenia vyUétovania prenajimatefom. Pravo na reklamaciu
vyuétovania nema odkladny uéinok z povinnosti zaplatenia. V pripade oneskoreného
uhradenia diznej Giastky ma prenajimatel pravo Uctovat najomcovi zmluvnu pokutu
podfa &l. IX. a troky z omeskania podfa &l. X. ods. 14 tejto zmluvy. V tej istej lehote je
prenajimatel povinny vratit najomcovi preplatok zisteny vyuctovanim.

Cl. VIIL.
Spdsob uhrady najmu a sluzieb




(

Najomca je povinny platit najomné a dohodnuté platby za energiu a sluzby mesacne
podla ¢lanku Vi. a VII. tejto zmluvy na ucet prenajimatela na zaklade vystavenej faktary.

Zmluvné strany sa dohodli na prvej splatke najomného a sluzieb za obdobie
od 1. maja 2021 do 31. maja.2021 vo vyske:

a) naomné ‘ 175,14 €
b) zaloha za energie a sluzby 81,20 €

s terminom uhrady do 15. 6. 2021 na uéet prenajimatela na zaklade faktury.

Gl IX.
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s Uhradou najomného
vzmysle & VIIl. zmluvy © najme, je tento povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 0,2% z dlznej sumy za kazdy defh omeskania az do zaplatenia, ak sa
nedohodnu inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatefa na
nahradu $kody, ktorej sa moze prenajimatel domahat bez ohladu na vysku zaplatenej
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika diznikova povinnost pinenia
podia tejto zmluvy, ktoré je zabezpetene zmluvnou pokutou. Néjomca je povinny
zaplatit zmluvnu pokutuy, aj ked porudenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanika najomcova povinnost platit trok z omeskania podla tejto zmluvy, ak sa

strany nedohodnu inak.

Prislugna suma sa povazuje za uhradenu aZ jej pripisanim na ucet prenajimatela.

Gl
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel odovzda najomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na ich uzivanie
podfa ugelu tejto zmluvy. Najomcovi je stav priestorov znamy a prebera ich v stave,
v akom sa tieto nachadzaju.

Najomca znasa na viastné naklady opravy Ucelove] povahy, drobné opravy, obvyklé
uZivacie prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov najomcom

»

alebo osobami, ktoré sa s jeho suhlasom zdrzuju v nebytovych priestoroch.

Najomca nemobze smenit dohodnuty Ggel uzivania bez pisomného suhlasu
prenajimatela.

Najomca nemoze vykonat stavebné upravy bez pisomného suhlasu prenajimatel’a
a prisludného stavebného gradu. Pri poruseni tohto ustanovenia je ndjomca povinny
zaplatit zmluvnu pokutu vo vyske 3.319,39 €. Ustanovenia &l. IX bod 1 platia primerane.

Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel urobit a umoznit vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.




10.

11.

12.

13.

14.

15.

Najomca sa zavazuje, Ze predmet najmu bude uzivat dohodnutym spésobom, v sulade
s predmetom svojej &innosti.

Najomca nie je opravneny dat nebytové priestory alebo ich Cast do najmu, podnajmu
alebo vypozitky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak ndjomca prenecha majetok

Bratislavského samospravneho kraja do najmu, podnajmu alebo vypozicky, je takato
zmluva neplatna. .

Najomca nemdze na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit zélozné
pravo alebo tento majetok inak zatazit.

Najomca umozni prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych
priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havéria kirenia, vody a pod.), ako aj na
vykondvanie kontrol dodrZiavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Po skonéeni prendjmu najomca zapisnicne odovzdéa prenajimatelovi prenajaté nebytové
priestory v pdvodnom stave zodpovedajlicom ich primeranemu opotrebeniu bez naroku
na uhradu nakladov za upravy priestorov, ak sa s prenajimatefom dopredu pisomne
nedohodnu inak.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle zakona NR SR ¢&. 314/2001 Z. z. oochrane pred poziarmi a vyhlasky
Ministerstva vnutra SR &. 121/2002 o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov)
azavdzuje sa pred zacatim prevadzky, ako aj potas prevadzky vykonat vsetky
potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.

Ak ddjde k vypovedaniu zmluvy o najme prenajimatefom a najomca neodovzda
nebytové priestory v posledny den vypovednej lehoty alebo pri ukoneni najmu,
zmluvné strany sa dohodli, Ze nebytoveé priestory moze vypratat prenajimatel na
naklady a zodpovednost najomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel Ziadnu
zodpovednost za pripadnu skodu na vypratavanych veciach. Prenajimatel je povinny
termin vypratania nebytovych priestorov oznamit najomcovi aspori 3 dni pred
planovanym terminom uskutoCnenia vypratania.

Prenajimatel nezodpoveda za majetok najomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny najomca strazit a ochrafovat sam.

V pripade omeskania s plnenim pefiazného dihu je najomca povinny uhradit
prenajimatelovi Uroky z omeskania vo vyske o 5 percentudinych bodov vyssej ako
z4kladna Urokova sadzba Eurdpskej centralinej banky platna k prvému driu omeskania
s plnenim pefazného dihu. (Nariadenie Viady SR & 87/1995).Zaplatenie uroku z
omeskania nespdsobuje zanik povinnosti najomecu platit zmluvnu pokutu podfa tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

Najomca je povinny oznamit' prenajimatefovi kazd( zmenu svojej pravnej subjektivity,

ako aj iné skuto&nosti, ktoré by mohli ovplyvnit najomny vztah.

Cl. XI.
Skonéenie najmu nebytovych priestorov

Zmluvné strany mézu skongit najomny vztah :
- na zaklade vzajomnej dohody,




- vypovedou bez udania dévodu v zmysle § 10 zakona &. 116/1990 Zb.

Vypovedna lehota je 3 mesiace a zatina plynat od prveho diha mesiaca nasledujiceho
po jej doruceni.

Prenajimatel ma pravo odstupit od tejto zmluvy, ak najomca porusi svoje povinnosti
podla tejto zmluvy, pripadne ked neuhradi splatné najomné v stanovenom termine.
Odstupenie od zmluvy je (ginné jeho dorugenim najomcovi. Do tohto dha je najomca
povinny platit najomné a platby za sluzby spojené s najmom. Na zabezpelenie tejto
uhrady ma prenajimatel zadrzné pravo voci hnutefnym veciam najomcu Vv prenajatych
priestoroch.

Najomca vyhlasuje, e si je vedomy toho, Ze ide o zmluvu na dobu neurcitd, ktori moze
prenajimatel vypovedat kedykolvek aj bez udania dévodu, teda aj v pripade, ak
sriadovate! bude potrebovat predmet najmu 7 dovodu efektivneho vykonu svojej
pdsobnosti, atejto skutoénosti prispdsobi u¥ivanie, stavebné zasahy iné upravy
predmetu najmu.

¢l XiL.
7Zavere&né ustanovenia

Zmluvné strany beru na vedomie, e uzatvorenie tejto zmluvy podlieha schvalovaniu
Bratislavskym samospravnym krajom (zriadovatefom prenajimatela), ktory ako organ
verejnej spravy v zmysle zakladnych principov zakona & 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni- niektorych zakonov (zakon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov ,£o0 nie je tajné, je verejné" a prevazujuci
verejny zaujem nad obchodnymi a ekonomickymi zaujmami oséb* na zaklade
dobrovolnosti nad ramec povinnosti ulozenej 2akonom o slobode informacii, zverejnuje
véetky informéacie, ktoré sa siskali za verejné financie alebo sa tykaju pouzivania
verejnych financii, alebo nakladania s majetkom BSK a &tatu za uéelom zvy$ovania
transparentnosti samospravy pre obcanov a kontroly verejnych financii ob&anmi a na
z4klade tejto skutognosti vyslovne sthlasia so zverejnenim tejto zmluvy, resp. j€j
pripadnych dodatkov, vratane jej vsetkych priloh, ato vplnom rozsahu (obsah,
nalezitosti, identifikacia zmluvnych stran, osobné udaje, obchodné tajomstvo,
fakturaéné udaje, atd.) na internetovej stranke BSK za udelom zvy$ovania
transparentnosti samospravy pre obcanov a kontroly verejnych financii ob&anmi. Tento
suhlas sa udeluje bez akychkolvek vyhrad a bez &asového obmedzenia.

Pokial tato zmluva o najme neriesi véetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prisludnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a zavaznymi
pravnymi predpismi.

K zmene dohodnutych podmienok moze dojst len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvaleného
predsedom BSK, alebo pokial to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

Pisomnosti tykajlce sa Zmluvy sa zasielaju na adresu sidla, trvalého pobytu alebo inu
adresu adresata, uvedenu V Zmluve, resp. na inu adresu, ktord zmluvna strana
nasledne preukazatelne oznami druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povazuju za
dorudené v piaty pracovny defi po dni odoslania na postovu prepravu.




5. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tato zmluvu preéitali, porozumeli jej obsahu, nemaju
namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuju, ze ju neuzatvorili v tiesni ani za
nevyhodnych podmienok a na znak sUhlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

8. Tato zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdrzi
prenajimatel, 2 vyhotovenie néjomca a 2 vyhotovenia obdrZi BSK. Neoddelitefnou
stastou tejto zmluvy je Priloha €. 1 - \/ypis z obchodného registra, Priloha €. 2 —
Nakres predmetu najmu.

7. Zmluva nadobuda platnost diom podpisu zmluvnymi stranami a aéinnost diom
uvedenym v tejto zmluve, nie vSak skér ako je def nasledujuci po zverejneni zmluvy
vzmysle §47a Obcianskeho zakonnika. Na platnost zmluvy sa vyzaduje
predchadzajlce schvalenie a podpis predsedu BSK.

\/ Bratislave, dfa ...........coeeennee

PhDr. Stefan Tvarozek, riaditel lvan Isd/mora, konatel spolo¢nosti
GAUDEAMUS - zariadenie . JUKO DENT s.r.o.
komunitnej rehabilitacie

\/ Bratislave, dfa ........coccoeieiienen

zriadovatel

faj Dfoba, MBA, MA
predseda BSK

Prilohy: Priloha ¢&. 1 —Vypis z obchodného registra
Priloha &. 2 — Nakres predmetu najmu
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