Zmiluva &. 21 2020
o najme nebytového priestoru

ustanoveni zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme rebytovych

zneni, zakona ¢. 18/1996 Z. z. 0 cenach v platnom zneni, zakona o
a daldich pravnych

uzatvorena v zmysle

priestorov v platnom
446/2001 Z. z. o majetku vyssSich uzemnych celkov v platnom zneni,

predpisov.
Cl. L.
Zmluvné strany
Prenajimatel: GAUDEAMUS - zariadenie komunitnej rehabilitacie

zastipeny: PhDr. Stefan Tvarozek, riaditel
Mokrohajska cesta €. 3, 845 12 Bratislava
ICO: 00603287

Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK60 8180 0000 0070 0047 1840

(dalej len ,prenajimatel”)

zastupeny: Ing. Peter Madlenga, predseda ob¢ianskeho zdruzenia
sidlo OZ: Legionarska 3538/23, 831 04 Bratislava — Nové Mesto

ICO: 45778183
Bankové spojenie: Slovenska sporitefna a. s.

IBAN: SK21 0900 0000 0051 5274 4482
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f . Najomca: ROZVOJACIK o. z.
/
/
'
/
/
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(dalej len ,najomca’)

so suhlasom zriad'ovatela:
Bratislavsky samospravny kraj so sidlom v Bratislave

Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
Zastupeny: Mgr. Juraj Droba, MBA, MA, predseda BSK

(dalej len: ,BSK alebo Bratislavsky samosprévny kraj”)

, CL 1.
Uvodné ustanovenia

vny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti: stavba, slpisné
na pozemku ‘parc. C. 2574/1, druh pozemku: zastavané plochy
e Karlova Ves, vedenom na

1. Bratislavsky samospra

gislo 3392, postavena
a nadvoria, zapisana na LV ¢. 1712, katastralne Uzemi



Okresnom urade Bratislava, katastralnom odbore, Ruzova dolina 27, Bratislava (dalej
len ,nehnutelnost”). Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti, pricom je oprévneny
prenechat ho so stihlasom BSK do najmu. Nehnutelnost sa nachadza na Mokrohajskej
ceste &. 3 v Bratislave. ;

Najomca je obCianske zdruzenie, ktoré splnilo podmienky verejnej obchodngj sutaze.
Stanovy OZ, Vypis zo zoznamu obgianskych zdruzeni a Zapisnica zo zasadnutia
Predsednictva tvoria prilohy &. 1-3 -tejto zmluvy.

Tato zmluva sa uzatvara na zaklade vysledkov verejnej obchodnej sutaze, vyhlasene]
prenajimatelom dna 6. 2. 2020 za Uéelom vyberu zaujemcov s najvhodnej$imi navrhmi
na uzatvorenie najomnej zmluvy k nebytovym priestorom nachadzajucim sa v sidle
prenajimatela.

CL 1.
Predmet zmluvy

Prenajimatel ako spravca nehnutelnosti prenechava najomcovi do najmu nebytovy
priestor — Pavilén G — 1. poschodie — miestnosti G120 a G121 vo vymere 41,28 m?
podlahovej plochy (dalej aj ,Miestnosti G120 a G121). Knebytovému priestoru ma
najomca prideleny podiel na spologénych priestoroch vo vymere 22,40 m? (d'alej aj ,Podiel
na spolo&nom priestore”). Miestnosti G120 a G121 a Podiel na spoloénom priestore su
blizsie Specifikované v nakrese, ktory tvori prilohu &. 4 tejto zmluvy. Nebytovy priestor je
rozéleneny na:

Miestnosti G120 a G121 41,28 m?
Podiel na spoloénom priestore (chodba, WC, kupelna) 22,40 m?

~ Zmluvné strany sa dohodli, ze Miestnosti G120 a G121 a Podiel na spoloénom priestore
sa na udely tejto zmluvy oznaluju aj ako ,nebytové priestory”.

~ CLIv.
Uéel najmu

Prenajimatel prenechava do najmu a najomca berie do najmu Miestnosti G120 a G121
na ucel vzdelavania. .
Najomca sa zavazuje uzivat prenajaté nebytove priestory vyluéne v rozsahu ana ucel

dohodnuty v tejto zmluve a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na
predmet najmu.

Gl V.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dqbu neurcitd, ato od 1. maja 2020, nie vsak skor

ako diiom nasledujlcim po zverejneni zmluvy v zmysle §47a Obcianskeho zakonnika.
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Cena najmu
Najomné za Miestnosti G120 a G121 uvedené v Clanku Ill. tejto zmluvy vo vymere
41,28 m?, je 6,60 €/m?*mesiac ( slovom: Sest eur a Sestdesiat centov). 5

5

Mesaéné najomné (za 41,28 m?) vo vyske 272,45 € (slovom dvestosedemdesiatdva eur
a &tyridsatpat centov) je splatné na zaklade faktdry vystavenej prenajimatelom do 14
dni od jej dorucenia najomcovi.

\V cene najomného nie su zahrnuté sluzby, ktoré pozostavajl z dodavky tepla,
elektrickej energie, TUV, odvozu odpadkov, vodného a stocného. V cene najmu nie su
zahrnuté naklady na upratovanie, upratovanie prenajatych priestorov si zabezpecluje
najomca sam. Upratovanie spolocnych priestorov je zahrnuté v cene najomného.
Najomca nema k dispozicii pevnu linku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo cenu najmu, pripadne energii
jednostranne upravit o niektoré ekonomické polozky, ktoré sa objektivne v ramci celej
republiky menia (napr. devalvacia, inflacia a pod.). Prenajimatel je povinny pisomne
informovat najomcu o zvy$eni cien. Upravené ceny suU zévézné od nasledujuceho
kalendarneho mesiaca po ich odoslani najomcovi zo strany prenajimatela.

Neakceptaciu ceny najmu alebo vysky zalohy na sluzby poskytované s uzivanim
predmetu najmu, upravenych podlia bodu 4. tohto ¢lanku, najomcom povazuju zmluvné
strany za podstatné porusenie tejto zmluvy.

Cl. VL.
Cena za energie a sluzby

Zmluvné strany sa dohodli na nasledujlicej zalohovej platbe za 63,68 m* (miestnosti
G120 a G121 s podielom na spolo&nom priestore) za energie a sluzby mesacne:

a) zaloha za elektricku energiu 20,59 €
b) zéloha za dodavku tepla 84,22 €
c) zaloha za odvoz odpadu 271€
d) zaloha za vodné a sto¢né 17.57 €

SPOLU: 125,09 €

Celkova zalohova Uhrada za energie, dodavku tepla, vodné, stoéné a komunéliny odpad
je vo vyske jednostodvadsatpat eur a devat centov.

Prenajimatel uskutoéni vyGétovanie sluzieb podfa ¢lanku VI. ods. 3 tejto zmluvy do
30. marca nasledujticeho roka podla skutoénych nékladov. Najomca je povinny uhradit
nedoplatok do 10 dni od doru¢enia vyuétovania prenajimatefom. Pravo na reklamaciu
vyuétovania neméa odkladny G&inok z povinnosti zaplatenia. V pripade oneskoreného
uhradenia diznej &iastky ma prenajimatel pravo Gctovat najomcovi zmluvnu pokutu
podla &l. IX. a Groky z omeskania podla &l. X. ods. 14 tejto zmluvy. V tej istej lehote je
prenajimatel povinny vratit najomcovi preplatok zisteny vyuctovanim.

CL. Vil
Spésob thrady najmu a sluzieb
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Najomca je povinny platit najomneé a dohodnuté platby za energiu a sluzby mesacne
podra &lanku VI. a VII. tejto zmluvy na Uéet prenajimatela na zaklade vystavenej faktdry.

Zmluvné strany sa dohodli na prvej splatke nagjomného a sluzieb za obdobie
od 1. maja 2020 do 31. maja 2020 vo vyske:

a) najomné 272,45 €
b) zaloha za energie a sluzby 125,09 €

s terminom uhrady do 15. 6. 2020 na Ucet prenajimatela na zéklade faktury.

Cl. IX.
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade omeskania najomcu s uhradou najomneho
vzmysle & VIII. zmluvy o najme,.je tento povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 0,2% z diznej sumy za kazdy defi omeskania aZ do zaplatenia, ak sa
nedohodn inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatefa na
nahradu $kody, ktorej sa moze prenajimatel domahat bez ohladu na vy$ku zaplatenej
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezaniké diznikova povinnost plnenia
podia tejto zmluvy, ktoré je zabezpetené zmiluvnou pokutou. Najomca je povinny
zaplatit zmluvni pokutu, aj ked poru$enie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanika najomcova povinnost' platit trok z omegkania podla tejto zmluvy, ak sa
strany nedohodnu inak. ; .

Prislu$na suma sa povazuje za uhradenu az jej pripisanim na Gget prenajimatela.

CL X,
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel odovzdé najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na ich uzivanie
podla ucelu tejto zmluvy. Najomcovi je stav priestorov znamy a prebera ich v stave,
v akom sa tieto nachadzaju.

Najomca znada na vlastné naklady opravy Ugelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uzivacie prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov najomcom
alebo osobami, ktoré sa s jeho sthlasom zdrzujl v nebytovych priestoroch.

Najomca nemoze zmenit dohodnuty Ucel uzivania bez - pisomného suhlasu
prenajimatela.

Najomca nemodze vykonat stavebné Upravy bez pisomného suhlasu prenajimatela

a prislusného stavebného Uradu. Pri poruseni tohto ustanovenia je najomca povinny
zaplatit zmluvnu pokutu vo vyske 3.319,39 €. Ustanovenia ¢&l. IX bod 1 platia primerane.

N&jomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel urobit a umoznit vykopanie tychto ainych nevyhnutnych oprév, inak
najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.
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10.

1.

12.

13.

14.

18.

Najomca sa zavazuje, ze predmet najmu bude uzivat dohodnutym spdsobom, v sulade
s predmetom svojej ¢innosti.

Najomca nie je opravneny dat nebytové priestory alebo ich Cast do najmu, podnajmu
alebo vypozicky inej fyzicke; alebo pravnickej osobe. Ak najomca prenecha majetok
Bratislavského samospravneho kraja do najmu, podnajmu alebo vypozicky,~je takato
zmluva neplatna. 5

Najomca nemdze na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit zalozné
pravo alebo tento majetok inak zatazit.

Najomca umozni prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych
priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havaria kurenia, vody a pod.), ako aj na
vykonavanie kontrol dodrziavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Po skon&eni prenajmu najomca zapisnicne odovzda prenajimatelovi prenajate nebytové
priestory v pévodnom stave zodpovedajucom ich primeranemu opotrebeniu bez naroku
na uhradu nakladov za Upravy priestorov, ak sa s prenajimatefom dopredu pisomne
nedohodnu inak. :

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle zakona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. oochrane pred poZziarmi a vyhlasky
Ministerstva vnitra SR &. 121/2002 o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov)
a zavazuje sa pred zacatim prevadzky, ako aj pocas prevadzky vykonat vSetky

potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.

Ak dbjde k vypovedaniu zmiuvy onajme prenajimatelom a najomca neodovzda
nebytové priestory v posledny den vypovednej lehoty alebo pri ukonceni najmu,
zmluvné strany sa dohodli, Ze nebytové priestory modze vypratat prenajimatel na
naklady a zodpovednost najomcu. \/ takom pripade nenesie prenajimatel Ziadnu
zodpovednost za pripadnu skodu na vypratavanych veciach. Prenajimatel je povinny
termin vypratania nebytovych priestorov oznamit najomcovi aspon 3 dni pred
planovanym terminom uskutoénenia vypratania.

Prenajimatel nezodpoveda za majetok najomcu v prenajatych priestoroch, ktore je
povinny najomca strazit' a ochrafiovat sam.

V pripade omeskania s plnenim pehazného dlhu je najomca povinny uhradit
prenajimatelovi uroky z omedkania vo vyske o 5 percentudlnych bodov vysse] ako
24kladna trokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platna k prvému diu omeskania
s plnenim penazného dihu. (Nariadenie Vlady SR ¢. 87/1995).Zaplatenie uroku z
omedkania nespdsobuje zanik povinnosti.najomcu platit zmluvni pokutu podfa tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity,

ako aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit ngjomny vztah.

Cl. XI.
Skoné&enie najmu nebytovych priestorov

Zmluvné strany modzu skoncit néjomng; vztah :
- na zaklade vzajomnej dohody,



- vypovedou bez udania dévodu v zmysle § 10 zakona ¢, 116/1990 Zb.

Vypovedna lehota je 3 mesiace a zagina plynat od prvého dna mesiaca nasledujuceho
po jej doruceni. ;

Prenajimatel ma pravo odstupit od tejto zmluvy, ak najomca porusi svoje- povinnosti
podia tejto zmluvy, pripadne ked neuhradi splatné najomné v stanovenom termine.
Odstupenie od zmluvy je uginné jeho dorucenim najomcovi. Do tohto dna je najomca
povinny platit najomné a platby za sluzby spojené s najmom. Na zabezpetenie tejto
ahrady méa prenajimatel zadrzné pravo Vol hnutefnym veciam najomcu v prenajatych
priestoroch.

ol 4L 8
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany bert na vedomie, e uzatvorenie tejto zmluvy podlieha schvalovaniu
Bratislavskym samospravnym krajom (zriadovatelom prenajimatela), ktory ako organ
verejnej spravy v zmysle zakladnych principov zakona & 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (z4kon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov ,&o nie je tajné, je verejné” a prevazujuci
verejny zaujem nad obchodnymi a ekonomickymi zaujmami oséb" na zaklade
dobrovolnosti nad ramec povinnosti ulozenej zakonom o slobode informacii, zverejfiuje
véetky informécie, ktoré sa ziskali za verejné financie alebo sa tykaju pouzivania
verejnych financii, alebo nakladania s majetkom BSK a Statu za Ucelom zvySovania
transparentnosti samospravy pre obcanov a kontroly verejnych financii obcanmi a na
saklade tejto skutoénosti vyslovne suhlasia sO zverejnenim tejto zmluvy, resp. j€j
pripadnych dodatkov, vratane jej véetkych priloh, ato v plnom rozsahu (obsah,
nalezitosti, identifikacia zmluvnych stran, osobné udaje, obchodné tajomstvo,
fakturaéné udaje, atd.) na internetovej stranke BSK za Ggelom zvy$ovania
transparentnosti samospravy pre obcanov a kontroly verejnych financii ob&anmi. Tento

suhlas sa udeluje bez akychkolvek vyhrad a bez gasového obmedzenia.

Pokial tato zmluva o najme neriesi véetky prava a povinnosti zmluvnych strén, riadia sa
zmluvné strany prislusnymi ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika a zavéaznymi
pravnymi predpismi.

K zmene dohodnutych podmienok moze déjst len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvaleného
predsedom BSK, alebo pokial to vyplyva zo zmien a dopinkov prévnych predpisov.

Pisomnosti tykajice sa Zmluvy sa zasielaju na adresu sidla, trvalého pobytu alebo inu
adresu adresata, uvedenu v Zmluve, resp. na ing adresu, ktoru zmluvna strana
nasledne preukazatelne oznami druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povazuju za
doruéené v piaty pracovny den po dni odoslania na postovu prepravu.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaju

namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuju, ze ju neuzatvorili v tiesni ani za
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.



~

V/ Bratislave, diia ........ccc.o \/ Bratislave, dha

Tato zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktoryeh 2 vyhotovenia obdrZi
prenajimatel, 2 vyhotovenie najomca a 2 vyhotovenia obdrzi BSK. Neoddelitelnou
st&astou tejto zmluvy je Priloha & 1 - Stanovy obcianskeho zdruzenia, Priloha €. 2 -
Vypis zo zoznamu obtianskych zdruzeni, Priloha & 3 - Zapisnica z0 zasadnutia
Predsednictva, Priloha €. 4 - Nakres predmetu najmu. -
Zmluva nadoblda platnost ditom podpisu zmluvnymi . stranami a U¢innost drfiom
uvedenym vV tejto zmluve, nie véak skor ako je den nasledujuci po zverejneni zmluvy
vzmysle §47a Obéianskeho zakonnika. Na platnost zmluvy sa vyzaduje
predchadzajuce schvalenie a podpis predsedu BSK.

GAUDEAMUS - zariadenie

nitne) rehabilitacie
Makrehél!siaeeta’f», 845 12 Bratislay
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GAUDEAMUS - zariadenie ROZVOJACIK 0. Z.
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Prilohy: Priloha ¢. 1 - Stanovy obg&ianskeho zdruzenia
Priloha ¢&. 2 - Vypis zo Zzoznamu obg&ianskych zdruzeni
Priloha &. 3 - Zapisnica zo zasadnutie Predsednictva
Priloha &. 4 - Nakres predmetu najmu




: 5. V zmysle ustanovenia § 2 ods. 3 zakona &. 83/1990 Zb. o zdruZovani obanov
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MINIST 'sto VN(ITRA SLOVENSKEJ REPUBLIKY

SEKCIA VEREJNEJ SPRAVY
odbor vieobecnej vnitornej s;xraw}
oddelenie registricii -
Driefiovd 22, 826 86 Bransiwa 29 _ =
5 &
VYPIS

70 zoznamu ob&ianskych zdmzsm
podl'a zékona €. 83/1990 Zb. o zdruZzovani obanov v zneni neskordich predpisov

REGISTRACNE CiSLO: VVS/1-900/90-39966
NAZOV: "ROZVOJACIK 0.7
siDLO: Legionarska 353823, 831 04 Bratislava-Nové Mesto

1co: 45778183
DATUM VZNIKU: 17. 08. 2012

V Bratislave, dita 12.12.2018
Za spravnost: Mgr. Jozef Kovadic i "
Mgr. Data Bartekova
Y vedtica oddelenia
T MINGTERSTVO “Teadn g e o
) YNUTRA +421/ 48 5929 51 ovessvs@minvske  www.minv.sk 151 368
VNUTRA
SLOVENSKE] REPUBLIKY . .
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